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Artigo 2
Aditamento a Tabela

Sdo aditadas as alineas a.1) do n.° 3, g) e h) don.° 7, f), g) e h) do
n.° 25, ¢) do n.° 27, c.3) e a nota do n.° 34.5 ao Capitulo X da Tabela:

«CAPITULO X
[-..]
[..]
N3]
[.]
a)l...]

a.l) Pela emiss@o do alvara de aditamento/alterag¢do a licenga,
correspondente ao maximo de 10 lotes e que ndo alterem obras de
urbanizagdo ¢ devida a taxa de 168,17€.

[]
N271..]

[..]

2) Na apresentagdo de elementos que decorram da insuficiente ou
deficiente instrug@o, que sejam indispensaveis ao conhecimento da
pretensdo e cuja falta ndo possa ser oficiosamente suprida, ¢ devida
uma taxa de 76,64 €.

h) Na apresentacdo de elementos retificativos que decorram, nomea-
damente de erros de contetudo do projeto e que nao sdo indispensaveis
ao conhecimento da pretensdo, ou ndo alterem o projeto, ¢ devida
uma taxa de 7,66€.

[]
N2257...]

[--]

f) Na apresentacao do pedido de informagdo prévia, ao abrigo do
n.° 1 do artigo 14.° do RJUE, ¢ devida a taxa de 154,46€.

2) Na apresentacdo de elementos que decorram da insuficiente
ou deficiente instrugdo do pedido de informagdo prévia, ao abrigo
do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, na redagdo em vigor, que sejam
indispensaveis ao conhecimento da pretensdo e cuja falta ndo possa
ser oficiosamente suprida, ¢ devida uma taxa de 76,64 €.

h) Na apresentagao de elementos retificativos que decorram, nomea-
damente de erros de contetido do projeto e que ndo sdo indispensaveis
ao conhecimento da pretensdo de informagao prévia, ao abrigo don.® 2
do artigo 14.° do RJUE, na redag@o em vigor, ou ndo alterem o projeto,
ou na apresentago de elementos no dmbito de pedido de informagdo
prévia, ao abrigo do n.° 1, ¢ devida uma taxa de 7,66€.

[..]
N°27[..]
[-]

¢) Na apresentagao de elementos, retificativos ou por deficiente/
insuficiente instrucao, ¢ devida uma taxa de 7,66€.

[..]
N.°34.5.[..]

[--]
o) [...]

[-]

¢.3) Pela certiddo de antiguidade, ¢ devida a taxa de 57,08€. Aplica-
-se por cada pagina além da primeira a taxa prevista na alinea c.2)
do presente nimero.

Nota: metade do valor das taxas previstas nas alineas b.1), c.1) e
¢.3) do presente niimero ¢ devido no ato de apresentagdo do pedido,
e o restante no momento de emissdo quando aplicavel.

[...]»
Artigo 3
Alteracgio a Tabela

As alineas a) do n.° 3, a), d) e e¢) do n.° 25, b), ¢) e c.1) do n.° 34.5,
do Capitulo X, passam a ter a seguinte redagao:

«CAPITULO X

[.]
(]
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N°3[.]

a) Pela emissdo do alvara de loteamento ou de aditamento/alte-
ragdo a licenga, ndo incluida na alinea seguinte ¢ devida a taxa de
670,45€

[...]

N.2251...]
[.]

a) No ato de apresentagdo do pedido de informagdo prévia, ao
abrigo do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, na redagéo em vigor, ¢ devida
a taxa 385,02 €

[...]

d) O valor da taxa da alinea @) reduz-se a metade quando a in-
formacdo prévia de obras de edificacdo tiver uma superficie total
de pavimentos igual ou inferior a 120 m?, correspondendo as 4reas
brutas de construcao afetas ao uso, contabilizaveis para o indice de
utilizacdo, de acordo com as defini¢des do Plano Diretor Municipal
(stp) e as demais areas de construgo propostas, no caso de operagdes
de loteamento com menos de 10 lotes ou 1.200 m? de superficie total
de pavimentos. A presente redugdo ¢ extensivel a alinea seguinte
relativa a declaracdo de validagdo da informagao prévia.

e) Na apresentagdo do pedido de declaragao de validagdo da infor-
magao prévia, ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, é unicamente
devida metade da taxa prevista na alinea @) do presente nimero, sem
prejuizo de aplicacdo da reducdo prevista na alinea anterior

[.]
N.°34.5.[...]
[-]

b) Pela emissdo da certiddo/declaragdo de teor
[...]

¢) Pela emissao de certiddo/declaragdo narrativa

c.1) Narrativa, exceto de antiguidade prevista na alinea c.3) do
presente niimero, nao excedendo uma pagina 23,67 €

[...]»

Artigo 4
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao Regulamento e Tabela de Taxas Municipais
entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.
310620763

MUNICIPIO DE PENICHE

Regulamento n.° 404/2017

Regulamento Municipal de Gestao da Habitacdo Social
em Regime de Arrendamento Apoiado do Municipio de Peniche

Antonio José Ferreira Sousa Correia Santos, Presidente da Camara
Municipal de Peniche, no uso das competéncias conferidas pela alinea #)
do n.° 1 do artigo 35.°, conjugado com o artigo 56.° do Anexo I, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, torna publico que apds consulta publica,
nos termos do artigo 101.° do Cddigo do Procedimento Administrativo,
a Assembleia Municipal no uso da competéncia que lhe é conferida pela
alinea g) n.° 1 do artigo 25.° do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, aprovou na sua reunido ordinaria de 04 de julho de 2017, sob
proposta da Camara Municipal deliberada na reunido de 29 de maio
de 2017, o Regulamento Municipal de Gestao da Habitagdo Social em
Regime de Arrendamento Apoiado do Municipio de Peniche.

Para conhecimento ptblico e devidos efeitos, se publica este e outros
de igual teor que vao ser afixados nos lugares de estilo.

12 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, Antonio José Fer-
reira Sousa Correia Santos.

Preambulo

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.° o
direito a uma habitagdo com dimensao adequada em condigdes de higiene
e conforto que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar
e exige do Estado a definigdo e execucdo de uma politica de habitagao
que garanta o exercicio daquele direito, estabelecendo um sistema de
renda compativel com o rendimento do agregado familiar.

No ambito das atribui¢des e competéncias dos Municipios ao nivel
da promogédo da habitagdo social e da gestdo do respetivo patriménio
municipal, nos termos da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo I
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da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e para que a atuagdo publica
no dominio da habitag@o social, seja justa, proporcional e equitativa,
respeitando os principios consagrados na Constituicdo da Republica
Portuguesa, torna-se necessario que o modelo de interveng¢ao municipal,
no que respeita a esta matéria seja acompanhado de um corpo de regras
estruturado e transparente, que defina nos termos do novo regime do
arrendamento apoiado, a gestdo da utilizagdo das habitagdes sociais
pelos arrendatarios e respetivos agregados.

Uma habitagdo condigna constitui uma das medidas prioritarias
assumidas pelo Municipio de Peniche, por se tratar de uma medida
estruturante na melhoria significativa da qualidade de vida dos indivi-
duos/familias em situagdo de vulnerabilidade social, nomeadamente ao
nivel das suas condi¢des de habitabilidade e inserc@o social.

Por se considerar que, a habitagao por si s, ndo ¢ promotora do desen-
volvimento do sistema familiar e comunitario, o Municipio de Peniche
adota uma intervengéo social sistémica e integrada em diferentes areas
de atuacdo, tais como a educagdo, a formagdo, o emprego, a saude, a
cultura, o lazer assente numa forte aposta na relagdo de proximidade e
corresponsabilizagdo das familias.

Esta intervengdo assenta numa perspetiva de empowerment capaci-
tando a familia para a melhoria das suas condigdes de vida, com vista a
que, a Habitagdo Social se torne uma medida temporaria.

O arrendamento social deve impor critérios de justi¢a social e desen-
volvimento das populagdes visando resolver e/ou atenuar fendémenos de
pobreza, exclusdo social e consequentemente, dignificar as condi¢des
de vida das pessoas e familias com menores recursos proporcionando
melhor qualidade de vida dos agregados familiares mais vulneraveis.

Nesse sentido, torna-se crucial proceder a elaboragido de um ins-
trumento regulador de acordo com o atual enquadramento legal, face
a entrada em vigor da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada e
republicada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, relativa ao Novo
Regime de Arrendamento Apoiado para Habitagdo.

O presente regulamento visa estabelecer e sistematizar num unico
documento regras e critérios de gestdo que permitam ao Municipio de
Peniche gerir a Habitagdo Social Municipal, no respeito pelos direitos e
interesses dos cidadaos, procurando adequar o regime a realidade local,
respondendo a necessidades decorrentes da gestao social e patrimonial,
regulamentando as especificidades contratuais do arrendamento, deter-
minando de forma objetiva procedimentos a adotar, no que concerne a
normas de utiliza¢do das habitagdes sociais e uniformizando o sistema
de renda, com a aplicagdio da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua atual redagéo.

O resultado final é o presente regulamento que se encontra siste-
matizado em doze capitulos, o primeiro com as disposi¢des gerais e
conceitos, o segundo dedicado a regras para a utilizagdo e uso da habi-
tagdo social, o terceiro sobre a areas de utilizagdo comum dos prédios,
0 quarto sobre a renda em regime de arrendamento apoiado, o quinto
refere-se ao contrato de arrendamento, o sexto aos arrendatarios, o sétimo
define as vistorias ¢ obras nas habita¢des sociais, 0 oitavo é dedicado a
transferéncia e permuta de habitagdo, o nono dedicado a transmissio,
o0 décimo dedicado a alienag@o dos fogos, o décimo primeiro dedicado
ao despejo e o décimo segundo com as disposi¢des finais.

Nos termos do artigo 99.° do Codigo de Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa
da proposta de regulamento deve ser acompanhada de uma ponderagéo
dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se que parte signi-
ficativa das medidas propostas sdo decorréncia logica da alteragao
introduzida ao Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagao, pela
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, pelo que o presente regulamento
trara a vantagem de permitir concretizar e desenvolver o que se encontra
previsto naquele diploma, garantindo, assim, a sua boa aplicagao e, si-
multaneamente a concretizacao dos seus objetivos especificos, concreta-
mente os do estabelecimento de critérios de igualdade relativa ao acesso a
apoios sociais e de uniformizagao de procedimento, com vista a uma mais
justa reparti¢ao dos recursos habitacionais do Municipio. Os principios
e valores da seguranca, da estabilidade, transparéncia e previsibilidade
constituem corolario dos principios constitucionais reguladores da or-
ganizagao e funcionamento da Administragdo Publica, e a positivagao
das normas do respetivo funcionamento concorre para a concretizacdo
de um modelo de melhoria da prestagdo e gestao dos servigos publicos
orientado pela economicidade, eficiéncia e eficacia, o que igualmente
se pretende promover com a aprovagdo deste regulamento.

As vantagens do presente regulamento sdo, essencialmente, de ordem
imaterial, ndo contendendo diretamente com a receita financeira mu-
nicipal, isto é, ndo se aumenta, por via deste regulamento, a receita do
Municipio, ainda que por via do seu cumprimento se possa incentivar a
reintegragdo de camadas mais desfavorecidas do Municipio, renovando a
esperanga e reinserindo-os na vida ativa, o que podera trazer proventos,
a longo prazo, também de ordem econdmica.
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Do ponto de vista dos encargos, o presente regulamento ndo implica
despesas acrescidas para o Municipio, na medida em que, ndo se criam
novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitagao
e na adaptagdo aos mesmos, sendo, ademais, suficientes os recursos
humanos existentes.

Resulta, assim, que a aprovagdo do presente regulamento se apresenta
claramente como uma mais-valia para o Municipio de Peniche, contri-
buindo para que este se torne mais justo ¢ harmonioso.

Nestes termos e no uso das competéncias e atribuigdes previstas pelo
disposto no artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, e conferido pela alinea k) don.® 1 do artigo 33.° do Anexo [
da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, a Camara Municipal de Peniche
elaborou e aprovou o presente Regulamento Municipal de Gestdo da
Habitagdo Social em Regime de Arrendamento Apoiado do Municipio
de Peniche, na sua reunido de 20/02/2017, deliberagdo n.° 162/2017, que
nos termos do artigo 101.° do Codigo de Procedimento Administrativo
foi submetido a consulta publica.

O presente Regulamento foi aprovado, nos termos do disposto na
alinea g) don.° 1 do artigo 25.° do Anexo I da Lein.® 75/2013, de 12 de
setembro, pela Assembleia Municipal de Peniche na sessdo ordinaria
de 04/07/2017.

CAPITULO1
Disposicoes gerais e conceitos

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento ¢ elaborado ao abrigo do n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no preceituado
na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado com a alinea k), don.® 1
do artigo 33.°, ambos do Anexo I da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro e
no disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagéo.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento define e estabelece regras e condigdes
aplicaveis a gestdo e ocupacdo do Parque de Habitagdo Social do Mu-
nicipio de Peniche.

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, sdo compreendi-
dos no parque habitacional todos os prédios e fragcdes propriedade do
Municipio de Peniche, cuja ocupagdo, por determinagdo municipal,
deve ser submetida ao novo regime do arrendamento apoiado para a
habitaggo, aprovado pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redacdo.

3 — No ambito do referido no n.° 1 inclui-se a gestdo dos espagos de
uso comum dos prédios de habitaco social.

Artigo 3.°
Ambito de Aplicacao

O presente regulamento aplica-se aos arrendatarios titulares de cada
fogo e respetivos elementos do agregado familiar, de acordo com o
contrato de arrendamento em regime de arrendamento apoiado para a
habita¢do, bem como, aos servigos municipais a quem compete a sua
aplicacdo.

Artigo 4.°
Conceitos
Para efeitos do presente regulamento considera-se:

a) «Agregado Familiar»: conjunto de pessoas que residem em eco-
nomia na habitagdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas
pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e) do n.° 2 do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagéo;

b) «Alteragdo da composi¢ao do agregado familiar»: quer pelo au-
mento ou diminui¢do do nimero de elementos do agregado familiar,
(casamento ou unido de facto, nascimento de filhos do titular, ou adog@o,
falecimento, divorcio ou existéncia de outra alternativa habitacional por
parte de algum elemento do agregado);

¢) «Coabitantex»: pessoa, também, designada de morador néo perten-
cente ao agregado familiar do arrendatario titular do fogo que se encontre
especialmente autorizada pelo Municipio a residir temporariamente na
habitagao;
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d) «Contrato de Confissdo de Divida — CCD»: contrato a celebrar
entre o Municipio e o arrendatério para pagamento de rendas em divida,
cujos prazos e parametros sao estabelecidos pelo acordo entre partes;

e) «Deficiente»: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

f) «Dependente»: elemento do agregado familiar que seja menor ou,
que, tendo idade inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido
superior ao indexante de apoios sociais (IAS);

g) «Espagos de utilizagdo comumy»: correspondem a todas as areas
que ndo sejam de uso exclusivo ligado a um titular de arrendamento,
designadamente: atrios de entrada, portas existentes nos espagos comuns,
corredores de uso ou passagem comum, elevadores, espagos destinados
a caixas do correio, fachadas do edificio, telhados, instalagdes elétricas e
equipamentos, garagens e outros locais coletivos, elementos da estrutura
dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras;

h) «Fator de capitagdo»: a percentagem resultante da ponderagéo da
composi¢do do agregado familiar em func@o do IAS, de acordo com
tabela constante no Anexo I da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto;

i) «Habitagao Social»: unidade independente dos iméveis que fazem
parte do parque habitacional do Municipio de Peniche, destinadas ao
regime de arrendamento apoiado;

J) «Indexante de apoios Sociais — IAS»: valor que serve de base
ao calculo das prestacdes sociais fixado anualmente nos termos da
portaria em vigor;

) «Renda condicionada — RC»: no regime de renda condicionada a
renda inicial dos novos arrendamentos ¢ a que resultar de negociacao
entre as partes, ndo podendo, no entanto, exceder por més o duodécimo
do produto resultante da aplicag@o da taxa das rendas condicionadas ao
valor patrimonial tributario do fogo no ano da celebragdo do contrato;

m) «Renda maxima — RM»: A renda maxima em regime de arrenda-
mento apoiado ¢ a renda maxima aplicada aos contratos de arrendamento
para fim habitacional em regime de renda condicionada;

n) «Renda minima — RM»: valor abaixo do qual a renda ndo pode
descer, independentemente dos rendimentos do agregado familiar;

0) «Rendimento mensal liquido»: duodécimo da soma dos rendimen-
tos anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o
rendimento anual liquido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, constan-
tes da declaracdo de rendimentos das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira e respeitante ao ano anterior; caso
os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a
proporgdo correspondente ao nimero de meses em causa;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido
lugar & entrega de declaragdo de rendimentos nos termos do Codigo do
Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total
dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lein.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lein.® 15/2011,
de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.” 113/2011, de 29 de novembro,
e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, considera-se a propor¢ao correspondente a0 niimero
de meses em causa;

p) «Rendimento Mensal Corrigido — RMC»: o rendimento mensal
liquido deduzido das quantias indicadas de seguida:

) 10 % do indexante de apoios sociais pelo primeiro dependente;

i) 15 % do indexante de apoios sociais pelo segundo dependente;

iii) 20 % do indexante de apoios sociais por cada dependente para
além do segundo;

iv) 10 % do indexante de apoios sociais por cada deficiente, que
acresce aos anteriores se também couber a definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante de apoios sociais por cada elemento do agregado
familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante de apoios sociais em caso de familia mono-
parental;

vii) A quantia resultante da aplicagao do fator de capitagao, constante
do Anexo I da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto, ao indexante de apoios sociais.

q) «Rendimento per capita»: calculado com base na seguinte for-
mula:
R=RF-D/N

sendo:

R — Rendimento per capita

RF — Rendimento mensal iliquido do agregado familiar
D — Despesas fixas

N — Numero de elementos do agregado familiar
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r) «Residéncia permanente»: local onde o arrendatario titular tem
organizada a sua vida familiar, social e a sua economia doméstica;

s) «Retribui¢do minima mensal garantida — RMMGp»: retribui¢do
minima mensal garantida a todos os trabalhadores, fixada anualmente;

1) «Retribui¢do minima nacional anual — RMNAy: valor da retribui-
¢do minima mensal garantida, multiplicado por 14 meses;

u) «Tipologia adequada»: relagdo entre o nimero de elementos do
agregado familiar e o nimero de quartos de dormir, conforme anexo [
do presente regulamento.

CAPITULO II
Regras para utilizacio e uso da habitacio social

Artigo 5.°
Destino da habitaciao

1 — Os fogos de habitacdo social destinam-se, exclusivamente, a
habita¢do permanente do titular e respetivo agregado familiar, conforme
contrato de arrendamento, ndo podendo neles ser exercida qualquer
atividade comercial ou industrial ou outra incompativel com o uso
habitacional, ndo sendo em caso algum admissivel a sublocagédo ou
qualquer forma de cedéncia.

2 — O arrendatario titular do fogo ¢ inteiramente responsavel pela
utilizagdo do mesmo, pelo seu agregado, cabendo-lhes igualmente o
dever de fazer cumprir pelos restantes elementos do agregado familiar
as normas legais e regulamentares aplicaveis a utilizagdo da habitagdo e
espagos comuns, nomeadamente as constantes do presente regulamento.

Artigo 6.°
Requisitos gerais de ocupacao

Séo requisitos cumulativos de ocupagao de habitagdo social do Mu-
nicipio de Peniche:

a) Cidaddos nacionais e cidaddos estrangeiros detentores de titulos
validos de permanéncia no territorio nacional;

b) O arrendatario e/ou qualquer outro elemento do agregado familiar,
ndo ser proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo
de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano destinado
a habitacao;

¢) O arrendatario e/ou qualquer outro elemento do agregado familiar
ndo esteja a usufruir e/ou ndo beneficie de apoios financeiros publicos
para fins habitacionais;

d) O arrendatario titular do fogo e respetivo agregado familiar, ndo se
encontrem inscritos para efeitos fiscais, de seguranga social ou outros,
com outra residéncia;

e) O agregado familiar auferir um rendimento per capita igual ou
inferior ao valor do IAS.

Artigo 7.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo manter
residéncia permanente no fogo habitacional que lhes foi atribuido.

2 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Peniche todas
a circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitagao,
indicando os respetivos motivos, sendo que, qualquer auséncia superior
a seis meses tem que ser comunicada e comprovada por escrito.

3 — Assume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia per-
manente e efetiva, quando a habitagdo se mostre desabitada por periodo
igual ou superior a seis meses, de forma continua ou interpolada, exis-
tindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua economia
doméstica, em simultdneo ou em exclusivo, em qualquer outro local.

Artigo 8.°
Obrigacdes de conduta nas habitacdes sociais

1 — A utilizacdo das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais
de diligéncia e zelo estando interdito o seu uso para fins que ndo os
estabelecidos no presente regulamento.

2 — Constituem obrigagdes de todos os arrendatarios municipais:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pela Camara Municipal;

b) Permitir aos Servigos Municipais o acesso a habitagdo para vistoria
ou para realizagdo de obras no mesmo, ou para visita domiciliaria;

c) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais
estruturas e equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua
limpeza e conservagao;
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d) Nao ter condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para
terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz
social;

e) Nao produzir ruido, em desrespeito pelo Regulamento Geral de
Ruido, que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem
provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram
com a paz e serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas
relagdes de vizinhanga;

/) Nao utilizar para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios
e terrenos adjacentes ao parque habitacional social;

2) Nao depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o
efeito, situados na via publica, devendo o lixo ser devidamente acon-
dicionado, em sacos de plastico, para que durante o seu transporte nao
ocorram derrames e ndo ponha em perigo a higiene e saude publica;

h) Nao hospedar, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer
titulo o fogo arrendado;

i) Néo efetuar, sem autorizacdo prévia da Camara Municipal, quaisquer
obras ou instalagdes que, excedendo a mera reparagdo ou conservagao,
modifiquem as condigdes de utilizagdo da habitagdo ou do respetivo
logradouro;

7) Nao colocar nos terracos, varandas ou janelas, objetos que ndo
estejam devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo pos-
suam dispositivos que impegam o eventual gotejamento e arrastamento
de detritos sobre as outras habitagdes e logradouros de uso privado, as
partes comuns ou a via publica;

/) Nio proceder a instalagdo de antenas exteriores de televisao, radio ou
similares e a furagdes nas paredes interiores para passagem de cablagem,
sem autorizagdo expressa da Camara Municipal;

m) Promover a instalagdo de contadores de agua e energia elétrica,
cujas despesas sdo da responsabilidade do arrendatario, tais como os
respetivos consumos, ndo recorrendo a quaisquer ligagdes ilegais;

n) Nio habitar o fogo sem que o arrendatario mantenha vigentes os
contratos referentes as instalagdes previstas na alinea anterior;

0) Nao utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagao, que
possam deteriorar qualquer superficie interior e exterior da habitagao;

p) Néo armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos
dentro do espago habitacional, bem como, utilizar velas como fonte
de iluminagdo;

q) Nao sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, langar lixos, pontas
de cigarros ou detritos de qualquer natureza, pelas janelas ou varandas
€ Nnos espacos comuns ou em areas que afetem os vizinhos;

r) Ndo colocar marquises, ou outro tipo de estruturas que possam
alterar o arranjo estético do edificio ou algado, bem como, ndo proce-
der a construcdo de muros, taipais, telheiros, ou qualquer extensao de
superficie habitavel, sem autorizacdo explicita por escrito do Municipio;

s) Nao afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mengdo de pro-
fissdo, em qualquer local da habitagdo;

t) Nao conferir ao fogo habitacional um uso diferente do previsto no
contrato de arrendamento, nem o destinar a usos ofensivos aos bons
costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

u) Manter e restituir o fogo habitacional nas condi¢des em que o
mesmo foi entregue, respondendo pela sua conservagio, sem prejuizo
do desgaste resultante da sua normal utilizagao.

Artigo 9.°
Animais Domésticos

1 — A permanéncia de animais domésticos nas habita¢des é admitida
nos termos permitidos por lei e desde que a mesma se coadune com as
caracteristicas do fogo e seja compativel com as normais e desejaveis
condigdes de habitabilidade do mesmo, sendo condigdes obrigatorias
para a sua manutengao:

a) Que a permanéncia do animal doméstico ndo seja suscetivel de
provocar incomodo sério para os vizinhos, nem qualquer tipo de danos
na habitacdo ou qualquer prejuizo para a salubridade ou condigdes
higienossanitarias da mesma;

b) Que o animal doméstico se encontre em condigdes adequadas de
higiene, satide e bem-estar;

¢) Que o animal doméstico esteja devidamente registado, desparasi-
tado e vacinado, e sejam cumpridos os demais requisitos veterinarios e
sanitarios nos termos da legislagdo em vigor.

2 —E interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos
edificios, bem como, a sua circulagdo sem acompanhamento dos seus
responsaveis.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, ndo € permitida a permanéncia
ou detencdo no fogo de qualquer animal considerado como perigoso ou
potencialmente perigoso, nos termos da legislagdo em vigor.

4 — O arrendatario fica inteiramente responsavel, a todos os titulos,
pela permanéncia do animal doméstico na habitagdo, devendo assegurar
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que 0 mesmo nao causa quaisquer incomodos ou danos a pessoas e
bens, respondendo pelos mesmos caso ocorram, ndo pondo em causa
o bem-estar do animal.

CAPITULO III
Areas de utilizagio comum dos prédios

Artigo 10.°
Espaco de utilizagio comum

1 — Na qualidade de arrendatario de uma fragdo, cada um usufrui
das partes comuns do edificio onde habita.

2 — As areas comuns sdo constituidas pelo conjunto de todos os
espagos de caixa da escada, desde a entrada principal do edificio, até
ao patamar que serve os fogos de cada piso.

3 — Consideram-se comuns as seguintes partes:

a) Os atrios de entrada, escadas e corredores de uso ou passagem
comum a dois ou mais inquilinos;

b) As portas de uso ou acesso comum;

¢) Espacos destinados a caixas de correio;

d) Fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, insta-
lagGes técnicas e equipamentos, garagens e outros locais de estaciona-
mento coletivo;

e) Os elevadores;

/) Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer, anexos aos edificios;

g) Outras, ndo especificadas e equiparadas as anteriores.

Artigo 11.°

Deveres dos arrendatarios quanto ao espaco
de utilizacdo comum

1 — Os arrendatarios devem utilizar os espagos comuns estritamente
de acordo com a finalidade a que se destinam e fazé-lo de modo a
evitar quaisquer deterioragdes e danos nas instalagdes e equipamentos
existentes nesses espagos, de forma a contribuir para a preservagio e
valorizag¢@o dos mesmos.

2 — No que respeita aos espacos de utilizagdo comum, os arrenda-
tarios devem:

a) Utilizar os espacos de modo a evitar que sofram deterioragdes
e danos que ndo correspondam a consequéncias naturais do seu uso
normal,

b) Contribuir de todas as formas ao seu alcance para a respetiva
preservagao e valorizagao;

¢) Respeitar rigorosamente os direitos dos restantes moradores;

d) Manter as escadas e patios limpos em condi¢Ges de higiene e
conservagdo adequadas;

e) Limpar as escadas comuns segundo escala de limpeza existente
aprovada em sede de reunido de moradores;

f) Manter a porta do prédio fechada, e zelar pela sua conservagdo e
bom estado do sistema de fechadura.

3 — No espaco de utilizagdo comum, ¢ proibido:

a) Deixar permanecer criangas nos vestibulos, patamares, escadas,
corredores e elevadores sem supervisao de um adulto responsavel,

b) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada
e saida de estranhos sem se assegurarem da sua identidade, principal-
mente durante a noite;

¢) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das
habitagoes, devendo o seu acesso ser efetuado com o menor ruido pos-
sivel;

d) Adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem
a sua habitag@o, comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar os
espacos comuns e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio
e a comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

e) Deixar circular livremente dentro das zonas e areas comuns, 0s
animais de estimagao permitidos no artigo 9.° do presente regulamento,
sem o uso de trelas ou similares devidamente acompanhados pela pessoa
responsavel, bem como, permitir que estes deixem dejetos no espago
comum, devendo neste caso promover imediatamente a sua limpeza;

f) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido, fa-
zendo ruidos que incomodem os vizinhos, nomeadamente no periodo de
descanso definido entre as 23h00 m e as 07h00 m, sendo que devera ser
tido em conta a situacéo de alguns inquilinos que trabalhem em horario
noturno sendo o seu periodo de descanso diurno;

2) Fumar nos espagos comuns;

h) Retirar ou alterar a localizagdo dos extintores;
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i) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma
atividade profissional em qualquer area das zonas comuns;

j) Efetuar quaisquer obras;

1) Ocupar os espagos comuns, com mobiliario ou equipamentos, no-
meadamente: bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos moveis
e outros similares, qualquer tipo de reboque, carrinhos de bebé e/ou
estendais de roupa;

m) A execugdo de agdes que produzam emissdo de fumos, nomeada-
mente assados com carvao e queimadas de lixo;

n) Depositar lixo nas escadas, corredores, elevadores, patios e outras
zonas comuns, ainda que exteriores, mas sim e apenas nos locais para
o efeito destinados;

0) Violar ou abrir as caixas relativas as prestagdes de servigos (agua,
eletricidade, gas, telefone, etc.);

p) Ocupar os espacos comuns dos edificios com objetos pessoais e
familiares, sendo permitido vasos com plantas, desde que ndo interfira
com a circulagdo das pessoas;

q) Alterar a programagdo do temporizador da luz de escada, bem
como, fixar a mesma através da introdugdo de objetos nos interruptores
de modo a que a luz fique acesa de forma continua.

4 — Relativamente a utilizagdo dos elevadores:

a) Nao podem ser retidos nos patamares;

b) Nio é permitida a utilizagdo dos elevadores por criangas com idade
inferior a 10 anos, salvo quando acompanhadas por adultos;

¢) Por razodes de seguranga, ¢ expressamente proibido fumar dentro
dos elevadores;

d) E vedado o transporte a pessoas e coisas que ultrapassem a capaci-
dade de carga ou que possam danificar ou sujar os elevadores;

e) E proibido o acesso a casa das maquinas;

f) Sempre que sujem os elevadores deverdo proceder imediatamente
a sua limpeza;

g) Sempre que danifiquem os elevadores, deverdo ressarcir o Muni-
cipio de Peniche pelos danos causados.

Artigo 12.°
Espacos exteriores

1 — Os espagos exteriores aos edificios sao aqueles que lhe sdo ane-
xos ou afetos, designadamente, jardins e zonas relvadas, logradouros,
parques desportivos e infantis e lugares de estacionamento, devendo ser
tratados com cuidado e asseio.

2 — No que respeita aos jardins, é proibido:

a) O corte de flores;

b) O acesso, aos mesmos, sem ser pelas zonas destinadas e para o
efeito preparadas;

¢) Deixar dejetos de animais de estimagao;

d) Despejar lixo, detritos ou depositar bens particulares.

3 — E totalmente proibida a deposi¢io de lixos, nomeadamente de
sucatas e o abandono de objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando
os arrendatarios sujeitos a legislagdo em vigor.

Artigo 13.°
Relacdes de vizinhanca

1 — E expressamente proibido aos arrendatarios municipais a adog¢ao
de qualquer conduta suscetivel de provocar incomodo aos vizinhos,
designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga, em contravengdo
com a legislag@o e regulamentagdo aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e
similares, perturbando os demais arrendatarios, em contraven¢ao com
a legislagdo e regulamentagao aplicavel;

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a satide dos arrendatarios, contribuindo para a diminui¢do
da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, vapores ou cheiros que possam perturbar os
vizinhos;

e) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e
conflitos ou causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade do
edificio ou o bem-estar dos restantes moradores, sem prejuizo do disposto
na alinea f) do n.° 3 do artigo 11.° do presente regulamento.

2 — Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanga que ocor-
ram nos edificios do Parque Habitacional Social do Municipio deverdo
ser resolvidos pelas entidades e autoridades competentes para o efeito.
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Artigo 14.°
Gestao do espaco de utilizacdo comum

A administrago e gestdo do espaco de utilizagdo comum compete,
em articulagdo com os representantes eleitos em sede de reunido de
moradores, a0 Municipio de Peniche.

Artigo 15.°
Eleicao dos representantes do prédio/piso

1 — Os representantes do prédio e/ou piso sdo eleitos, de entre os
arrendatarios dos respetivos blocos ou por piso para o exercicio do cargo,
em assembleia de arrendatarios, em local a definir pelo Municipio de
Peniche, na qual estardo representantes desta.

2 — O mandato de cada representante terd a duragdo de um ano, s
podendo ser dispensado, oficiosamente, a pedido do proprio, manifes-
tando desinteresse pelas suas fungdes, ou por solicitagdo expressa dos
arrendatarios ao Municipio de Peniche.

3 — Em sede de reunido de arrendatarios, no final de cada mandato
sera feita a avaliagdo, que coincidird com a elei¢do de novos represen-
tantes, podendo o representante ser reeleito.

4 — As reunides de arrendatarios deverdo ocorrer anualmente, po-
dendo em qualquer altura ocorrer reunido extraordinaria sempre que
se justifique.

Artigo 16.°
Funcdes do representante do Prédio/Piso
Sao fungdes do representante do prédio/piso o seguinte:

a) Zelar pelo uso dos espagos ou objetos comuns e pela prestagdo dos
servigos de interesse coletivo;

b) Representar um conjunto de arrendatarios perante o Municipio de
Peniche ou representantes deste;

¢) Colaborar com Municipio no ambito da gestdo do parque habitagado
social deste;

d) Dar conhecimento ao Municipio de todos os atos relevantes rela-
cionados com a gestdo e administracdo do prédio/piso;

e) Esclarecer os arrendatarios sobre os direitos e informa-los sobre
os deveres descritos no presente regulamento.

Artigo 17.°
Condominios

1 — O presente regulamento aplica-se igualmente aos arrendatarios
em regime de arrendamento apoiado para habitagéo, residentes em
fragdes de propriedade camararia inseridos em condominios.

2 — A Camara Municipal de Peniche podera delegar um representante
com poderes para participar nas reunides de assembleia de condéminos,
por norma efetuadas anualmente.

CAPITULO IV
Renda em regime de arrendamento apoiado

Artigo 18.°
Arrendamento apoiado

O regime de renda em vigor para o parque de habita¢ao social do
Municipio de Peniche ¢ calculado e definido pelo regime de arrenda-
mento apoiado, em conformidade com o disposto na Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redagdo, ou regime legal que lhe vier
a suceder.

Artigo 19.°
Renda em regime de arrendamento apoiado

1 — As habitagdes sociais do Municipio estdo sujeitas ao pagamento
de uma renda calculada nos termos do disposto no artigo 21.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe vier a suceder,
através da formula legalmente imposta.

2 — Para determinag@o da renda, os agregados residentes terdo que
apresentar obrigatoriamente, os documentos comprovativos da sua con-
dig8o socioecondmica, e proceder ao preenchimento de um formulério
de atualizag@o do agregado familiar, no prazo que for estabelecido
para o efeito.

3 — O procedimento a que se refere o nimero anterior, ¢ efetuado
no balcao dos servigos administrativos do Servigo de Agdo Social do
Municipio de Peniche, devendo apresentar os documentos solicitados,
acompanhados do formulario de atualizagdo devidamente preenchido.
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4 — A renda minima ndo pode ser de valor inferior a 1 % do indexante
de apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

5 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado € a renda
maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional
em regime de renda condicionada, calculada de acordo com regime da
Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, e legislagdo complementar.

6 — Em caso de auséncia total de rendimentos, aplica-se o valor da
renda minima, devendo o Municipio proceder ao encaminhamento da
situacdo para as entidades de assisténcia e a¢do social competentes.

Artigo 20.°
Atualizacio e revisao da renda

1 — Asrendas sdo atualizadas anualmente, nos termos do artigo 23.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou regime legal que lhe vier a
suceder, procedendo o Municipio a notificagdo atempada dos arrenda-
tarios municipais, para entrega dos documentos a que se refere o n.° 2
do artigo anterior.

2 — Quando da revisdo da renda, resultar o seu aumento e o arren-
datario ndo tenha entregue os documentos solicitados, no prazo de
30 dias a contar da data da notificag@o, pode ocorrer um agravamento
correspondente ao dobro da diferenca entre a renda paga e a renda devida
desde a data da alteragdo.

3 — O incumprimento injustificado pelo arrendatario, na apresentacao
obrigatoria dos documentos necessarios a atualizag@o da renda, por um
prazo superior a 30 dias, da lugar ao pagamento por inteiro da respetiva
renda maxima, sem prejuizo de constituir fundamento de resolugdo do
contrato de arrendamento.

Artigo 21.°
Pagamento da renda

1 — A renda vence-se no 1.° dia util de cada més, devendo ser paga
até ao dia 15 do més a que respeita.

2 — Arenda devera ser paga na tesouraria do Municipio de Peniche,
sita no Largo do Municipio ou através de outra forma de pagamento,
por esta admitida.

3 — Decorrido o prazo definido no n.° 1, os arrendatarios titulares
do fogo encontram-se em situa¢do de incumprimento do pagamento
da renda.

Artigo 22.°
Indemnizagao moratoria

1 — Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo
anterior, os arrendatarios constituem-se em mora e a Cdmara Municipal
tem direito a exigir, além das rendas uma indemnizagao igual a:

a) 10 % do valor da renda até ao termino més a que diz respeito;
b) 35 % do valor da renda se a mesma for liquidada ap6s o més a
que diz respeito.

2 — O incumprimento do estabelecido no numero anterior, corres-
pondente a mora igual ou superior a dois meses de atraso no pagamento
das rendas, confere a Camara Municipal de Peniche o direito a resolugéo
do contrato, com o consequente despejo, sem prejuizo da cobranga das
rendas vencidas, vincendas e da respetiva indemnizagao.

Artigo 23.°
Incumprimento do dever de pagamento das rendas

1 — A falta de pagamento das rendas, acrescidas da percentagem que
for devida podera determinar a resolug@o do contrato de arrendamento
apo6s comunicagao ao arrendatario, nos termos legais.

2 — Os arrendatarios que apresentem rendas em divida poderao
regularizar os pagamentos através de um plano de amortizagdo, esta-
belecido através de um Contrato de Confiss@o de Divida assinado por
ambas as partes.

3 — Cada arrendatario ndo podera celebrar com o Municipio de
Peniche mais do que trés Contratos de Confissdo de Divida.

4 — No caso de incumprimento do disposto nos numeros anteriores,
podera a Camara Municipal deliberar sobre atualizagdo do mesmo, ou
acionar outros mecanismos legais.

Artigo 24.°

Confirmagao das declaracdes

Os dados constantes na ficha social do processo de cada agregado
familiar podem, a todo o tempo, ser confirmados junto de qualquer en-
tidade publica ou privada, através de visita domiciliaria ou com pedido
de documentos comprovativos da situagdo socioecondmica.
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CAPITULO V
Contrato de arrendamento

Artigo 25.°
Celebragao do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por escrito,
sempre que possivel através de documento eletronico com assinatura
eletronica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes mengdes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificag@o do senhorio;

¢) A identificagdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os
elementos do agregado familiar;

d) A identificagdo e a localizagdo do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagdo e de revisdo da
mesma;

2) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentagdo da declaragdo de rendimentos do
agregado familiar, que ndo pode ser superior a trés anos;

i) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

2 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por um prazo
de 10 anos, renovavel automaticamente, por igual periodo.

3 — Qualquer das partes se pode opor a renovagéo do contrato, desde
que o comunique a contraparte com a antecedéncia minima de 240 dias,
no caso de oposig¢do do senhorio, e de 120 dias, no caso de oposigdo do
arrendatario, relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagéo.

Artigo 26.°
Cessacao de contrato

O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, re-
solugdo, rentincia, caducidade ou denuncia, nos termos constantes da
legislagdo aplicavel.

Artigo 27.°
Resolucio de contrato

1 — Constituem causas de resolugdo de contrato, para além das con-
signadas no presente regulamento e no Novo Regime de Arrendamento
Urbano (NRAU), no Cédigo Civil ena Lein.® 81/2014, de 19 de dezem-
bro, ou regime geral que lhe vier a suceder, os seguintes factos:

a) O incumprimento das obrigagdes impostas pelos artigos 8.° ¢ 9.°
do presente regulamento.

b) O incumprimento reiterado do disposto no artigo 13.° do presente
regulamento;

c) A falta de pagamento de renda nos termos e prazos previstos e
fixados no artigo 21.° deste regulamento, podendo o despejo suspender-
-se, caso, antes da sua execugao, o arrendatario apresente documento
comprovativo do seu pagamento;

d) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no artigo 11.° do
presente regulamento, apesar de previamente ser concedido ao arrenda-
tario um prazo para a integral reposicao da situacdo;

e) A ndo aceitagdo da renda atualizada nos termos do artigo 20.° deste
regulamento, apesar de regularmente comunicada ao arrendatério;

/) A recusa, depois de notificados para esse efeito, para demolir ou
retirar obras ou instalagdes, que tenham sido realizadas sem o consen-
timento da CAmara Municipal Peniche e em infragdo ao disposto deste
regulamento;

2) Arecusa, depois de notificados, em reparar os danos causados nas
habitac¢des e espagos comuns, por responsabilidade do agregado familiar
ou do proprio, ou em indemnizar o Municipio de Peniche pelas despesas
efetuadas com a reparagdo desses danos;

h) A ocupacio ilegal de habitagdes, sem qualquer comunicacdo a
Camara Municipal de Peniche, sendo que neste caso ha lugar a despejo;

i) A prestacdo intencional de declaragdes falsas ou a omissdo de
informagdes que tenham contribuido para atualizagao do processo e do
respetivo calculo do valor da renda;

J) A possibilidade de utilizar de imediato casa propria ou arrendada;

/) Incumprimento, apds terminado o prazo de notificacdo, no sentido
de despejo de pessoas que ndo estejam previamente autorizadas pela
Céamara Municipal de Peniche a coabitar com o arrendatario;

m) Subarrendar ou ceder, total ou parcialmente, a habitagdo arren-
dada;

n) Utilizar a habitag¢ao para praticas ilicitas, imorais ou desonestas.

2 — Em situagdes de ocupagdo abusiva, a Camara Municipal Peni-
che, executara, com carater de urgéncia, a desocupagio e o despejo dos
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fogos municipais sociais que se apresentem abusivamente ocupados
por pessoas e bens.

Artigo 28.°
Rentincia de contrato

1 — O néo uso da habitagdo por parte do arrendatario ou do seu
agregado familiar, por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal por parte do Municipio, constitui
rentincia ao contrato de arrendamento, com excegdo dos seguintes casos
limitados por um periodo até dois anos:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagao;

b) Prestagao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cum-
primento de comissdo de servigo publico, civil ou militar, em ambos os
casos por tempo determinado;

¢) Detengdo em estabelecimento prisional,;

d) Prestag@o de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com
grau de incapacidade a 60 %, incluindo a familiares.

2 — A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses
a contar da primeira tentativa de contacto pessoal e confere o direito de
tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens
moveis nele existentes, se apos o decurso de um prazo de 30 dias, sobre
a tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

CAPITULO VI
Dos arrendatarios

Artigo 29.°
Direitos dos arrendatarios
Constituem direitos dos arrendatarios:

a) O usufruto e utilizacdo da habitacdo e das zonas comuns, estas
entendidas como espagos que ndo sejam de uso exclusivo de um tinico
morador;

b) Requerer a alteragdo do valor da renda, devendo para o efeito
apresentar todos os comprovativos necessarios solicitados pelo Muni-
cipio de Peniche;

¢) Solicitar transferéncia de habitag@o ou transmissdo de direito ao
arrendamento nas condi¢des estipuladas nos Capitulos VIII e IX do
presente regulamento;

d) Exercer o direito de preferéncia em caso de venda pelo Municipio
de Peniche, da fragdo por si habitada;

e) Requerer a Camara Municipal Peniche a realizagdo de obras de
conservacdo quando se tornem necessarias ao nivel estrutural, de modo
para assegurar o conforto e comodidade, desde que estas néo se fiquem
a dever a utilizagdo descuidada ou incorreta da habitagdo, de acordo
com a prioridade e disponibilidade do servigo;

f) Apresentar sugestdes que visem a melhoria do funcionamento dos
servigos do Municipio de Peniche, no que concerne a gestdo do parque
habitacional social e ao aumento da qualidade de vida do bairro em que
estas se inserem;

2) Constituir associagdo de moradores, nos termos da legislagdo em
vigor.

Artigo 30.°
Deveres dos arrendatarios
Constituem deveres dos arrendatarios:

a) Comprovar anualmente a composi¢io do agregado familiar e respe-
tivo rendimento anual, através da entrega de documentos comprovativos
indicados pelo Municipio de Peniche;

b) Conservar em bom estado as redes de agua, esgotos e gas, sendo
também da sua responsabilidade as obras de conservagdo determinadas
no artigo 34.° do presente regulamento;

¢) Nao destruir nem prejudicar as zonas verdes das areas comuns,
ficando consignado que o seu ajardinamento podera ser consentido aos
moradores pela Camara Municipal, desde que o mesmo contribua para
a correta manutengdo dessas zonas;

d) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, quaisquer deficiéncias
detetadas na habitagdo;

e) Indemnizar o Municipio de Peniche no montante por ele despendido
na recuperagdo da habitagdo, por ma utilizagdo.
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Artigo 31.°
Apoio técnico social

O Municipio de Peniche disponibilizara o apoio técnico social aos
arrendatarios, através de um acompanhamento integrado as familias,
privilegiado pela proximidade estalecida com os moradores, que visa
contribuir para a capacitagdo e autonomizacdo dos agregados fami-
liares.

CAPITULO VII
Vistorias e obras nas habitacdes sociais

Artigo 32.°
Acesso ao fogo municipal

1 — Os arrendatarios municipais deverdo permitir o acesso as habi-
tagdes, aos representantes do Municipio de Peniche, quando notificados
nos termos previstos do artigo anterior, em data e hora a acordar entre
as partes.

2 — A recusa reiterada e injustificada de permitir o acesso as habi-
tagdes municipais para os efeitos previstos no artigo anterior, confere
incumprimento muito grave das obrigagdes decorrentes da relagdo
contratual, podendo constituir motivo para cessagdo de contrato de
arrendamento apoiado.

Artigo 33.°
Vistoria do fogo municipal

1 — O Municipio de Peniche pode a todo o tempo, ordenar uma
vistoria técnica aos fogos habitacionais dos quais € proprietario.

2 — A realizagdo da vistoria referida no nimero anterior tem como
objetivo:

a) Fiscalizar o cumprimento, das obrigagdes impostas na legislagdo
aplicavel e no presente regulamento, aos arrendatarios municipais;

b) Verificar o estado de conservacdo dos fogos habitacionais, nos
termos do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, com especial
atencdo ao grau de zelo dedicado ao mesmo pelos arrendatarios;

¢) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de deci-
sdes municipais, tais como implementar medidas de seguranga, corrigir
defeitos no fogo ou nos fogos contiguos ou adjacentes, proceder a ela-
boragdo de plantas, medi¢des e outros estudos destinados a execugio
de trabalhos de reabilitag@o, restauro ou com vista a elaboracao de
candidaturas.

3 — O arrendatario sera previamente notificado da realizagdo da
vistoria por qualquer meio legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um rela-
torio com a descricdo sucinta das diligéncias efetuadas e dos trabalhos
nele realizados.

Artigo 34.°
Obras de manutenciio e conservacio

1 — O arrendatario respondera pelas obras de manutengdo e con-
servagdo que derivam de utilizagdo normal do fogo, assim como, pelas
obras necessdrias para corrigir o deficiente estado de conservagdo ou
salubridade do fogo habitacional que resulte da utilizagdo descuidada,
imprudente e indevida do mesmo.

2 — O arrendatario respondera também pelas obras destinadas a
reparar todos os danos causados nas areas comuns quando os mesmos
resultem de ato ou omissao culposa a si imputavel, ou a algum elemento
do seu agregado familiar.

3 — Compete a todos os arrendatarios, a realizagao de todas as obras
independentemente da respetiva natureza, necessarias para reparar danos
provocados, por agdo ou omissdo dos ocupantes e/ou visitantes do fogo
habitacional.

4 — A cargo do arrendatario, ficardo também os deveres de manuten-
¢do e reparagdo, nos quais se incluem tomadas, interruptores, lampadas,
estores, torneiras, vidros, pecas sanitarias, pinturas interiores, bichas,
fechaduras, autoclismo, ficando por sua conta as reparagdes que se
tornem necessarias.

5 — O arrendatério s6 podera executar obras no interior da habita-
¢do com o prévio consentimento da Camara Municipal de Peniche, e
desde que:

a) Nao contendam com a finalidade a que a habitagdo se destina nos
termos previstos neste Regulamento;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 146 — 31 de julho de 2017

b) Sejam executadas com a observancia das regras técnicas e das
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

¢) Nao modifiquem ou alterem a estrutura das fracdes ou de parte
destas, tais como a abertura de janelas e orificios, a demoli¢do, no
todo ou em parte, de paredes interiores e exteriores, ou a realizagdo de
quaisquer construgdes ou instalacdes;

d) Nao afetem, nem prejudiquem as habitagdes, os bens ou partes
comuns, ou alterem por qualquer modo os elementos que fazem parte
da estrutura do imdvel e ainda a estabilidade e seguranga do edificio,
a linha arquitetonica, o arranjo estético e a uniformidade exterior do
prédio, incluindo as respetivas fachadas.

Artigo 35.°
Deveres do Municipio

1 — Séao deveres gerais do Municipio de Peniche no d4mbito da gestao
do parque de habitacao social:

a) Gerir o patrimonio habitacional municipal numa dtica de susten-
tabilidade e interesse publico e assegurar, nos termos legais aplicaveis,
as condi¢Oes necessarias para garantir o fim a que se destina o arren-
damento, promovendo, de forma sistematica e programada, a adocdo
de medidas de conservacdo do respetivo parque habitacional social em
regime de arrendamento apoiado;

b) Proceder a verificac@o periddica das condigdes de habitabilidade
das habita¢des municipais, nos termos da lei;

¢) Assegurar que o arrendatario do fogo assuma a limpeza, manutengo
e conservagdo dos espagos comuns;

d) Promover a capacitagdo do arrendatario titular fogo e moradores
dos fogos de habitagdo social municipal para a participagdo na gestéo
do edificado;

e) Apoiar as iniciativas dos municipes e das comunidades locais
tendentes a resolver os respetivos problemas habitacionais;

/) Suportar os custos com a manutencdo periddica dos elevadores e
outros equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente, antenas,
campainhas, sistemas de bombagem, central de incéndio, cisternas,
entre outros desta natureza que existam ou possam vir a ser instalados
nos diferentes conjuntos habitacionais;

g) Proceder a verificagdo periddica das condigdes de recursos dos
agregados familiares para o arrendamento, nos termos da lei e do pre-
sente regulamento.

2 — Ficam a cargo do Municipio de Peniche as obras de conservagao,
manutengdo e reabilitagdo geral dos edificios que integram o parque
habitacional social municipal, designadamente:

a) Elementos estruturais, tais como a reparagao e reabilitagdo das
fachadas e paredes exteriores, de manutengdo e preservagio da rede de
agua e esgotos, dos circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas e
equipamentos integrados na areas comuns ¢ de utilizagéo coletiva;

b) Suportar os custos de manutengao elencados na aliena f) do ponto
anterior.

3 — Ficam ainda a cargo do Municipio de Peniche as obras no interior
das habitagdes, desde que a causa ndo seja a ma e imprudente utilizacio
por parte do arrendatario ou elemento do agregado familiar, no que
respeita a substituicdo de moveis de cozinha, janelas, portas interiores
e exteriores, rodapés e pavimentos e bichas que de algum modo possam
causar graves infiltragdes.

Artigo 36.°

Benfeitorias

As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte integrante do
edificio, ndo assistindo ao arrendatario qualquer direito ou indemnizagéo
por for¢a da realizacao dessas obras.

CAPITULO VIII
Transferéncia e permuta de habitagio

Artigo 37.°
Transferéncia e permuta a pedido do arrendatario

1 — O pedido ou proposta de transferéncia e/ou permuta, sera for-
mulado por escrito e instruido com os documentos necessarios para
comprovar os factos que lhe servem de fundamento.
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2 — S6 serdo considerados e deferidos os pedidos de transferéncia
e/ou permuta de habita¢do do arrendatario quando:

a) Transferéncia de fogos de tipologia idéntica — somente justifica-
vel em casos de doenga grave ou cronica e deficiéncias, clinicamente
comprovadas;

b) Nao existam rendas em atraso;

¢) Por razdes de satide cronicas devidamente comprovadas;

d) As condigdes de habitabilidade do fogo onde habitam sejam con-
sideradas inadequadas, por degradagédo do edificado;

e) Quando a tipologia for desadequada ao niimero de elementos do
agregado familiar.

3 — Caso o arrendatario recuse as habitagdes propostas pelo Muni-
cipio de Peniche, no decurso da instrugdo do processo de transferéncia,
a pretensdo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer requerimento
que o mesmo venha a formular, com contetido idéntico, nos dois anos
subsequentes aquela decisdo.

Artigo 38.°
Transferéncia e permuta por iniciativa do municipio

Existindo sub, ou sobre ocupagdo da habitagao arrendada, a Camara
Municipal pode determinar, sempre que exista tipologia adequada dis-
ponivel, a transferéncia do arrendatério e respetivo agregado familiar
para habitagdo de tipologia adequada, nos seguintes casos:

a) Transferéncia de fogos de tipologia superior para tipologia in-
ferior — quando a dimensdo do agregado familiar justificar a opg¢do
pretendida;

b) Transferéncia de fogos de tipologia inferior para superior — quando
existir um aumento do agregado familiar por nascimento ou adogdo e
ainda em situagdes que existam criangas de sexo diferente, com diferenga
de idades igual ou superior a sete anos.

CAPITULO IX
Transmissao

Artigo 39.°
Transmissdo da titularidade de ocupacio do fogo

1 — Actitularidade da ocupagao do fogo so podera ser objeto de trans-
missdo mediante deliberagdo da Camara Municipal de Peniche.

2 — A transmissdo da titularidade do fogo s6 ¢ admitida nas seguintes
situagdes:

a) Divorcio, separagdo judicial de pessoas e bens ou cessagdo da
situacdo de unido de facto;

b) Morte de um dos titulares;

¢) Auséncia permanente e definitiva de um dos titulares da ocupagéo
do fogo, bem como a sua incapacidade.

3 — A transmissdo da titularidade da ocupagéo do fogo implica a trans-
missdo de todos os direitos, obrigagdes e competéncias a ela inerentes, e
¢é formalizada através da elaboragdo de novo contrato de arrendamento.

4 — O direito a transmisséo da titularidade da ocupagao do fogo, ndo
se verifica se o beneficiario desse direito for possuidor de casa propria
ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser
utilizada de imediato.

5 — A transmissdo da titularidade da ocupagéo do fogo ficara depen-
dente do resultado da avaliagdo da caréncia econdmica do agregado, a
luz dos critérios em vigor, sendo autorizada apenas quando se mostrem
preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmisséo e os
requisitos de manutengdo da habitagdo, nos termos do presente regu-
lamento.

6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados de-
verdo apresentar a0 Municipio de Peniche os respetivos comprovativos
da situagdo que alegam, no prazo maximo de trinta dias a contar da
verificagdo do facto.

7 — No caso de cotitularidades nunca havera lugar a transmissio
enquanto sobreviver um dos cotitulares, havendo, contudo, e verificando-
-se uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente artigo, sera efetuada
uma adenda ao contrato de arrendamento em vigor para atualizagdo do
mesmo em conformidade.
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Artigo 40.°

Divorcio, separacao judicial de pessoas e bens
ou cessa¢ao da unido de facto

1 — Em caso de divorcio ou de separagao judicial de pessoas e bens,
o destino do fogo, enquanto casa de morada de familia, ¢ decidido por
acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissdo ou pela
concentragdo a favor de um deles.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel com as devidas adap-
tagdes aos arrendatarios do fogo que se encontrem em situagao de unido
de facto, nos termos do previsto na lei, em caso da cessagao da respetiva
unido de facto.

3 — Na falta de acordo, nas situa¢Ges previstas nos nimeros anterio-
res, cabe ao tribunal decidir, a requerimento dos interessados.

4 — O arrendatario devera fazer prova junto do Municipio de Peniche
da decisao de transmissdo da casa de morada de familia homologada
pelo juiz ou pelo Conservador do Registo Civil.

Artigo 41.°
Transmissdo por morte

1 — O direito de ocupacdo do fogo ndo caduca por morte do respe-
tivo titular quando lhe sobreviva conjuge com residéncia na habitagido
ou pessoa que vivesse com o titular em unidio de facto, constituida nos
termos da lei, sendo nesse caso a titularidade da habitagdo objeto de
transmissao para a pessoa em causa.

2 — Em caso de morte do arrendatario titular do fogo, e na falta das
pessoas indicadas no niimero anterior, a Camara Municipal pode auto-
rizar, a transmissao da titularidade do fogo para elemento do agregado
familiar maior de idade, devidamente incluido como parte integrante
do agregado familiar.

3 — Para efeito do previsto nos numeros anteriores, havendo varias
pessoas com direito a transmissdo em igualdade de circunstancias, a
titularidade do fogo transmite-se para o parente ou afim mais proximo
ou, de entre estes, para o mais velho, desde que faca parte do agregado
familiar em conformidade com o contrato de arrendamento.

Artigo 42.°

Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade
de um dos titulares do fogo

1 — A auséncia permanente e definitiva do titular da ocupagdo do
fogo, bem como a sua incapacidade, devidamente comprovadas, confe-
rem o direito a transmissdo da titularidade do fogo, a favor do seu conjuge
ou unido de facto, ou na falta deste a favor da pessoa que fazendo parte
do agregado familiar, e se encontre inscrita no processo de habitagdo.

2 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, na falta de indicagdo
pelo titular, o Municipio de Peniche escolhe, de entre os elementos que
integrem o agregado familiar, a pessoa que retina as melhores condi¢des
para assumir a titularidade da ocupagao do fogo.

Artigo 43.°
Alteracdo do agregado familiar

1 — Apenas o arrendatario ¢ o agregado familiar inscrito poderdo
residir no fogo habitacional atribuido.

2 — Qualquer alteragdo na composi¢do do agregado familiar tera
de ser previamente apreciada e autorizada pelo Municipio de Peniche,
salvo as modificacdes a seguir indicadas, que em todo o caso, terdo
obrigatoriamente de ser comunicadas e comprovadas para atualizacdo
automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado
familiar salvo o arrendatario;

¢) Integragao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente
comprovada.

3 — A comunicagdo que menciona o niimero anterior deve ser acom-
panhada dos documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das
obrigagdes invocadas.

4 — A verificacao de algumas das situa¢des enunciadas no n.° 2 do
presente artigo podera determinar a transferéncia do agregado familiar,
oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional
com tipologia adequada a nova composicao do agregado familiar, caso
se verifique disponibilidade para isso no parque habitacional.

5 — Sempre que se constitua um novo nticleo familiar, considera-se
ter existido uma autonomizagdo desses elementos, pelo que os mesmos
deverdo prever uma alternativa habitacional distinta e deixar de utilizar
a habitagao.
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Artigo 44.°
Coabitagoes

1 — As coabitagdes s0 serdo permitidas desde que oficialmente auto-
rizadas pelo Municipio de Peniche e em casos devidamente fundamen-
tados por escrito, se ndo conduzir a sobrelotacdo do fogo arrendado, e
desde que exista relagdo de parentesco devidamente comprovada com
o arrendatario.

2 — Os rendimentos do coabitante ndo sdo tidos em consideragdo para
efeitos de calculo do valor da renda, sem prejuizo da obrigatoriedade
da sua entrega.

3 — O coabitante ndo podera permanecer definitivamente na habi-
tagdo por um periodo igual ou superior a seis meses sendo que este,
ndo tera qualquer direito sobre a habitagdo, devendo ser comunicado
aos respetivos servigos, qual o periodo de duragdo da estadia e em que
termos ira permanecer.

Artigo 45.°
Locacio ou hospedagem

1 — Os arrendatarios ou qualquer elemento do agregado familiar,
estdo proibidos de sublocar, total ou parcialmente, os fogos destinados
a habitagdo em regime de arrendamento apoiado.

2 — E ainda, expressamente proibido aos arrendatarios permitir a
permanéncia na habitacdo social de pessoa que nio pertenga ao agregado
familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar pelo Municipio
de Peniche.

CAPITULO X
Alienacio dos fogos

Artigo 46.°
Alienacio

A Camara Municipal de Peniche podera deliberar a alienagao de fogos
afetos a habitagao social, fixando as condi¢des dessa mesma alienagao,
tendo os respetivos inquilinos o direito preferencial na aquisi¢o.

CAPITULO X1
Do despejo

Artigo 47.°
Finalidade

O despejo destina-se a fazer cessar a situagdo juridica de arrendamento
das habitagdes sociais propriedade do Municipio de Peniche, sempre que
se verifique incumprimento do contrato de arrendamento pela ocorréncia
de qualquer causa enunciada no artigo 27.° e 28.° do presente regula-
mento, verificando-se assim fundamento para a resolugdo do mesmo.

Artigo 48.°
Decisao de despejo

1 — O 6rgéo com competéncia para determinar o despejo ¢ a Camara
Municipal.

2 — Por via negocial com o arrendatario, este tera trinta dias para
desocupar a habitagdo de pessoas e bens e entregar as respetivas chaves
no Municipio de Peniche.

3 — No caso de ndo ser possivel a negociagao, a decisdo de despejo
seguira para o procedimento legalmente aplicavel.

4 — Quaisquer bens moveis deixados na habitagdo, apos qualquer
forma de cessac@o do contrato e tomada de posse administrativa, sdo
considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados
no prazo de sessenta dias, que deles pode dispor de forma onerosa ou
gratuita, sem direito a qualquer pedido de compensagé@o por parte do
arrendatario.

Artigo 49.°
Procedimento de despejo

1 — A comunicagdo da resolugdo do contrato e cessagdo da utilizagdo
realiza-se através de notificagdo, ao arrendatario, efetuada por carta
registada com aviso de rececdo, ou por notificagdo presencial, através
de um técnico do Municipio de Peniche.

2 — A comunicagdo referida no numero anterior deve conter, pelo
menos, a fundamentagdo da decisdo de resolugdo do contrato de arren-
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damento, a mengdo expressa a obrigagdo de desocupagdo e entrega da
habitagdo, bem como, o prazo concedido para esse efeito e as conse-
quéncias da inobservancia do mesmo.

3 — A desocupagio e entrega da habitacdo pelo arrendatario torna-se
exigivel, nos termos da legislagdo em vigor, decorridos noventa dias a
contar da data da recegdo da notificagdo.

4 — Caso ndo ocorra a desocupagio e entrega da habitagdo nos termos
previstos nos niumeros anteriores, a Camara Municipal podera acionar
todas as medidas que considerar adequadas.

CAPITULO XII
Disposi¢oes Finais

Artigo 50.°
Notificagoes

1 — Todas as notificagdes efetuadas entre o Municipio de Peniche
e os seus arrendatarios regem-se pelo estipulado nos nimeros 1 a 8 do
artigo 34.° da Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagéo,
podendo ser efetuadas por via postal ou pessoalmente.

2 — As notificagdes que envolvam a cessacdo do contrato de arren-
damento serdo simultaneamente, realizadas nos termos do Codigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 51.°

Declaracoes

1 — A prestagdo de falsas declaragdes pelos arrendatarios municipais
¢ punivel nos termos da lei penal.

2 — Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pe-
los arrendatarios municipais podem, a todo o tempo, ser confirmadas
junto das entidades competentes para atestar os factos documentados
e declarados.

Artigo 52.°

Encaminhamento para a rede social

Todas as situagdes consideradas socialmente graves que sejam do
conhecimento do Municipio de Peniche no dmbito do presente Regu-
lamento e cuja resolug@o ndo seja da sua exclusiva competéncia, serdo
objeto de encaminhamento para as entidades da rede social.

Artigo 53.°

Aplicacio no tempo

O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacéo de
fogos de habitacdo vigentes e aos que sejam celebrados ap6s a data da sua
entrada em vigor, bem como, as demais ocupagdes de habitagdes sociais
propriedade do Municipio de Peniche que nessa data subsistam.

Artigo 54.°

Duvidas e Omissoes

Em tudo o que ndo estiver disposto no presente Regulamento, aplicar-
-se-a as disposic¢des previstas da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua atual redag@o, e demais legislagdo aplicavel.

Artigo 55.°

Interpretacio e preenchimento de lacunas

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a interpretag@o e os casos omis-
sos ao presente Regulamento s@o resolvidos por deliberagao da Camara
Municipal de Peniche.

Artigo 56.°

Alteracio e revisao

O presente regulamento podera ser objeto de revisdo ou alteragdo
sempre que as condigdes assim o exigirem ou Camara Municipal assim
entender como necessario.

Artigo 57.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias ap6s a sua pu-
blica¢do no Didrio da Republica, sem prejuizo da sua publicagdo na
internet e nos locais estilo habituais e aplica-se quer aos processos
iniciados apés a sua entrada em vigor, quer aos processos que, embora
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impulsionados em momento anterior, ndo tenham sido ainda objeto de
decisdo, expressa ou tacita.

ANEXO 1
(anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro)

Composicao do agregado familiar

Composi¢do do agregado familiar Tipologia da habitagdo
(nimero e pessoas) Minima-maxima
P TO-T1/2
2 T1/2-T2/4
1 2P T2/3-T3/6
Ao T2/4-T3/6
S T3/5-T4/8
6 T3/6-T4/8
T T4/7-T5/9
B T4/8-T5/9
QOUMALS . oo ve ettt T5/9-T6
ANEXO II
Minuta contrato de arrendamento em regime
de arrendamento apoiado para habitagao
Entre:

Municipio de Peniche, pessoa coletiva de direito publico
n.° 506 812 820, com sede no Largo do Municipio, 2520-537 Peniche,
neste ato representado pelo Presidente da Camara Municipal, Antonio
José Ferreira Sousa Correia Santos, adiante designado por Primeiro
Outorgante ou Senhorio;

E

... (nome), ... (estado civil), portador do Cartdo de Cidadaon.® ..., va-
lido até 00/00/000, nascido a .../.../..., (Bilhete de Identidade n.° 000000
de 00/00/0000 emitido em 00/00/0000) com o Numero de Identifica-
¢do Fiscal ..., casado/a com ... (nome), ... (estado civil), portador do
Cartdo de Cidadao n.° ..., valido até 00/00/000, nascido a .../.../...,
(Bilhete de Identidade n.° 000000 de 00/00/0000 emitido em 00/00/0000)
com o Numero de Identificagdo Fiscal ..., ambos com domicilio fiscal
em ... (morada e codigo postal), adiante designados por Segundo(s)
Outorgante(s)ou Arrendatario(s).

E celebrado e reciprocamente aceite, o presente contrato de arren-
damento, em Regime de Arrendamento Apoiado para Habitagdo, no
termos da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, alterada e republicada
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, aprovado em reunido de camara
de .../.../..., deliberagdo n.° ..., que se rege pelas clausulas seguintes:

Primeira
(Objeto do contrato)

1 — Pelo presente contrato, o Primeiro Outorgante, na qualidade de
legitimo proprietario, d4 de arrendamento, em regime de arrendamento
apoiado, ao/s Segundo(s) Outorgante(s) o imével descrito na Con-
servatoria do Registo Predial sob o n.° ... e inscrito na matriz predial
sob o n.° ..., com o alvara de licenga de utilizagdo n.° ... de tipologia
T ... (tipologia), correspondente ao ... piso do prédio urbano situado
no Bairro ..., n.° ..., da freguesia de Peniche, em Peniche, composto
por: sala comum, cozinha, ... quarto (s), ... casa de banho (s), com a
area total de ...,

2 — O imovel arrendado ao Segundo Outorgante, destina-se exclu-
sivamente ao uso habitacional do arrendatario e seu agregado familiar
composto pelos seguintes elementos:

a) (nome completo), (cartdo de cidaddo), (NIF), (NISS), (DN), grau
de parentesco.

Segunda
(Prazo do contrato)

1 — O prazo de duragdo do contrato de arrendamento ¢ de 10 (dez)
anos, com inicioem .../.../...

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automati-
camente, por igual periodo.

3 — Qualquer das partes pode opor-se a renovagdo do contrato, desde
que o comunique a contraparte com a antecedéncia minima de 240 dias,
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no caso de oposicao do senhorio, e de 120 dias, no caso de oposi¢ao do
arrendatario, relativamente ao termo do contrato ou da sua renovagao.

Terceira
(Renda)

1 — O regime de renda aplicavel ao presente contrato é o Regime
de Arrendamento Apoiado, estabelecido pela Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro, na sua atual redagdo e demais legislagao aplicavel.

2 — O valor darenda inicial ¢ de ... €, sendo que o valor real da renda
(renda técnica) sem o apoio seria, na data atual, de ... €.

3 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ deter-
minado pela aplicacdo de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, em conformidade com o artigo 21.° da
Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao.

4 — A renda vence-se no primeiro dia ttil do més a que diz res-
peito.

5 — Arenda ¢ liquidada na Tesouraria da Cadmara Municipal entre o
dia 01 e o dia 15 do més correspondente.

Quarta
(Mora do Arrendatario)

1 — Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 5 do artigo
anterior, os Segundo(s) Outorgante(s) constituem-se em mora e o Pri-
meiro Outorgante tem direito a exigir, além das rendas uma indemni-
zagao igual a:

a) 10 % do valor da renda até ao termino més a que diz respeito;
b) 35 % do valor da renda se a mesma for liquidada apos o més a
que diz respeito.

2 — O incumprimento do estabelecido no niimero anterior, correspon-
dente a mora igual ou superior a 2 (dois) meses de atraso no pagamento
das rendas, confere ao Primeiro Outorgante o direito a resolugdo do
contrato, com o consequente despejo, sem prejuizo da cobranga das
rendas vencidas, vincendas e da respetiva indemnizagao.

Quinta
(Atualizaciio e revisdo da renda)

1 — O valor da renda sera atualizado anualmente de acordo com os
coeficientes de atualizagdo vigentes, nos termos do disposto no n.° 2 do
artigo 1077.° do Codigo Civil.

2 — Ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatério nas situ-
acoes de:

@) Alteragdo na composic¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo os Segundo (s) Outorgante(s) comunicar o facto ao Primeiro
Outorgante no prazo maximo de 30 dias a contar da data de ocorréncia;

b) Aplicagdo da corregdo, em caso de superveniéncia de situagdes de
incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a
65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 — A revisdo de renda por iniciativa do Primeiro Outorgante com
os fundamentos indicados no niimero anterior pode ocorrer a todo o
tempo.

4 — A reavaliagdo pelo Primeiro Outorgante das circunstincias que
determinam o valor da renda realiza-se anualmente

5 — No ambito do processo de revisdo e/ou reavaliagdo da renda,
os Segundo (s) Outorgante(s) devem entregar ao Primeiro Outorgante
os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios a
verificagdo das circunstancia que determinam o valor da renda, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da notificag@o, designadamente, o
comprovativo dos rendimentos auferidos por todos os elementos do
agregado familiar no ano anterior ou, caso os rendimentos se reportem a
um periodo inferior a um ano, os recibos de vencimento correspondentes
ao numero de meses de trabalho.

6 — A falta ou insuficiéncia de resposta do arrendatario a comuni-
cacdo referida no niimero anterior, constitui fundamento de resolugdo
do contrato vigente e torna exigivel a desocupagio e despejo imediato.

Sexta
(Uso Habitacional)

1 — A habitagdo objeto do presente contrato destina-se exclusiva-
mente a habitagdo permanente do(s) Segundo(s) Outorgante(s) e do
seu agregado familiar, ndo sendo permitido o uso diverso daquele a
que se destina.

2 — Aresidéncia de pessoas estranhas ao agregado familiar constante
na clausula primeira, com a excegao do crescimento natural da familia,
esta dependente de prévia autorizagdo do Primeiro Outorgante.
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3 — E proibida qualquer forma de cedéncia total ou parcial, tempo-
raria ou permanente, onerosa ou gratuita, no todo ou em parte do gozo
da habitagdo por parte do(s) Segundo(s) Outorgante(s) ou de qualquer
elemento o seu agregado familiar, os direitos do arrendamento ou dar
destino diferente a0 mesmo.

Sétima
(Auséncias do Arrendatario)

1 — O Segundo Outorgante e o seu agregado familiar, devem utilizar
a habitagdo efetivamente para o fim contratado e em permanéncia, ndo
podendo ausentar-se por um periodo superior a seis meses, sob pena
de ser considerado renuncia ao arrendamento, nos termos da clausula
décima primeira.

2 — Constitui excegdo do disposto no niimero anterior, as auséncias
nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na sua atual redagdo.

Oitava
(Deveres do Arrendatario)

Sdo deveres do Segundo Outorgante, sem prejuizo de outros que
resultem da lei geral:

a) Pagar integralmente e assiduamente a renda;

b) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes obrigatorias
nos termos da lei ao Primeiro Outorgante, designadamente, as relativas
a impedimentos e a composicdo e rendimentos do agregado familiar;

¢) Fornecer ao Primeiro Outorgante, a todo o tempo, quaisquer do-
cumentos ou esclarecimentos necessarios a instrugdo ou atualizagdo do
respetivo processo;

d) Promover e manter a instalagao e ligagdo da agua, gas e eletricidade,
através dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade pelo
pagamento dos respetivos consumos, bem como dos encargos respei-
tantes a taxas e licengas que sejam devidas;

e) Conservar a habitagdo em bom estado, dando-lhe uma utilizagao
prudente e zelando pela sua limpeza e conservagao;

/) Conservar as instalagdes e canalizagdes de agua, eletricidade, aque-
cimento, esgotos e demais equipamentos do local arrendado, pagando
a sua conta, as reparagdes que se tornem necessarias em virtude da
indevida utilizagdo das mesmas;

2) Conservar e manter em bom estado os respetivos soalhos, pinturas
e vidros, ressalvado o desgaste proveniente da sua normal e prudente
utilizagdo e do decurso do tempo;

h) Preservar a caixa de correio que lhe ¢ atribuida;

i) Facultar, sempre que lhes for solicitado pelo Primeiro Outorgante,
a visita domiciliaria/inspecdo/vistoria da habitagdo e colaborar em in-
quéritos/estudos que os servigos daquele possam vir a realizar;

J) Nao produzir ruidos que ponham em causa a tranquilidade e/ou o
bem-estar dos restantes moradores, respeitando as normas constantes
do Regulamento Geral do Ruido;

/) Nao conservar na habita¢do animais que possam incomodar os
vizinhos ou que causem quaisquer outros danos;

m) Nao depositar lixo, sendo nos locais destinados para o efeito, nem
langar detritos (solidos ou liquidos) pelas janelas;

n) Nao utilizar os espagos comuns do imovel para uso pessoal;

0) Limpar os espagos comuns sempre que verifique que estas estdo
sujas ou, segundo escala de limpeza existente;

p) Nao colocar nas varandas, terragos ou janelas, objetos que nao
estejam devidamente resguardados quanto a sua queda ou que ndo
possuam dispositivos que impecam o eventual gotejamento;

q) Cumprir com a legislagdo em vigor, nomeadamente, o Regulamento
Municipal em matéria de habitagdo social,

) Avisar o Primeiro Outorgante sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitagdo suscetivel de causar
danos a mesma e ou de pdr em perigo pessoas ou bens.

s) No fim do arrendamento, restituir o imovel arrendado conservado,
limpo, com todas as portas, chaves, vidros, instalagdes, canalizagdes e
seus acessorios ou dispositivos de utilizagdo sem quaisquer deterioragdes,
salvo as inerentes a uma prudente utilizagao e diligente uso, em confor-
midade com os fins do contrato, indemnizando o Primeiro Outorgante,
de todos os prejuizos que se verifiquem.

Nona
(Obras)

1 — O(s) Segundo(s) Outorgante(s) ndo poderdo fazer na habitagao
quaisquer obras ou benfeitorias (com excegdo das reparagdes urgentes),
ou de qualquer forma, alterar as suas caracteristicas sem prévio consen-
timento por escrito do Primeiro Outorgante.
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2 — Todas as obras ou benfeitorias que o(s) Segundo(s) Outorgante(s)
realizarem no imoével com autorizagao devida, ficam a pertencer ao imo-
vel, sem que este possa alegar direito de retengdo ou exigir o pagamento
de qualquer indemnizagao.

3 — No caso de infragdo ao disposto no n.° 1, sdo notificados o(s)
Segundo(s) Outorgante(s) para repor o imével, em prazo certo, no seu
estado anterior.

4 — Caso o(s) Segundo(s) Outorgante(s) ndo cumpram com a notifi-
cagdo, podera o Primeiro Outorgante resolver o contrato, sem prejuizo
da responsabilidade daqueles pelas despesas para aquele fim.

Décima
(Cessacao do contrato)

1 — O presente contrato cessa por acordo das partes, resolugio,
rentincia, caducidade ou dentincia, nos termos constantes da legislagao
aplicavel.

2 — Em caso de cessagdo do contrato, os Segundo(s) Outorgante(s)
deverao restituir o local arrendado, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes ao seu uso prudente e nor-
mal.

3 — Findo o contrato, os Segundo(s) Outorgante(s) ndo terdo direito
a qualquer indemnizagdo ou compensagao pelas obras ou benfeitorias
que tenham realizado.

4 — Se, aquando do acesso a habitac@o pelo Primeiro Outorgante,
apos a cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos na habitagéo,
da realizag@o de obras ndo autorizadas ou de ndo realizagdo das obras
exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o Primeiro
Outorgante tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si
efetuadas com a realizag@o das obras necessarias para a reposi¢do da
habitagdo nas condigdes iniciais.

Décima primeira
(Resolucao do contrato pelo Senhorio)

Constituem fundamentos de resolugdo do contrato de arrendamento,
para além dos consignados no Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), Codigo Civil e na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redac@o, os seguintes factos:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes impostas pelo pre-
sente contrato por parte dos Segundo (s) Outorgante(s) ou pelas pessoas
que constituem o seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo Primeiro Outorgante da existéncia de al-
guma situacdo de impedimento legalmente prevista, nomeadamente
as constantes do artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua atual redagao;

¢) A prestagdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omis-
sdo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes
para o acesso ou manutengdo do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem autorizacdo prévia
do Primeiro Outorgante.

Décima segunda
(Cessacao do contrato por rentincia)

1 — O néo uso da habitacao por parte do(s) Segundo(s) Outorgante(s)
ou do seu agregado familiar, por periodo superior a 6 (seis) meses a
contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal por parte do
Primeiro Outorgante, constitui renincia ao contrato de arrendamento
e determina a cessagao do mesmo, quando se verifiquem as condigoes
previstas no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redac@o.

2 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de 6 (seis)
meses a contar da primeira tentativa de contacto pessoal e confere ao
Primeiro Outorgante o direito de tomar posse do locado e de conside-
rar abandonados a seu favor os bens moveis nele existentes, se apos o
decurso de um prazo de 60 dias, sobre a tomada de posse do locado,
ndo forem reclamados.

Décima terceira

(Subocupacio e sobrelotacio)

Em caso de subocupagio ou sobrelotagdo da habitagdo arrendada, o
Primeiro Outorgante, pode determinar a transferéncia dos Segundo(s)
Outorgante(s) e respetivo agregado familiar para habitacéo de tipologia
adequada.
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Décima quarta
(Despejo)

1 — Nas situagdes de cessagao do contrato de arrendamento, caso ndo
seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagdo e entrega
da habita¢do ao Primeiro Outorgante, cabe a este ordenar e mandar
executar o despejo, podendo, para o efeito, recorrer as autoridades
policiais competentes.

2 — Salvo acordo em contrario, quaisquer bens imoveis deixados na
habitagdo sdo considerados abandonados a favor do Primeiro Outorgante,
caso ndo sejam reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de
forma onerosa ou gratuita, ndo havendo lugar ao pagamento de qualquer
compensacdo aos Segundo(s) Outorgante(s).

Décima quinta
(Omissoes)

Tudo o que ndo estiver expressamente regulado neste contrato, aplicar-
-se-a o disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual
redacdo e, subsidiariamente, no Codigo Civil.

Décima sexta
(Foro competente)

O presente contrato tem a natureza de contrato administrativo, com-
petindo aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a
sua invalidade ou cessagdo.

Décima sétima
(Compromisso)

Os Segundo (s) Outorgante(s) declaram aceitar o presente contrato de
arrendamento nas condigdes nele instituidas, obrigando-se a cumpri-lo
pontual e integralmente.

O presente contrato foi feito em duplicado, ficando um exemplar na
posse de cada um dos outorgantes e depois de lido e achado conforme,
vai ser rubricado em todas as suas folhas, e assinado no final pelos
outorgantes.

Peniche, ... de 20...

O Primeiro Outorgante

O(s) Segundo(s) Outorgante(s)
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MUNICIPIO DE PESO DA REGUA

Deliberagao n.° 731/2017
Plano Diretor Municipal de Peso da Régua
Alteracao por Adaptagéo

Deliberagéo

Nuno Manuel Sousa Pinto Carvalho Gongalves, Presidente da Camara
Municipal de Peso da Régua, torna ptiblico que a Camara Municipal de
Peso da Régua, na sua reunido ordinaria de carater publico, realizada
em 8 de junho de 2017, deliberou por unanimidade, aprovar por decla-
ragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico de Instrumentos de Ges-
tao Territorial — RJIGT), a Alteragdo por Adaptacdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Peso da Régua, para transposi¢ao dos planos
especiais de ordenamento do territorio incidentes no concelho de Peso
da Régua, designadamente o Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e do Carrapatelo — POARC, em cumprimento do consagrado
no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei de Bases
Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territorio e
de Urbanismo).

De acordo com o disposto no n.® 4 do artigo 121.° do RJIGT, a referida
declaragdo foi transmitida a Assembleia Municipal de Peso da Régua, em
sessdo ordinaria realizada em 28 de junho de 2017, e, posteriormente, a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte, por
oficio de 29 de junho de 2017.



