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Entrou em vigor em 3 de Marco a Lei 60/2007, de 4 de
Setembro, que estabelece o novo regime juridico da
urbanizacao e edificacao.

Legislacao complementar:

Portaria 216-A/2008, de 3 de Marco — Regulamenta o
funcionamento do sistema informatico;

Portaria 216-B/2008, de 3 de Marco — Define os
parametros para o dimensionamento das areas
destinadas a implementacao de espacos verdes e de
utilizacao colectiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos;
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Portaria 216-C/2008, de 3 de Marco - Aprova o modelo
gue publicita os avisos de licenciamento, comunicacao
prévia ou autorizagcao de operacoes urbanisticas;

Portaria 216-D/2008, de 3 de Marco — Aprova 0s
modelos de alvaras;

Portaria 216-E/2008, de 3 de Marco - Aprova 0s
elementos instrutores dos pedidos de emissao dos
alvaras de licenca ou autorizacao de utilizacao das
diversas operacoes urbanisticas;

Portaria 216-F/2008, de 3 de Marco — Aprova 0s
modelos de aviso a fixar pelo titular de alvara de
licenciamento de operacoes urbanisticas.
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Portaria 232/08 de 11 de Marco — Indica os
elementos instrutores dos pedidos de
realizacao de operacoes urbanisticas e os
modelos dos termos de responsabilidade.
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Falta sair:

O diploma que fixa quais 0s projectos de
especialidades e as certificacoes técnicas gue
carecem de consulta, aprovacao ou de parecer,
Interno ou externo, bem como os termos em
gue tém lugar. (n° 7, art. 13°)

A Portaria que define o procedimento de
decisao da administracao central em processos
gue necessitem de conferéncia de servicos. ( n°
10, do art. 13° A)
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O Decreto Regulamentar que permite a
celebracao de contratos para prestacao de
servicos de fiscalizacao por empresas
particulares. (n° 6 do art. 94°)
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OperacoOes urbanisticas que nao
necessitam de qualquer controlo prévio:

e Obras de Conservacao:
« Picar, rebocar e pintar, sem alteracao da cor;

e Substituicao de madeiramento e telhas, sem
alteracao de material;

e Substituicao de caixilharias, sem alteracao de
material,
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e Obras de alteracao no interior de edificios ou
suas fraccoes, a excepcao dos Imoveis
classificados ou em vias de classificacao, que
nao impliguem modificacoes na estrutura de
estabilidade, das cérceas, da forma das
fachadas e da forma dos telhados;
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e As edificacOes, contiguas ou nao, ao edificio
principal com altura nao superior a 2,2 ml ou,
em alternativa, a cércea do Rés-do-Chéo do
edificio principal com area igual ou inferior a 10
m2 e gue nao confinem com a via publica;
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e A edificacao de muros de vedacao até 1,80 ml
de altura que n&o confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras atée uma altura de
2 ml ou que nao alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

e A edificacao de estufas de jardim com altura
iInferior a 3 ml e area igual ou inferior a 20 m2;
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e As peguenas obras de arranjo e melhoramento
da area envolvente das edificacdoes que nao
afectem area do dominio publico;

o A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer
associado a edificacédo principal com area
Inferior a desta ultima,

e A demolicao das edificacoes referidas nas
alineas anteriores.
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QOutras obras de escassa relevancia urbanistica
previstas em regulamento municipal.
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EXCEPCAO

As obras acima referidas em imoveis classificados de
Interesse nacional ou interesse publico e nas
respectivas zonas de proteccéo, bem como dos imoveis
Integrados em conjuntos ou sitios classificados, ou em
areas sujeitas a servidao administrativa ou restricao de
utilidade publica. Nestes casos, serdo apresentados
pedidos de licenciamento, nos termos da alinea d) do n.°
2 do Artigo 4.° do Decreto Lei n.° 555/99 de 16 de
Setembro, na redaccao dada pela Lei n.° 60/07 de 4 de
Setembro).
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Mesmo as operacoes urbanisticas que nao
flcam sujeitas a controlo previo tém sempre que
cumprir a legislacao aplicavel, nomeadamente
guanto a: - disposicoes do Codigo Civil,
Regulamentacao do PDM, RMUE, RGEU,
alvaras de loteamento, alvaras de construcao,
regulamentos especificos das boas normas
construcao, seguros, seguranca e saude,
acessibilidades, ruido, etc.
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Operacoes urbanisticas que nao
necessitam de licenciamento,

mas sujeitas a comunicacao
previa
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Obras de reconstrugao com preservacao das
fachadas (conforme alinea c));

Obras de urbanizacéo, quando em area
abrangida por operacao de loteamento
(conforme a alinea d));

Trabalhos de remodelacao de terrenos,
guando em area abrangida por operacao de
loteamento (conforme a alinea d));




municipiu.de

Peniche

wwwLomrperichie.pt

 Obras de construcao, de alteracao ou de
ampliacao, se realizadas em area abrangida
por operacao de loteamento ou plano de
pormenor que contenha os elementos
referidos nas alineas c), d) e f) don.° 1 do art.°
91 do Dec-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro
(conforme a alinea e));
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 Obras de construcao, de alteracao ou de
ampliacao se realizadas em “zona urbana”
consolidada que respeitem os planos municipais
e das quais nao resulte edificacao com cercea
superior a altura mais frequente das fachadas
da frente edificada do lado do arruamento onde
se Integra a nova edificacao, no troco de rua
compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para outro lado (conforme
a alinea f));
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A edificacao de piscinas associadas a
edificacao principal (conforme a alinea Q));

 As alteracOes a utilizacao dos edificios, bem
como o arrendamento para fins nao
nabitacionais de predios ou frac¢coes nao
iIcenciados, nos termos do n.° 4 do art.° 5 do
Dec-Lel n.° 160/2006, de 8 de Agosto.
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A Comunicacao Previa para obras em area
abrangida por operacao de loteamento nao
pode ter lugar antes da recepcao provisoria das
respectivas obras de urbanizacao ou da

prestacao de caucao a que se refere o Art.° 54.
(N.° 4 do Art.° 57, do RJUE)
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Antecedidas de Informacao Previa:

« Operacoes de loteamento se tiverem sido antecedidas
de informacao preévia favoravel, emitida nos termos do
n.°2 do art.° 14, do RJUE;

« Obras de urbanizacao, guando tenham sido
antecedidas de informacao previa favoravel, emitida
nos termos do n.° 2 do art.° 14, do RJUE;

« Trabalhos de remodelacao de terrenos, quando
tenham sido antecedidas de informacao previa
favoravel, emitida nos termos do n.° 2 do art.° 14, do
RJUE;
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« Obras de construcao, de alteracao ou ampliacao,
guando tenham sido antecedidas de, informacao
prévia favoravel, emitida nos termos do n.° 2 do art.°
14, do RJUE;

 Obras de reconstrucao sem preservacao de fachadas
(conforme a aline c¢), do art.° 2) guando antecedida
iInformacéao prévia favoravel, emitida nos termos do n.°
2 do art.° 14, do RJUE;



municipiu.de

Peniche

Operacoes urbanisticas que
necessitam de licenciamento

Todas as restantes operac0es urbanisticas nao
Incluidas nos pontos anteriores.
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Gestor de Procedimento

Funcionario que acompanha o processo
desde o Iinicio até ao fim:

-Instrucao (dependendo da organizacao do
Servico)

-Cumprimento dos prazos
-Propostas de notificacoes
-Pedidos de pareceres externos

-Prestacao de informagoes e esclarecimento aos
interessados, via informatica




municipiu.de

Peniche

A fiscalizacao e responsabilizacao dos
técnicos

Toda a filosofia destas alteracoes legais
assenta na tentativa de simplificacao e
agilizacao de procedimentos de controlo
prévio das operacoes urbanisticas e,
consequentemente exigem um maior
controlo da legalidade durante a fase de
execucao.
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 Foram ampliadas as responsabilidades pela
execucao do projecto e pelo cumprimento da
legislacao em vigor, do técnico responsavel pela
obra, bem como dos técnicos responsaveis pela
execucao dos projectos.

 (Chama-se a atencao para a designacao gue a
lei ja define para o técnico responsavel, de
“Director de fiscalizagcao”, embora esta figura
pretenda ja compatibilizar com a revisao do DL
/3/73, de 28 de Fevereiro, que se aguarda).
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A titulo de exemplo refira-se que para as novas
responsabilidades do director técnico da obra em
materias como 0s ensalios de betéao e as novas
regras de utilizacao dos acos para betao armado e

pré-esforcado, etc, cuja fiscalizacao pertence a
ASAE.



Novos termos de responsabilidade

* Anexos da portaria 232/2008, de 11 de Marco;

e Artigo 10° da Lei 60/2007, de 4 de Setembro,

( conformidade do projecto com os planos
municipais de ordenamento do territorio
aplicaveis a pretensao)



» A fiscalizacdo ira assim assumir cada vez maior
Importancia, havendo mesmo algumas
situacoes cuja legalidade so sera possivel
avaliar com intervencoes e medicoes no local, o
gue exige conhecimentos técnicos adequados.
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Contra-ordenacoes

e O reforco da responsabilidade dos técnicos
subscritores dos projectos e responsaveis pela
direccao técnica das obras € assegurado,
nomeadamente, pelo agravamento da contra-
ordenacao aplicavel as falsas declaracoes.
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* A grande alteracao reside no valor das coimas
gue aumentou substancialmente. ( art. 98°, n°
2).

. A coima minima é diferente de pessoa singular
para pessoa colectiva.

 No regime anterior so havia esta distincao para
a coima maxima.
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Sempre que forem detectadas irregularidades:

* NOS termos de responsabilidade;

* NO gue respeita as normas legais e
regulamentares aplicaveis;

e e a conformidade do projecto com os planos
municipais de ordenamento do territorio ou
licenca de loteamento.
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e Devem as mesmas ser comunicadas a
associacao publica de natureza profissional
onde o técnico esta Inscrito, ou

. Ao organismo publico legalmente reconhecido
no caso dos técnicos cuja a actividade nao
esteja abrangida por associacao publica
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Sancoes Acessorias

e A interdicao do exercicio no municipio
aumentou para o dobro, 4 anos.

« Ainterdicao quando aplicada a pessoa colectiva
estende-se a outras pessoas colectivas
constituidas pelos mesmos socios.
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Embargos

 Pode ser notificado quem se encontre a
executar a obra no local.
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Informacoes Previas
2 tipos:

- Viabilidade da operacao urbanistica nos termos
iIdénticos a legislacao anterior; (art. 14, n° 1 Lei 60/07,
de 4 de Setembro)

- Quando o pedido respeite a operacao de loteamento, em
area nao abrangida por plano de pormenor, ou a obra de
construcao, ampliacéo ou alteracao em area nao
abrangida por plano de pormenor ou operacao de
loteamento. (art. 14, n°® 2 Lei 60/07, de 4 de Setembro)
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No segundo caso o interessado pode requerer que a informacao
prévia contemple especificamente 0s seguintes aspectos, em
funcao da informacéao pretendida e dos elementos apresentados:

* Volumetria, alinhamento, cércea e implantacao da edificacdo e dos muros
de vedacao;

«  Condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com
a envolvente;

* Programa de utilizacdo das edificagoes, incluindo a area bruta de
construcao a afectar aos diversos usos e numero de fogos e outras
unidades de utilizacao;

» Infra-estruturas locais e ligacao as infra-estruturas gerais,
e Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

« Areas de cedéncia destinadas a implantacéo de espacos verdes,
equipamentos de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias.
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Dando o direito a que a operacao
urbanistica que resulte dessa informacao
previa seja apenas sujeita a comunicacao
prévia.
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Elementos para instrucao dos processos

Suporte Informatico:

Por forca da aplicacao do art. 8° A da Lel
60/2007, de 4 de Setembro e da Portaria 216-
A/2008, de 3 de Marco

Todos os processos terao de ser entregues em
base digital enguanto nao houver
disponibilidades da plataforma por parte da
DGAL.
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Nas comunicacoOes previas:

Devem ser instruidas com todos 0s
elementos referidos na Portaria 232/2008,
de 11 de Marco, nos artigos 8°, 10°, 12°,
14° 17° e 18°.
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E necessario a » Especificacoes
entrega do projecto previstas no artigo
completo, com todas /7° da Lel 60/2007,
as especialidades e de 4 de Setembro,
termos de (n°1 se for
responsabilidade. loteamento, ou n°4 se

for edificacao)
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Os elementos referidos na portaria 233/08, de 11
de Marco nomeadamente:

* Apolice de seguro de construcao, quando for legalmente
exigivel,

 Termos de responsabilidade assinados pelo director de
fiscalizagcao de obra e pelo director de obra,

* Declaracao de titularidade do alvara,
e Livro de obra, com mencao do termo de abertura,
* Plano de seguranca e saude.
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Autorizacao de utilizacao

Os pedidos tem de ser instruidos de acordo com
a portaria 232/08, de 11 de Marco.

Chama-se a atencao para o facto de em sede
de instrucao do pedido com os elementos
Instrutorios, referidos no art. 15°,
nomeadamente, a avaliacéo acustica (al. j).
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Concessao de autorizacao de utilizacao

Concedida no prazo de 10 dias a contar do
recebimento do requerimento, com base nos
termos de responsabilidade.

Ou...
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Concessao de autorizacao de utilizacao

O Presidente da Camara ho mesmo prazo,
oficiosamente ou a requerimento

do gestor de procedimento, determina a realizacao de
vistoria, quando:
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Concessao de autorizacao de
utilizacao

- O pedido de autorizacao nao estiver instruido com os
termos de responsabilidade;

- Existirem indicios sérios de que a obra se encontra em
desconformidade com o projecto ou condi¢coes
estabelecidas;

- Quando se trate de alteracao de utilizacao ou de
autorizacao para arrendamento para fins nao habitacionais
de predios ou fraccdes nao licenciados, existam indicios
sérios de gue o edificio ou fraccao nao e idoneo para o fim
pretendido.
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GE STAO URBANISTICA
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