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e Portarla n.® 909/94.7 v
e, - el cse de 12 de Oulubre 2

A Assembleia Municipal de_Peniche, ‘sob proposta
da Cimara Municipal, aprovou em’ 28 de Margo. de.
1994 o Plano de Urbanizagio da Zona Sul de Peniche. -

Considerando que foi realizado o inquérito publico,
nos termos previstos no artigo 14.° do.Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco; ST

- Considerando os pareceres emitidos pela’ Comjssdo
de Coordenagdo da Regido de Lisboa & Vale do Tejo,
Centro Nacional de Reconhecimento e Ordenamento.
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i Agrério, Dxrecgao -Geral dos Equipamentos Educativos, .

‘Instituto-do Desporto, Direc¢do-Geral dos Cuidados de
Satide Primdrios, Direc¢do-Geral do Turismo, Direc-
¢do Regional de Agricultura e Recursos Natura.ls de Lis-
boa e Vale do Tejo, Direcgio-Geral de’ Florestas,
Direcgdo-Geral de Faréis, Comissdo Nacional da Re-.
serva Ecoldgica Nacnonal e Dxrecc;ao Geral do Ordena-
mento do Territério; -

Considerando que se venflcou a conformldade for-
mal do plano de pormenor com as disposigdes legais.
e regulamentares em vxgor, a sua articulagdo com os
demais planos mumc1pa15 eficazes € com outros p!anos,
programas e projectos de interesse para o mumcszo ou
supramunicipal, nos termos prev1stos nos n.% 2.do ‘ar-’
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo;

Ao abrigo do n.® 4 do artigo 3.° 'do Decreto-Lei”

n.® 69/90, de 2 de Marco, com as alteragSes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.? 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegagdo de competéncias conferida pelo Despa-

cho n.° 52/93, do Ministro do Planeamento e da Ad- -

ministragdo do Territdrio, publicado no Didrio da Re-
publica, 2.* série, n.° 226, de 25 de Setembro de 1993.

Manda o Governo, pelo Secretdrio de Estado da Ad-
ministra¢do Local e do Ordenamento do Territdrio, que
seja ratificado o Plano de Urbaniza¢do da Zona Sul
de Peniche, cujo regulamento e planta de zonamento
se publicam em anexo & presente portaria ¢ que dela
fazem parte integrante.

Ministério do Planeamento ¢ da Administracdo do
Territério.
Assinada em 12 de Setembro de 1994,

O Secretdrio de Estado da Administracdo Local e do
Ordenamento do Territério, Jodo Antdnio Romao Pe-
reira Reis.

Reguiamenta do Plano de’ Urbanizagio da Zona Sul de Peniche
Zonas habitacionals

I — Cléuculés gerais:
1.1 — A construcdo de qualquer edificio nas zonas habitacionais
previstas. no PUZS ¢ regulada pela legislagdo aplicdvel em vigor e

de acordo com os indices urbanisticos expressos no quadro anexo.

«Indicadores urbanos»,

1.2 — Os indices serdo calculados para cada caso aplicando o se-.

guinte procedimento;

A drea de terreno para efeito de cdlculo inclui a 4rea da par-
cela afecta & ZH rcspecnva e 50% da drea das vias que a
servem;

E aplicado o indice habnacxonal (1. Hab ) bruto referente A ZH;

A partir do valor da drea de sansfacao (mz/hab ) oblem -5 0s
restantes indices;

O indice de ocupagdo (1.Ocup.) é expresso em percentagem e
traduz a percentagem de-solo usado para a implantagio do
edificio. Esta drea serd a resultante das projecgdes mdximas
de todos os paviméntos, incluindo elementos. balangados e
caves;

O indice de utilizagdo (I.Ut.) é expresso por um valor abstracto’
resultante da divisdo do somatério das 4reas de todos os pa-
vimentos pela drea de terreno-calculada. A 4rea de cave qué.
ndo exceda a drea de xmplantacao deve ser deduzida ao so-
matdric das dreas de pavimentos desde que uuhzada exclusiz
vamente para estacionamento, b

1.3 — Em todos os projectos a apresentar ¢ exigido o cdlculo de
todos os indices urbanisticos, descrevendo-os na meméria descritiva
e justificativa e indicando-os numericamente na planta de implan-
tagdo.

1.4 — Todos os edificios deverdo dlSpOl‘ de estacionamento pri-
vativo a implantar na drea do lote, na propor¢io de um espago de
25 m? por, raccdo auténoma de habitagio e um espago igual por
cada 50 m? de 4rea comercial ou de escritérios, Das plantas do pro-
jecto de arquitectura deve constar a definigdo grifica de todos os
espagos.

1.5 — Os espagos de estacionamento ndo podem consmuxr frac-
¢Bes autdnomas. < :
1.6 — Nos casos em que o 1erreno permlta poderao ser construf-
das caves, destinadas exclusivamente a estacionamento e arrecada-'

¢bes individuais das fracges auténomas.

1.7 — O acesso a caves deverd ser- feito exclusivamente na 4rea
do lote. A 4rea das rampas prolectadas de que resulte alteragio da
topograf' a existente & considerada também como érea dc 1mp]ama-
¢io para efeito de’ " édletlo ‘dé indices.”

1.8.— A cota de soleira dos edificios serd a cota média do arrua-
mento que os scrve, com uma tolerancxa para mais de 0,25 m.

1.9 = Nio §e admite a construc;ao de anexos dc qua]quer natu-
reza na drea de logradouro dos lotes.

1.10 — Nio ¢ permitida: a utilizagio de qualquer 4rea destinada
3 habitagio pdra a instalacdo de escritérios ou servigos. = - )

1.11 — Dos projectos fard parte a descricio dos arranjos exterjores.

1.12 — As coberturas serdo em telha de barro vermelho, com in-
clinagBes ndo superiores a 27° e sem sobrelcvacoes ou amansardados.

2— Cléusulas ‘especificas: ~ "

21— ZHI = destmada cxc]usxvamcnte a morad:as unifamiliares
isoladas. . :

E permitida a construgio de anexos para garagens, para além da
drea de implantagdo da constru;ao pnncxpal nao excedendo 5% da
drea do lote.

A construgio de pnscmas pnvanvas sé serd autorizada mediante
parecer prévio dos Servicos Municipalizados de Agua ¢ Saneamento.

Nio & pcrmmda a construgdo de sdtdos utilizdvejs.

Os projectos serdo da autoria de arqmtccto

Todos os acessos serio feitos pelas vias de acesso local, ndo se
permitindo qualquer -acesso pela marginal sul. As construcdes exis-
tentes a manter deverdo alterar os seus acessos logo que se)am exe-
cutadas as vias de acesso local que as sirvam.

Os muros de vedagdo ndo devem exceder 1,5 m de altura, se con-
finantes com'a via publica, sendo os 0,5 m superiores constituidos
por clementos vazados; se ndo confinantes com a via publica, terdo
altura médxima de 1,7 m.

2.2 — ZH2 - desunada a moradias unifamiliares gemmadas ou
em banda continua:

As garagens poderdo ser agrupadas consutumdo edlfxcxo préprio
desde que a sua drea de 1mp!ama<;ao ndo exceda 5% da drea do lote
em que se 1mp]anlam a banda continua ou as moradias geminadas
a que dizemn respeito. Estas garagens fazem parte integrante das frac-
¢3es auténomas a constituir no regime de propnedadc horizontal res-
pectivo,

Poderdo prever-se pequenos equipamentos em edmcxo auténomo,
tais como pequenos clubes, salas de convivio, pequenos. recintos des-
portivos, etc., desde que mantidos e explorados por associagdo de
residentes. Estas instala¢des serio objecto de consulta prévia 4 Ci-
mara Municipal,-que deverd analisar os processos tendo em aten-
¢do, em especial, a manuten¢do dos indices urbanisticos liquidos da
zona em que se instalam e a ndo proliferagdo de equipamentos do
mesmo tipo. |

As construgSes existentes ndo hcencxadas deverdo ser objecto de
andlise caso a caso com vista ao seu enquadramento dentro do PUZS.
Caso esse enquadramento ndo seja vidvel, poderd a Cimara estabe-
lecer um prazo para a sua demoli¢do, nde inferior a uny ano. No
caso de se verificar a viabilidade de enquadramento no p}lano. serd .
o proprietdrio notificado para proceder em conformidade com as ins-
trugdes que lhe vierem a ser transmitidas, fixando também o prazo
em que 0 deve fazer, Em situagles especiais admite-se a possibili-
dade de negociagdo das condicdes que se referiram desde que de tal
facto nio resulte prejuizo para o normal desentolvimento do plano,

Nio é permmda a construgdo de sétdos utilizdveis.

Os projectos serdo da -autoria de arquitecto.

2.3 — ZH3, ZH4, ZHS5, ZH6, ZH7 e ZH10 — destinadas a edifi-
cms de habitagdo colectiva.

As dreas remanescentes da implantacia dos edificios ¢ da organi-
zagdo dos logradouros serdo cedidas 3 Camara para integra¢io no
dominio publico, construgdo de equipamentos e acerto de lotes in-
completos.

Do projecto constard sempre a indicagio precisa e inequivoca do
destino de todas as dreas de terreno, incluindo a sua medigdo.’

Nestas zonas admite-se que no-piso térreo e apenas neste sejam
instalados escritdrios e servigos, desde que servidos por acesso dife-
renciadoe do acesso 4 parte habitacional.

Nio é permitida a constru¢dio de s6tdos unhzévels nem a constru-
¢do de coberturas em terrago. i

2.4 — ZH8 & ZH9 — desiinadas a edificios mxslos de habitagdo
e comércio.

O piso térreo seré obnga(onameme destinado a comércio.

- Serd permitido o uso do desvdo das coberturas para arrecadagdes
privativas das fraccSes habitacionais, desde que de tal facto ndo re-
sulte a sobrclcva_cio dos telhados.
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1o lugar & constituicdo do regime de propriedade horizon-
vendo Jug Jtem mais de oito frac¢des auténomas, devera
. construcao_de um espago com dimensdes adequadas
evistd 8 P ndéminos afecto &s partes comuns. . '
o0 ambém nestas zonas as condigdes de cedéncia de dreas

ificacdo descritas no n.° 2.3.

. Condiclonantes

= (njdade fabril existente dever4 ser relocalizada em zond indus- *

Enquanto se mantiver em labora¢io na localizagdo actual, ficam
condicionadas a prépria unidade industrial e uma faixa envolvente
2 esta com 60 m de largura, onde ndo poderdo ser licenciadas quais-
quer obras de construgdo, nomeadamente novos edificios e recons-
trugio, ampliagdo, alteragdo, reparagao ou demoli¢do de edificagdes
e ainda trabalhos que impliquem alteragio da topografia local.

Na zona non aedificandi de protecgdo 4 costa ndo € permitida a
instalagio de qualquer construgdo, mesmo precdria ou proviséria,
nem o seu uso para estaleiros de obras ou depdsito de materiais,
A dréa d¢ pinhal'da ZT2 ndo poderd ser utilizada para constru-

Eq2 — 0,25 ha — JI.
Eq3 — 0,22 ha — culto.
Total — 0,87 ha.

Equipamento hoteleiro

ZT1 — 1,758 ha — 2 pisos aéreos.
ZT2 — 0,4 ha — 2 pisos aéreos.
Total — 2,158 ha.

Desporto e recreio
ZD1 — 2,7360 ha.

+ o1 g definir no Plano Director Municipal, Plano que, presentemente; ! ¢fo, ficando a ser mantida e explorada conjuntamente com o em-
- cusiiﬁ em fase final de execugdo, preendimento turistico em construgdo ¢ aprovado,
Indicadores urbanos — Apuramento de resultados
o T ‘ S ‘ ZO-Dﬂ; l;asilaciénais - !
. ) . ndice . .
e b Area coberta | Area coberta AL fnd fnd
Zona (hé::::s) -‘::'rs::s ha\l;ging:&asl - Habitantes po:;a;?um: ?:necgos ‘| - (metros -t de oncul;:ﬁo' : nd;ce e
por hectare) (metros quadrados)| quadrados) quadrados) (percentagem) utilizagio
ZHE oevernnnneenns 5,58 2 60 335 40 13392 6 696 12 0,24
ZH2 conereirnnnnns 3,12 2 114 355 38 13 492 6746 22 0,43
[/ ¢ & J U 5,39 3 137 739 35 25 881 8 627 16 0,48
ZHA c.eiiiiiiiiin 2,75 2 128 351 30 10 540 5270 19 0,38
FHS cvvvinionianns 1,93 3 192 37 30 11 133 3711 19 0,58
ZHE loeeiiiiiiin 0,88 3 192 169 30 " 5070 16%0 19 0,58
L SN 0,30 2 123 36 35 1274 637 22 0,43
| ieerenenirenns 2,67 4 192 513 30 15 380 - 3845 14 0,58
B i et 1,40 4 192 269 30 8 064 2 016 14 0,58
10 oot 1,00 2 110 110 35 3 840 1920 19 0,38
Tolais 25,02 - - 3248 - 108 066 41 158 - -
Equipamentos urbanos Zonas verdes
Eql — 0,80 ha — ER 2,3 — 11 salas. ZV1 — 2,150 ha.

ZV2 — 5,1580 ha.
Total — 7,7080 ha.

REN — Pro(&qﬁo 4 costa (non aedificandi)
ZP1 — 26,1840 ha.

Totais gerais

Area — 64,6740 ha.
[ndice de ocupagdo (percentagem) — 6,36.
Indice de utilizagdo — 0,17.




