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1. INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao relatério da 32 Fase do Plano de Urbanizacdo de Vale do Grou
— adiante designado por PUVG ou Plano — constituindo, em conjunto, com o regulamento e respetivas
pecas graficas, a Proposta de Plano.

A Proposta de Plano diz respeito ao desenvolvimento da estratégia de intervencdo e modelo de
ocupacéo preliminar apresentados na 22 fase dos trabalhos.

O relatério apresenta, neste contexto, a descricdo e justificacdo da proposta de estruturacéo urbana
consubstanciada na planta de zonamento e na proposta de regulamentacdo do uso e ocupacédo do
solo, e ainda na proposta de programacdo das principais intervencées e financiamento, sendo
constituido pelos seguintes contelidos:

= No segundo capitulo, faz-se uma breve sintese de diagnostico e apresentam-se as linhas
estratégicas e pressupostos que orientaram a constru¢do do modelo de ocupacao;

= No terceiro capitulo, desenvolvem-se as op¢bes do modelo de ordenamento e
regulamentacdo numa ldgica sectorial;

= No seu capitulo final, apresenta-se o0 modelo de execugéo e plano de financiamento.

Em anexo apresentam-se as pecas desenhadas e escritas que complementam a fundamentacéo das
opcbes apresentadas, bem como a declaracdo municipal sobre a inexisténcia de compromissos
urbanisticos na area de intervencao.
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2. ESTRATEGIA~ DE ESTRUTURACAO DA AREA DE
INTERVENCAO

A éarea de intervencdo do PUVG corresponde a uma territdrio com cerca de 94 hectares, localizado a
sul da cidade de Peniche numa area de excelente acessibilidade local e regional. O poligono
reservado pelo PDM de Peniche (PDMP) a usos industriais, localiza-se numa area adjacente ao IP6,
eixo que atravessa o concelho ligando a cidade de Peniche a regido e ao pais através dos eixos
fundamentais A1 e A8 aos quais o IP6 da acesso. Os extremos norte e sul da area de intervencao
coincidem com dois dos noés do IP6: a norte, o n6 de Porto de Lobos, com ligacdo a Atouguia da
Baleia e restantes sedes de freguesia; a sul, né do Alto da Seixeira, com ligacdo a EN247 que segue
para a Lourinha.

A area de intervencdo apresenta caracteristicas rurais, sendo uma parte relevante da mesma afeta a
usos agricolas. A restante area estd associada a usos industriais, habitacionais e uma parte
consideravel da area de intervengdo encontra-se sem uso definido.

2.1. Sintese do diagnostico

A construcao da area industrial e empresarial de Vale do Grou é essencial ao aumento das condicdes
do concelho de Peniche para a fixacdo de novas empresas e para a sobrevivéncia e crescimento das
existentes. A area que lhe sera afeta é inquestionavelmente bem localizada a nivel municipal e dispde
igualmente de bons acessos regionais. A zona tem sido procurada, mas o estado de estagnacao em
que se encontra derivado da imposicéo de elaboracao de um plano urbanistico tem inviabilizado a sua
ocupacdo. Por outro lado, é possivel que a expectativa de uma zona industrial tenha conduzido a
especulacao e retencdo dos solos pelos seus proprietarios, fator que condicionara a implementacao
do PUVG.

A ocupacao atual da area de intervengdo € caracteristica de um longo processo de transigdo: a
presenca de unidades empresariais € relevante mas dispersa e marginal face ao uso do solo
dominante que €, ainda, o agricola, sendo de evidenciar a presenca de empresas do setor
agroalimentar lado-a-lado com empresas do setor da construgdo e outras industrias. A existéncia de
habitacdes relativamente concentradas assim como o namero e a dispersédo dos edificios devolutos

sdo, também, aspetos que caracterizam este local e que condicionaram a solucéo urbanistica.

Por outro lado, é de referir que a ocupagédo é estruturada por um conjunto de arruamentos de matriz
rural, ndo pavimentados ou regularizados, de configuracdo pouco regular, muitos deles sem saida,
mas cuja presenca significa uma forte ligacdo da area de intervencdo com a sua envolvente direta,
aspeto que importa salvaguardar, apesar do efeito barreira do IP6.

O cadastro da propriedade, também tipicamente rural, e em alguns setores ja extremamente
subdividido, constitui de igual modo, um fator condicionante da organizacdo da futura zona
empresarial. Os proprietarios sdo em numero elevado e a sua configuracdo pouco propicia a
urbanizacao e construcdo de edificios vocacionados para acolher indUstrias, servicos, logistica, etc., o
que motivara uma significativa alteracao fundiaria.

Globalmente, a area é desqualificada tendo em consideracdo a auséncia de infraestruturas, a
dispersédo de grandes volumes edificados e o estado dos caminhos e de boa parte dos edificios.
Apesar do abandono de alguns terrenos, € de registar a dinamica de construcdo de estufas. O uso
agricola tem-se afirmado em Vale do Grou, fator que podera constituir um entrave a colocagdo dos
solos no mercado para 0s usos a que o PUVG ira dar preferéncia.

m4



PU VALE DO GROU AAA
A A A Quaternaire
A A B Portugal

A construgéo do IP6 veio impor-se pelo seu alinhamento, definindo uma nova escala de ocupacéo e
eliminando boa parte das referéncias fisicas e paisagisticas a que se associavam algumas ocupacdes
e construcdes.

Apesar da reduzida infraestruturacdo, a significativa a presenca de redes na envolvente representa
um potencial de otimizagdo dos recursos publicos e de menores custos de urbanizagédo
comparativamente com outras partes do territério municipal. Contudo, dadas as restricdes financeiras
municipais, 0 PUVG deve assegurar uma distribuicdo equitativa desses custos e ser desenhado de
forma a possibilitar uma execucao faseada das infraestruturas coletivas.

Tendo em consideracdo as caracteristicas acima referidas, o desenvolvimento de uma proposta de
estruturacdo da zona de Vale do Grou é profundamente condicionada pelas preexisténcias e pela
situacao fundiaria. Em sintese, salientam-se os aspetos mais relevantes que caracterizam area do
PUVG e que justificam a necessidade desta intervencéo:

= Dimensao significativa da area de intervencéo — 94 hectares;
= Area de vocacéo industrial, ja prevista no PDMP;

= Boa localizacdo ao nivel das acessibilidades e, simultaneamente, afastamento relativamente
as areas urbanas;

= 60% das parcelas tém uso agricola;
= Existéncia de 13 habitac8es / 8 industrias / 6 instalacGes desativadas;

= QOcupacdo atual de caracter marcadamente rural, registando-se uma mistura de funcoes, de
baixa densidade e elevado grau de disperséo de edificios;

= Baixo nivel de infraestruturagéo;

= Auséncia de condicionantes.

2.2. Enquadramento no PDM Peniche

O PUVG vem dar seguimento a estratégia definida pelo PDMP para a zona do Vale do Grou que visa
a melhoria das condi¢des de competitividade do municipio baseada na estruturacao da zona industrial
de modo a promover a sua valorizacao e melhorar a capacidade de atracao de novas empresas, bem
como criar condi¢cdes para a reconversao das unidades existentes, aproveitando as potencialidades
que Ihe confere a sua localizacéo.

O PDMP define para o Vale do Grou uma utlizacdo de caracter predominantemente
industrial/empresarial e faz depender a sua ocupacao da elaboracdo de um plano de urbanizacéo,
estabelecendo alguns indicadores urbanisticos que o PUVG tem como referéncia, designadamente:

= A dimenséo dos lotes industriais ndo devera ser inferior a 2000m2, admitindo-se outras areas
desde que decorrentes de plano de pormenor;

= A altura total das constru¢cdes ndo podera ultrapassar os 9m, salvo em instalacdes especiais
devidamente justificadas;

= Emrelacéo a cada lote, deverdo observar-se as seguintes limitages:
- indice de ocupacéo volumétrica ndo superior a 5m3/m2 de area de terreno;

- indice de ocupagcao bruta do solo ndo superior a 0,5;
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- Afastamento minimo da construcdo ao limite do lote de 5m, salvo se
existirem construgcdes geminadas e uma integracdo paisagistica das
edificacdes ajustada.

A area do PUVG abrange quase exclusivamente “espacos industriais”, quer os classificados como
existentes, quer o0s previstos, embora o0s respetivos limites apresentem uma configuracdo
sensivelmente diferente do delimitado na Planta de Ordenamento do PDMP, decorrente do
ajustamento dos limites da area de intervencédo aos arruamentos e ao cadastro, justificado pelo maior
detalhe que a escala que o PU representa em relacdo ao PDM, para além da atualizacdo da base
cartogréfica.

Neste contexto, para efeitos de desenvolvimento do PUVG, o que importa reter das orientacdes do
PDMP em vigor é o seguinte:

= A ideia de que a area industrial de Vale do Grou ndo se destina apenas a industrias
transformadoras, podendo também albergar espagos para servigos de apoio e alojamento
turistico;

= A salvaguarda de (pelo menos) 20% do espaco para funcdes ecoldgicas e, eventualmente,
recreativas ou de enquadramento paisagistico;

= A existéncia de limites de referéncia ao aproveitamento urbanistico, os quais, sem prejuizo da
flexibilidade de alguns deles, constituem orientacdes para o futuro PU: dimens&o do lote,
altura dos edificios, indice de ocupacédo e afastamento ao limite do lote.

2.3. Objetivos do Plano de Urbanizacéo de Vale do G  rou

De forma a definir um modelo territorial, a consubstanciar na proposta de estrutura urbana do plano,

assente nas preexisténcias, nas caracterizacdes e no diagnostico elaborados, é definida uma
estratégia de intervencado baseada em 6 objetivos, a saber:

a) Aumentar a atratividade do concelho de Peniche para o desenvolvimento do setor industrial e
empresarial;

b) Concretizar a zona industrial e empresarial de Vale do Grou, dando sequéncia ao estabelecido
no Plano Diretor Municipal de Peniche;

c) Ordenar e estruturar a ocupacao de Vale do Grou, contribuindo para a valorizagao do territorio
e para a regularizacao das ocupacfes que sdo consentaneas com a sua vocacao;

d) Contribuir para a compatibilidade entre usos e funcdes diversas;

e) Garantir uma infraestruturacao e qualificacdo paisagistica e ambiental adequadas ao local e a
sua vocacao funcional;

f) Promover uma execucédo das infraestruturas e espacos coletivos faseada, flexivel e ajustada a
capacidade do Municipio, envolvendo os particulares nos encargos de urbanizacao.

A estratégia preconizada tem subjacente um modelo de ordenamento estruturado em torno dos
objetivos definidos - os quais sdo determinantes na organizagdo espacial do territérui e da imagem
urbana resultante de zona industrial/empresarial — e assente nos seguintes principios:

= Estruturacdo da area de intervencdo baseada num sistema de circulacdo rodoviario
predominantemente assente nos caminhos existentes;

= Contencdo no que respeita a execucao de novas vias, a alteracao de limites da propriedade e
as demolicdes de edificios em situacéo legal, ocupados e em funcionamento;
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= |mplementacdo de um modelo de ocupacao em que:

a. nos extremos norte e sul assim como na zona central, a proposta prevé a mera
colmatacao dos lotes vagos com densidades semelhantes as preexistentes;

b. se propGe a preservagdo do nicleo habitacional existente do Casal da Fonte, na
zona centro-poente, que se encontra virado para um arruamento limitrofe de cariz
rural e que deverd manter-se com as mesmas caracteristicas, uma vez que 0 mesmo
ndo é essencial a mobilidade da futura zona de atividades econdémicas; a frente
correspondente devera ser alvo de consolidacéo e qualificacdo, mantendo uma area

de afastamento face as unidades empresariais;
c. se prevé a manutencdo de unidades industriais e empresariais existentes;

d. devera ocorrer a demolicdo de algumas edificacdes, nomeadamente as situacdes
gue condicionam a execucao das vias (inclui suiniculturas e habitacdes precarias);

O esquema seguinte representa os elementos que condicionam o desenho da futura area empresarial
e industrial e que permitem, ainda que de modo preliminar, desenvolver um modelo de estruturacéo
do territorio e, assim, aferir o potencial desta area em termos de lotes.

Para além de representar as acessibilidades existentes, sao identificadas:

= Alaranja, a areas com usos/edificios a manter (fundamentalmente industriais);
= Aazul, as parcelas que existem e requerem colmatacao;

= A roxo, as areas habitacionais a manter mas que deveréo ser requalificadas, eliminando as
inddstrias existentes no seu seio;
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A amarelo, as areas que ficam disponiveis, depois de consideradas as anteriores, para a
subdivisdo em lotes de variadas dimensdes destinados a unidades empresariais;

Com circulos vermelhos, os edificios que podem ser demolidos, englobando quer as estufas e
as industrias ou suiniculturas devolutas, quer as habitacdes ocupadas, ilegais ou devolutas, e
cuja localizacéo impede a estruturacdo dos novos lotes;

A verde, encontram-se algumas areas que pela sua dimensédo ou localizagdo deverdo ser
deixadas livres e preferencialmente afetas a usos coletivos.
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3. MODELO DE OCUPACAO

O modelo de ocupacdo proposto, conforme ja referido, tem por objetivo estruturar espacial e
funcionalmente a area de intervencdo com vista a criagdo de condicdes que permitam o
desenvolvimento das atividades ja instaladas para que o processo de evolugdo/expansdo das
mesmas se proceda de um modo organizado e simultaneamente dar resposta aos pedidos de
instalacdo de novas unidades, bem como a captacdo de novos investimentos e diversificacao de
atividades economicas.

3.1. Planta de condicionantes

A Planta de Condicionantes do PUVG incorpora e esta devidamente compatibilizada com os
condicionalismos identificados na carta de condicionantes do PDMP em vigor, com a devida
adaptacao decorrente dos ajustamentos de escala e da base cartografica, bem como as restricoes de
utilidade publica vigentes para a area de intervengdo. Assim, o PUVG encontra-se sujeito ao seguinte
conjunto de serviddes e restricdes de utilidade publica:

= Recursos naturais - Recursos hidricos:
- leitos e margens dos cursos de agua;
= Infraestruturas:
- Servidao rodoviéria do IP6;
- Estradas e caminhos municipais;
- Rede elétrica de média tensao (30k);
- Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);
- Rede de drenagem de aguas residuais;
- Rede de gas natural;
- Telecomunicacfes;
- Marcos geodésicos.

A area de RAN que se encontra delimitada na planta de condicionantes do PDMP na zona envolvente
ao IP6 deve ser desafetada pois ndo sé ndo tem sentido a sua manutencao devido a presenca dessa
via como condiciona a prépria concretizagdo da zona empresarial e industrial.

Nas areas abrangidas por servides administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionantes, a
disciplina de uso, ocupacao e transformacdo do solo é condicionada a observancia dos respetivos
regimes juridicos.

m9



3.2. Planta de zonamento

O zonamento apresentado traduz territorialmente as opc¢des estruturantes definidas, as quais foram
compatibilizadas e articuladas com as condicionantes que incidem sobre a area de intervencao.

3.2.1 Classificacdo e qualificacdo do solo

A area de intervencdo do PUVG, tal como ja referido, integra-se na sua totalidade no solo urbano,
conforme classificacao que lhe é atribuida pelo PDMP. Em funcdo do uso dominante proposto, a
proposta de plano apresenta as seguintes categorias de espaco:

= Espacgos de atividades econémicas;
= Espacos residenciais;
= Espacos verdes.

A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no Regulamento, um
uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares destes e
ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

A definicdo da ocupacédo e o estabelecimento das prescricdes regulamentares que regem a gestéo
urbanistica na area de intervencéo, delimitada na planta de zonamento, sdo enquadrados por um
conjunto de regras que se aplicam indiferentemente na area do PUVG e que sdo essenciais para a
concretizacao do modelo proposto. Destas, destacam-se as seguintes:

« A imposicdo de que qualquer nova edificacdo, independentemente da utilizacdo a que se
destine, s6 seja permitida quando estejam garantidas condicbes minimas de acesso as
infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade;

e A definicdo de limites quanto as escavacdes e aterros na area de intervencao, limitando-se as
modelagfes ao minimo necessario a execucao das obras de urbanizacéo e a implantagéo dos
edificios;

e Os parametros e indices urbanisticos maximos estabelecidos sdo aplicaveis aos planos de
pormenor, as unidades de execucao e operacfes de loteamento;

e O estabelecimento do indice de utilizacdo do solo aplicavel as parcelas ou lotes preexistentes
a data de aprovagado do PUVG para efeitos de calculo da capacidade edificatéria a qual, no
caso de novos lotes que resultem de operacdes de loteamento, reparcelamento ou destaques,
€ a que resulta da distribuicdo da area de construcéo pelos lotes, na direta proporcéo da sua
area, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa dos restantes parametros estabelecidos em cada
categoria;

e O principio da adaptabilidade do desenho definido na planta de zonamento face ao
desenvolvimento dos projetos de execucgdo das vias, mediante justificacao técnica conclusiva
e desde que o principio geral definido no Plano nédo seja posto em causa;

e A possibilidade dos equipamentos de utilizacdo coletiva se poderem localizar em qualquer
parcela em qualquer categoria de espaco, de acordo com as regras especificas de cada uma,
podendo exceder a altura maxima da fachada quando devidamente justificado e por razoes
arquitetonicas ou funcionais;

e« A definicdo de medidas a assegurar na intervencdo nos espacos verdes face a sua
vulnerabilidade, as funcées de enquadramento e a necessidade de minimizar impactes.
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De seguida apresenta-se uma breve descricdo das caracteristicas dominantes de cada categoria de
espago proposta na planta de zonamento, bem como os principais parametros de edificabilidade que
Ihe estdo associados.

3.2.2 Espacos de atividades econémicas

Os espacos de atividades econdmicas destinam-se, indiferenciadamente, a instalacéo de atividades
industriais, armazenagem, logistica, comércio e servicos, atividades empresariais em geral e ainda
equipamentos de utilizacao coletiva e outras instalages técnicas e sociais de apoio as empresas.

Esta categoria de espa¢o ocupa aproximadamente 82% da area de intervencdo do PUVG, cerca de
77,2 ha e abrange trés situacdes:

= Os lotes ja edificados, para os quais sdo propostas regras e orientagfes relativos a sua
transformacéo;

= Os lotes ja constituidos e infraestruturados, em grande parte desocupados e onde se prevé a
colmatacao dos espacos vazios e eventual transformacéo das edificacdes existentes;

= E ainda as areas sem edificagdes, sendo a sua ocupacao definida posteriormente através de
unidades de execuc¢do, planos de pormenor ou projetos de loteamento.

Figura 1 - Localizag&o dos espacos de atividades econémicas
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Nestes espacos, de uma forma geral, sdo admitidas obras de alteracdo, ampliacdo, reconstrucéo,
conservagcdo e novas construgfes, bem como operacdes de loteamento, reparcelamento e outras
previstas na legislacédo aplicavel.

Nos espacos de atividades econémicas estéo interditos os seguintes usos e atividades:

a) A construcdo de novas habitacées;

b) A instalacdo de empreendimentos turisticos, exceto se estiver prevista num contexto de um
parque empresarial, em situacdes devidamente justificadas;

c) A instalacdo de novas unidades pecuarias, ficando as existentes obrigadas a relocalizarem-se;
d) A instalacdo de unidades insalubres, téxicas ou perigosas.
A utilizacdo agricola é admitida em qualquer parcela desde que compativel com as atividades
instaladas e desde que ndo coloque em causa o0 uso dominante definido para esta categoria. Neste

sentido, é permitida a permanéncia das estufas existentes, sendo que as novas instalacdes ficam
sujeitas as seguintes regras:

a) se destinem a complementar a atividade instalada;
b) assegurem um afastamento minimo de 2m a plataforma das vias;
c) sejam utilizados sistemas totalmente amoviveis;

d) nao incluam obras de construcéo civil.

Do ponto de vista da regulacdo da edificabilidade, propde-se que o PUVG seja suficientemente
flexivel de modo a garantir a fixagdo de unidades industriais e empresariais que sejam compativeis
entre si, eliminando os usos menos adequados — por exemplo as suiniculturas — que contribuem para
a degradacédo da imagem urbana que se pretende criar na area de intervencao.

Assim, foram definidas as seguintes opcdes de base para o estabelecimento do regime de
edificabilidade nos espacos de atividades econdmicas:

= Alocalizagcdo das futuras instalac6es néo pode contrariar ou condicionar a estrutura viar ia
proposta pelo Plano ;

= A utilizacdo dos pardmetros que constam do PDM como limites de referéncia ;
= A definicdo dos usos em funcdo do zonamento funcional previsto no modelo de ocupacgéo;
= O controlo do nivel de impermeabilizacdo dos lotes;

= A definicAo de uma parcela minima para edificagdo que permita areas de construcao
razoaveis e compativeis com o uso industrial predominante;

= O controlo das configuracdo das parcelas através da limitacdo da dimensdo da frente
edificada nas construgfes em banda que, atendendo as areas de construcao admitidas, se
considera adequada e pertinente face a qualidade urbana proposta.

No que se refere a situacao das pré-existéncias e a sua capacidade de transformacédo, as regras
gerais propostas no ambito do PUVG tém em consideracao:

a) A manutencao da edificabilidade pré-existente licenciada nas obras de reconstrucao e/ou a
ampliacdo até aos limites definidos para o lote/parcela, quando esta seja superior;

b) A admissdo de instalacdo de usos distintos do industrial em edificios existentes segundo
parametros especificos, de modo a incentivar a complementaridade de usos;
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c) A integracdo das regras definidas no PDM para a reconversdo das unidades industriais
existentes.

Com base nos pressupostos anteriormente referidos, as regras gerais de edificabilidade, no que
respeita as parcelas desocupadas, sédo as seguintes:

a) A definicdo de afastamentos minimos aos limites d as parcelas ou lotes, de modo a
controlar a implantacéo dos novos edificios;

b) A obrigacdo de garantir uma faixa minima de area permeavel e arborizada porque se
considera necessario impor um tratamento adequado das frentes que confinam com as vias;

c) A flexibilizacdo da aplicacdo dos parametros do PDM relativamente a volumetria , definindo
solugBes especificas que promovam a construcdo em altura, controlando a construcéo
extensiva e impermeabilizacéo da parcela/lote;

d) O condicionamento a localizagao dos anexos ;

e) A restricdo da instalacdo de empreendimentos turisticos , admitidos apenas quando
configurem situagBes decorrentes de parques empresariais, devidamente justificadas.

De seguida apresentam-se as principais condicdes e parametros de edificabilidade que regulam as
operacdes urbanisticas a realizar nos espacos de atividades econdmicas, sendo que grande parte
destas regras visam orientar a implantacéo dos novos edificios e ocupacoes:

= A dimensdo minima da parcela para construcdo de novas unidades industriais é de 2000m2,
decorrente do limite do PDM, que reconhece a dimensé&o da propriedade existente na area de
intervencdo do PUVG, podendo ser inferior nas operacGes enquadradas por unidades de
execucao;

= indice de ocupacdo do solo: 50%, aplicado a parcela/lote, procurando — juntamente com a
definicho do indice de impermeabilizacdo - contribuir para limitar a excessiva
impermeabilizacdo das parcelas que resulta da aplicacéo direta dos parametros do PDM,;

= indice de utilizac&o do solo: 1,6, baseado na aplica¢do do indice volumétrico definido no PDM
para 0s espacos industriais, permitindo uma edificabilidade maxima condizente com a
tipologia de parcelas existentes;

= Os lotes devem garantir uma frente minima de 25m, nas operacfes de reparcelamento, no
sentido de uniformizar as dimensdes dos novos lotes, e contrariar a fragmentacdo continua da
propriedade;

= A frente edificada formada por edificios em banda ndo pode exceder os 100m de
comprimento, de modo a limitar a impermeabilizacdo dos lotes e a controlar a dimenséo da
massa edificada;

= A implantacdo dos novos edificios pode localizar-se em qualquer ponto do lote ou parcela,
garantindo os afastamentos minimos laterais e posteriores de 5m e 10m, respetivamente;

= indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 80%, devendo ser garantida uma frente do
lote permeavel e arborizada com uma largura minima de 3m;

= A implantacdo dos novos edificios deve respeitar um afastamento minimo de 10m ao limite
frontal do lote ou parcela confinante com a via publica - exceto a construcdo de portarias,
guando se justifiquem;

= A altura da fachada até 9m, salvo no caso das atividades que, pela especificidade,
comprovadamente exijam alturas superiores;
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= O tratamento de efluentes devera ser efetuado em estacao propria de cada unidade, sempre
gue a sua qualidade exceda os parametros de qualidade previstos no Regulamento de
Drenagem de Aguas Residuais do Concelho de Peniche, no caso das ligagdes a rede publica
ou que a legislacado especifica o determine, nos casos de descarga no meio recetor;

= As parcelas ou lotes que confinem com a via estruturante ou a via municipal identificadas na
planta de tracado de infraestruturas viarias tém obrigatoriamente que apresentar projetos
cujas fachadas sejam organizadas e tratadas face a estas vias.

O esquema seguinte representa o conceito do lote-tipo que esta subjacente a alguns dos parametros
acima referidos, nomeadamente, frentes “verde” e afastamentos aos limites da propriedade.

Figura 2 - Lote-tipo
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Quanto a construcdo de anexos, designadamente de edificacdes de apoio ao edificio principal, o
PUVG determina as seguintes regras de implantacéo:

a) Os anexos ou postos de transformacao nao podem localizar-se no espaco livre da parcela ou
do lote que confinam com a via de acesso, exceto o edificio destinado a portaria que deve ter
no maximo 10m2 de area de construcao e uma altura da fachada de 3m;

b) A éarea de construcao destinada a anexos ndo deve exceder 10% da area do lote ou parcela,
até um maximo de 100m2, devendo garantir os afastamentos minimos aos limites do lote ou
parcela anteriormente referidos;

¢) Quando exista necessidade de espaco exterior para deposito de materiais, o qual ndo pode
ocorrer na parte frontal, este deve ser previsto no projeto de arquitetura de modo a minimizar
0 impacte visual negativo provocado pelo deposito e acumulagdo de materiais,
nomeadamente matérias primas ou residuos da producéo.

O PUVG prevé igualmente o dimensionamento das areas de estacionamento privativo que devem ser
asseguradas no interior do lote/parcela, bem como a zona de cargas e descargas, dispensando do
cumprimento dos requisitos definidos (veja-se subcapitulo 3.4.1) as situacBes de impossibilidade
decorrente da imposicao de alinhamentos ou outras disposi¢cdes imperativas relativas a implantacéo
dos edificios.
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3.2.3 Espacos residenciais

Os espacos residenciais correspondem a uma Unica area delimitada na Planta de Zonamento
localizada no centro/oeste da area do PUVG que abrange cerca de 8,05ha, destinada
preferencialmente a habitacdo de baixa densidade, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com o uso dominante e que:

a) nao causem incomodo ou insalubridade em relacao as restantes atividades admitidas;
b) néo agravem as condicdes existentes em termos de estacionamento e circulacao.

Sao espacos cujos lotes se encontram em grande parte edificados, sendo atualmente caracterizados
por um ocupacdo dispersa de caracter rural, constituido por moradias unifamiliares isoladas,
maioritariamente com um piso, acompanhadas por anexos. O plano propde para estes espacos a sua
consolidagdo de forma a garantir a integragdo urbanistica e paisagistica.

Em termos funcionais, nos espacos residenciais sdo admitidos usos predominantemente de
habitacado, incluindo-se outras atividades, desde que compativeis com o uso dominante e obedecendo
as seguintes regras e orientagdes:

a) Admitem-se as tipologias de habitacdo unifamiliar isolada, geminada e em banda, numa
intencdo de continuidade do tecido urbano existente que se pretende requalificar e consolidar;

b) Simultaneamente, é permitida a instalacdo de escritérios, servicos ou comércio,
exclusivamente no piso térreo das edificacdes, desde que garanta um acesso autbnomo, ou
na totalidade do edificio ;

c) A construcao de apoios agricolas, complementares a atividade agricola de escala familiar, &
permitida nos espacos residenciais, considerando a intengdo de manter o uso agricola
tradicionalmente associado a esta area;

d) A interdicdo de instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou de logistica, surge

como forma de assegurar a qualidade urbana e ambiental do nudcleo residencial e de
concentracdo destes usos nos espacos envolventes.
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Figura 3 - Localizacé@o dos espacos residenciais

Tal como se depreende dos objetivos definidos para o Plano, pretende-se promover a consolidacdo
desta zona habitacional enquanto espaco de habitacdo permanente, embora se admita a instalacéo
de outros usos complementares, como 0 pequeno comércio e servicos de apoio a funcao residencial,
de acordo com critérios especificos.

O regime de edificabilidade aplicavel as operacgdes urbanisticas a realizar nos espagos residenciais
teve em consideragdo os parédmetros definidos no PDM, embora o Plano opte por ser mais restritivo
no que respeita ao condicionamento da localizacdo dos novos edificios e dos anexos, tendo em vista
a integracdo e qualidade urbana pretendidas. Assim, aplicam-se as seguintes regras e parametros
urbanisticos:

= indice de utilizagdo do solo: 0,35, conforme definido pelo PDM no caso dos aglomerados
urbanos de nivel 3 e 4, que correspondem a espacos de baixa densidade;

= indice de impermeabilizacdo do solo: 60%, permitindo limitar as areas impermeaveis na
parcela;

= NUmero maximo de pisos: 2 e uma altura maxima de fachada de 6,5m;
= Profundidade maxima da edificacdo: 17m ou igual a dos edificios confinantes, desde que

sejam asseguradas as condi¢cdes de salubridade, exposicdo, insolacdo e ventilacdo dos
espacos habitaveis, ou 25m no piso térreo dos edificios mistos;
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= Afastamentos minimos de 3m aos limites laterais do lote ou parcela e 5m ao limite posterior,
exceto as situacdes de edificios geminados ou constru¢do em banda;

= As caves das edificagbes destinam-se, exclusivamente, a parqueamento automoével ou
arrumos;

= As edificacfes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos parametros
atras definidos.

Relativamente a construcdo de anexos, admite-se 0 seu surgimento nos espacos residenciais, desde
que:

= Corresponda a edificio destinado ao uso complementar da construcdo principal, ndo
habitacional,

= Para além da salvaguarda das condi¢cdes de salubridade previstas na legislagdo em vigor, a
area de construcao ndo ultrapasse 10% da area do lote/parcela, até ao limite de 50m2 de
construcao;

= Apresente apenas um piso e um pé-direito maximo de 2,5m, exceto 0s apoios agricolas que
podem corresponder a uma altura maxima de fachada de 4,5m;

= A sua implantacdo obedega aos afastamentos minimos laterais e posteriores do lote ou
parcela de 3m e 5m respetivamente, podendo encostar-se ao limite tardoz da parcela ou lote,
desde que sejam assegurados os afastamentos laterais minimos de 3m, sem prejuizo do
Regulamento Geral das Edificac6es Urbanas;

= A construcdo de instalacSes agricolas complementares s6 sdo permitidas em parcelas
destinadas a habitac@o e desde que cumpram as seguintes condicdes:

- Um Unico edificio por parcela ou lote, desenvolvendo-se num sé piso e com uma
altura maxima de fachada de 4,5 metros;

- Area maxima de construcéo de 10% do lote ou parcela até 50m?;

- Afastamentos aos limites da parcela nao inferiores aos definidos para o edificio de
habitacéo;

- Nao provoquem impactes negativos em termos urbanos, paisagisticos ou de
salubridade.

3.2.4 Espacos verdes

Os espacos verdes delimitados na Planta de Zonamento correspondem a zona de serviddo non
aedificandi do IP6 e a faixa de protecdo das linhas de agua, sem prejuizo de outras areas que venham
a ser delimitadas no &mbito da execuc¢éo das infraestruturas previstas no Plano.

Integrados na estrutura ecolégica da area do PUVG, os espacgos verdes destinam-se a qualificar os
espacos ndo edificaveis, sendo apenas permitida a construcdo de percursos pedonais e a instalacao
de mobiliario urbano, desde que enquadrados em projetos de arquitetura paisagista.
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Figura 4 - Localizac&o dos espacos verdes

Devem ser adotados mecanismos de promocao de infiltracdo de aguas pluviais e respetiva modelacao
do terreno que facilite a infiltracdo, assim como a adocao de pavimentos permedveis e a escolha das
espécies arboéreas e arbustivas variadas e bem adaptadas edafoclimaticamente ao local, nao devendo
ser plantado material vegetal com carater invasor e ou risco ecolégico.

Para efeitos de cumprimento do PDM, que impde salvaguarda de pelo menos 20% do espaco para
funcbes ecoldgicas e, eventualmente, recreativas ou de enquadramento paisagistico, importa referir
gue os espagos verdes delimitados correspondem a 8,5% da area de intervengdo. Contudo, devem
ser consideradas outras areas que visam aquelas mesmas funcgdes, designadamente, as areas verdes
resultantes do processo de urbanizagéo, ou seja:

= As frentes de lote a garantir permeaveis e arborizadas, com uma largura minima de 3m (a que
correspondera cerca de 4% da area de intervencao);

= Qutras areas verdes de enquadramento dos nés rodoviarios previstos.

Acrescem a estas areas, todos 0s espagos permeaveis a garantir no interior dos lotes/parcelas a que
correspondem 20% da respetiva area (embora incluam a “frente verde” acima referida).
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3.3. Estrutura ecoldgica

As areas que integram a estrutura ecoldgica do PUVG correspondem essencialmente a zonas de
protecdo e enquadramento de infraestruturas e aos leitos e margens dos cursos de agua
encontrando-se delimitadas na planta de zonamento como espacos verdes.

A estrutura ecolodgica tem como objetivo a preservacdo e promogdo das componentes ecolégicas e
ambientais da area abrangida pelo PUVG, assegurando a defesa e protecao de zonas de maior
sensibilidade biofisica, sendo constituida pelas seguintes componentes:

e Corredor verde de protegdo e enquadramento ao IP6, com uma largura minima de 50m a
contar do eixo da via, a que corresponde a zona non aedificandi, embora possam ser
instaladas infraestruturas no seu interior, desde que n&o prejudiquem a compartimentacao
visual da paisagem;

e Leitos e margens dos cursos de agua e outras linhas de drenagem natural, compreendendo
as faixas com largura minima de 10m a partir da linha de agua, para cada lado: séo
delimitadas duas linhas de 4gua e uma linha de drenagem natural — propondo-se o desvio
desta ultima integrando parte do corredor destinado a via estruturante, no sentido de melhor
aproveitamento das parcelas e melhoria da implantacéo de novos lotes.

As areas integradas na estrutura ecolégica correspondem aos Espacos Verdes delimitados na Planta
de Zonamento.

Podem ainda vir a integrar a estrutura ecolégica as areas verdes resultantes de novas intervencoes,
podendo assumir o estatuto da categoria de espaco referida no nimero anterior, subordinando-se ao
disposto para essa categoria, no presente regulamento.

O regulamento admite que uma das linhas de drenagem (a sudeste da area de intervencao) possa ver
0 seu tracado alterado e reconduzido a via prevista, desde que a drenagem se faca a céu aberto,
porque tal se assume necessario para efeitos de aproveitamento urbanistico do setor nascente da
zona empresarial e industrial.
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Figura 5 - Composigao da estrutura ecoldgica
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3.4. Espacos canais

Os espagos canais integram os corredores afetos as infraestruturas urbanas de desenvolvimento
linear, nomeadamente a rede viaria, a faixa de protecdo ao IP6, as redes de infraestruturas de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, de energia elétrica, de telecomunicacdes e
de gas, de acordo com a legislagdo e regulamentacéo técnica aplicavel.

A definicdo desde corredores visa garantir as condices adequadas de funcionamento ou de
execucao das redes e compreendem a plataforma da via e as faixas de protecdo non aedificandi que
a lei estipula.

No dominio das redes de infraestruturas sédo consideradas as redes de infraestruturas rodoviérias e
infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomunicacfes e ainda redes
de distribuicdo de energia elétrica e gas natural.
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3.4.1 Rede viaria

A area de intervencao do PUVG apresenta uma boa acessibilidade rodoviaria a cidade de Pencihe,
designadamente através das duas ligacdes ao IP6: a sul, com o aproveitamento de um troco da antiga
EN247 e a norte com ligacao autbnoma, a partir da rotunda existente.

Considerando o estado atual da rede viaria existente — de caracter rural e precario — e o0 modelo de
ocupacdo proposto, o PUVG prevé a estruturacdo de toda a area de intervencdo assente nas
vias/caminhos existentes, dotando-as de um novo perfil adequado ao tipo de trafego espectavel numa
zona industrial/empresarial. Neste sentido, o Plano prop8e uma rede vidria constituida pelas seguintes
tipologias de via, as quais correspondem funcdes e caracteristicas distintas:

= Via estruturante local - eixo a construir, assente parcialmente num caminho existente, que
atravessa a Al e estrutura a sua ocupacdo, efetuando a ligacdo aos nds de acesso ao IP6;
integra corredor ciclavel tendo em conta a sua proximidade a rede de ciclovias projetada; no
cruzamento desta via com outras, estdo previstos nés cuja configuracdo deve ser objeto de
estudo posterior;

Figura 6 - Perfil-tipo da via estruturante
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= Via distribuidora local - arruamento que assenta fundamentalmente em caminhos

existentes e que tem uma fungdo complementar em termos de acesso as parcelas existentes,
sendo a principal diferenca face a via estruturante, a presenca de estacionamento e o facto de
nao integrar a ciclovia;

= Via municipal - via existente a reperfilar, de ligacdo aos nucleos urbanos; o seu
dimensionamento obedece, em simultdneo, a integragdo da ciclovia (corredores
unidirecionais) e a um processo de cedéncia que assumiu um perfil de 16m,;

Figura 7 - Perfil- tipo da via distribuidora local e da via municipal de ligacéo aos aglomerados urbanos
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= Acesso local - via existente a requalificar, de acesso as habitacBes existentes - perfil a
definir conforme espago disponivel, deve ter um caracter mais urbano, ou seja, com passeios
e estacionamento, ndo se destinando a veiculos pesados.

Os restantes caminhos existentes, ndo representados na planta de tracado de infraestruturas viarias,
ndo sado estruturantes e, portanto, a proposta ndo condiciona a sua utilizagéo, pois serdo ajustados ao
longo do tempo em funcédo das necessidades e no ambito das unidades de execucéo.

O quadro seguinte apresenta as caracteristicas minimas dos arruamentos propostos, traduzidos nos
perfis anteriores, constituindo uma sintese dos requisitos minimos de acordo com a fungéo da via na
estruturacdo da area de intervencao.

Tipo de via Faixas de Passeios Calgielra para Estacionamento Ciclovia
rodagem arvores
Via estruturante 5 N unidirecional
local 10m 1x2,50m N&o Né&o
2,50m
Via distribuidora om 1x2,25m im, m}egrada no 1x2_,50m, N&o
local estacionamento longitudinal
) . i Bidirecional
Via municipal 7,5m 1x2,25m im, |n_tegrada no 1x2,50m,
estacionamento longitudinal 2x1,40m
Acesso local 6m - - - Nao

Sao igualmente estabelecidos alguns parametros minimos a observar no ambito do eventual
reperfilamento da via existente nos espacos residenciais ou na construcdo das novas vias que
venham a ser definidas no interior de cada parcela ou unidades de execucdo (embora né&o
desenhadas no PUVG).

Em suma, a rede viaria proposta encontra-se definida na Planta do Tracado das Infraestruturas
Viarias, em anexo ao presente relatério, cujo esquema sintese é apresentado de seguida, onde se
ilustra o tracado, as articulagbes previstas (nos a estudar) e a hierarquia funcional proposta.

O tracado proposto pode e deve ser ajustado no ambito de instrumentos de programacao ou de
projetos de infraestruturas, em funcéo do projeto de execucdo que vier a ser aprovado, desde que a
solucdo cumpra o0s objetivos que estdo na base da sua demarcagéo.
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O desenho dos “Nos a Estudar” é meramente indicativo, devendo ser aferido em sede do projeto de

Figura 8 - Esquema do tracado das infraestruturas viarias
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O quadro seguinte apresenta as extens@es totais dos arruamentos propostos pelo PUVG, que terdo
correspondéncia as acdes previstas no Programa de Execucao e que a seguir se descrevem.

Tipo de via Ex;i:qs)éo Largurr% é?;gL gﬂ,a(ﬁi)xa de Perfil trans(\r/ne)rsal total
Via estruturante local 2,2 10,0 15,0
Via distribuidora local 1,8 9,0 13,75
Via municipal 0,5 7,5 15,05
Acesso local 0,7 6,0 -

Tendo em vista a estruturagdo da rede de circulagéo e de estacionamento na area de intervencao de
forma a criar condi¢cdes para a ocupacdo e consolidacdo da zona empresarial de Vale do Grou, a
proposta de rede viaria baseia-se em trés tipos de intervencgéo:

= A construcao de novos arruamentos destinados essencialmente a permitir o acesso as novas

frentes a edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes;

= O reperfilamento de vias existentes tendo em vista melhorar as condi¢cdes de circulacédo e
adequa-las ao perfil definido no PUVG de acordo com a sua tipologia e funcéo;

= A requalificacdo de arruamentos existentes,

através de obras de beneficiagdo e

repavimentacgao, integracao de infraestruturas e compatibilizagdo com o perfil minimo definido

no PUVG.
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Assim, o Programa de Execuc¢&o apresenta a caracterizacdo das seguintes acoes:

= Construcdo de uma via estruturante assente parcialmente num caminho existente,
correspondente ao principal acesso e eixo de atravessamento da area de intervencao a partir
do qual se pretende estruturar toda a ocupacdo da zona empresarial; integra um corredor
ciclavel tendo em conta a sua proximidade a rede de ciclovias projetada, bem como espaco
de passeio de dimens8es confortaveis; a construcdo destas vias inclui a construcdo dos nés
assinalados, a estudar e aferir em sede de projeto de execucdo, de modo a facilitar o
cruzamento das vias anteriores, de funcdes distintas.

= Construcéo/reperfilamento da via distribuidora loca [, de modo a melhorar a acessibilidade
aos lotes ou parcelas, baseado fundamentalmente em caminhos existentes, assumindo uma
funcdo complementar a via estruturante, cujo perfil transversal nédo integra ciclovia mas prevé
estacionamento publico, arborizagdo e passeio;

= Reperfilamento da via municipal , através da uniformizacéo do perfil transversal que resulta
simultaneamente de um processo de cedéncia que previu um perfil de 16m, e da necessidade
de integrar os corredores unidirecionais de ciclovia;

= Requalificacdo da via de acesso local , relativa a via existente de acesso as habitacdes
existentes - perfil a definir conforme espaco disponivel, deve ter um caracter mais urbano, ou
seja, com passeios e estacionamento, ndo se destinando a veiculos pesados;

No que diz respeito ao estacionamento, o PUVG imp6e a criacdo de lugares de estacionamento
privativo no interior dos lotes, salvo nas situacdes de preexisténcias em que seja impossivel respeitar
os parametros definidos, por necessidade de cumprimento de outras regras de implantacao dos
edificios tais como alinhamentos e afastamentos aos limites dos lotes.

Assim, os parametros de dimensionamento de lugares de estacionamento a prever sdo 0s seguintes:

= Nos espacgos residenciais, deve ser previsto 1 lugar por cada 120 m2 de éarea total de
construcdo destinada ao uso habitacional, com o minimo de 1 lugar por fogo;

= Nos espacos de atividades econémicas, deve ser previsto:

o0 1 lugar por 30 m2 de area total de construgéo destinada a comércio em estabelecimentos com
area de construgdo inferior a 1000 m2, ou 1 lugar por 25 m2 de construcdo para
estabelecimentos entre 1000 e 2500 m?, ou ainda 1 lugar por 15 m2 de construcdo em
estabelecimentos superiores a 2500 m2 incluindo 1 lugar de pesado por 200 m2 de area de
construcao;

0 1 lugar por 100 m2 de area total de construcao destinada a servicos para estabelecimentos
com area de construcao igual ou inferior a 500 m2, ou 5 lugares por 100 m2 de construcdo
para estabelecimentos superiores a 500 mz;

0 1 lugar por 75 m2 de area total de construgcdo destinada a indUstrias ou armazéns, além de 1
lugar de pesado por 500 m2 de area de industria ou armazéns, com um minimo de 1 lugar por
lote, a localizar no seu interior;

0 1 lugar por cada cinco quartos ou 1 lugar por cada unidade de alojamento.

= O numero total de lugares resultante da aplicacéo dos critérios anteriores é acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Relativamente aos percursos ciclaveis, o PUVG propde a integracao no sistema de circulagdo da zona
empresarial de corredores ciclaveis, promovendo a articulagdo com a rede de ciclovias projetada para
0 municipio, conforme esquematizado nos perfis transversais anteriores, cujo tracado envolve
segregacao entre os tipos de circulagéo (automével, pedonal e bicicletas).
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Figura 9 - Percurso ciclavel previsto no PUVG: articulagdo com a rede proposta para 0 municipio

Fonte: CM Peniche

3.4.2 Rede de abastecimento de agua

As condutas de abastecimento de agua existentes que atualmente abastecem as poucas indUstrias e
atividades econdémicas implantadas na area do Plano, sdo, em regra de polietiieno de baixa
densidade, com pequenos calibres, de natureza precdria e nao garantem qualquer ligagdo em malha,
nem sequer uma continuidade minimamente planeada.

No entanto, a zona do PUVG é atravessada por uma conduta adutora de 450 mm diametro que liga a
principal fonte de captagdo do concelho, a albufeira da barragem de S. Domingos, através da Estacéo
de Tratamento de Agua de Atouguia da Baleia (ETA), aos reservatorios de Peniche, cuja cidade
depende desse abastecimento.

Se, por um lado, o facto de a area de intervencao ser atravessada pela conduta adutora principal de
abastecimento a cidade, constitui uma condicionante, dado que exige que seja estabelecido um
corredor de protecdo adequado, por outro lado, facilita o abastecimento quando a zona empresarial e
industrial estiver jA numa fase avancada de consolidacao, através da “picagem” da referida conduta,
imediatamente a poente do IP6, ha muito prevista, para abastecimento zona sul do concelho,
conforme projeto existente nos Servicos Municipalizados de Aguas e Saneamento (SMAS). De acordo
com o mesmo projeto, o abastecimento definitivo a zona empresarial de Vale do Grou, sera levado a
efeito através de uma outra derivacdo, esta da conduta da zona sul, complementada com um sistema
de reservatorios e de elevacao, a construir préximo do limite sul da zona de intervengdo do plano, de

forma garantir as condi¢c@es ideais de caudal e de presséo.

Porém, porque a solugdo atras referida, apesar de ha muito estar projetada, € onerosa e enfrenta
ainda dificuldades de financiamento, de acordo com a informac@o dos SMAS, existe uma alternativa
técnica de curto e médio prazo: através do prolongamento da conduta distribuidora existente, na E.M.
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578, a norte do Lugar da Estrada. Numa segunda fase, quando a densidade e tipologia de ocupacéo o
justificar, serd entdo implementada a solucdo definitiva, através do projetado sistema de

abastecimento de agua a zona sul do concelho, com dispositivos de armazenamento e de
pressurizagcdo autbnomos.

Todavia, em termos de dimensionamento de redes internas da area de intervencdo, o
dimensionamento devera ja contar com as necessidades previstas, para ambas as fases.

Dado a inexisténcia de informagdo quanto a tipologia de atividades empresariais a instalar, o que
condiciona a estimativa dos consumos, foram adotados valores de capitacbes médios obtidos de
bibliografia para parques empresariais com caracteristicas semelhantes.

Devera também existir uma faixa de protegdo adicional a conduta principal que abastece a cidade de
Peniche, a partir da barragem de S. Domingos, ndo obstante ja ter havido o cuidado de a fazer
coincidir com o tracado de arruamentos previstos.

3.4.3 Redes de saneamento basico

De acordo com o diagnéstico ja feito na fase anterior, a area abrangida pelo PUVG nao possui rede
de saneamento basico, nem rede de drenagem de aguas pluviais — duas das infraestruturas vitais
para a estruturar e ordenar, ainda que de modo faseado.

= Rede de saneamento de aguas residuais e industriais

Em regra, a area abrangida pelo plano, possui uma inclinagdo moderada de sul para norte e de
poente para nascente, pelo que, com excecao de uma pequena area no topo sul, todo o sistema de
drenagem, podera afluir, por via direta, ou indireta, através das vias internas, a um coletor principal a
instalar na via estruturante proposta, que, no seu extremo norte, coincide com a estacao elevatéria
existente, onde se concentram todas as aguas residuais das povoac8es do litoral sul do concelho e
dai sdo elevadas para a ETAR de Atouguia da Baleia. Trata-se de um sistema de transporte, elevacéo
e tratamento, explorado pela empresa "Aguas do Oeste". Pelas indicacdes fornecidas, este sistema foi
projetado e possui folga suficiente para incluir esta area empresarial sem necessidade de ampliacéo,
salvo se se verificarem futuramente instalag6es de grande consumo e de elevada carga poluente.

Apesar disso, todos os efluentes que sejam ligados a rede terdo que cumprir obrigatoriamente os
parametros de qualidade definidos no Regulamento de Drenagem de Aguas Residuais do concelho de
Peniche, o que, na prética, sera o equivalente a "esgoto urbano comparavel". Significa isto que as
eventuais indistrias que, por forca do seu processo tecnologico de laboracdo, rejeitem &aguas
residuais ou industriais, com pelo menos um dos parametros de qualidade ndo enquadraveis nos
valores maximos admissiveis pelo regulamento, terdo sempre que instalar sistemas internos de pré-
tratamento, de modo a que a ligacao a rede, cumpra todos os parametros de qualidade exigidos.

Nestas condicdes, pelo menos a curto prazo, o tratamento e destino final estara garantido, havendo
apenas a necessidade de serem projetadas e executadas as redes publicas locais de coleta e os
futuros ramais de ligacéo.

No Programa de Execugdo sdo enumeradas as acdes associadas a construcdo destas infraestruturas,
cujo dimensionamento € baseado numa estimativa de caudal médio, ainda que este tera
obrigatoriamente que ser aferido em sede de projeto de execucdo, consoante a tipologia das
atividades econémicas que venham a instalar-se na area de intervencao.
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= Rede de drenagem de aguas pluviais

Tal como referido na fase de caracterizagdo, na area do PUVG ndo existe qualquer sistema de
drenagem ou coleta de aguas pluviais. Trata-se de uma zona com indices de ocupacdo e de
impermeabilizacdo do solo ainda muito baixos. E servida por 3 linhas de 4gua demarcadas na carta
militar como regueiras-madre, mas de pouca expressdo, com caudais quase nulos na época estival.
Na época das chuvas, mesmo em situacdes de pluviosidade extrema, em que as regueiras existentes
transportam caudais consideraveis, esta area caracteriza-se por uma auséncia praticamente total de
problemas associados a cheias ou inundacfes, gracas a pouca ocupacao existente se encontrar, em
regra, em cotas elevadas e com inclinac8es favoraveis relativamente as linhas de agua e também a
grande capacidade de absorcédo de agua pelo solo, maioritariamente de natureza arenosa e ainda
com uso agricola predominante.

Deste modo, o sistema de drenagem proposto assenta fundamentalmente em duas vertentes
fundamentais:

= A manutenc¢do, limpeza e requalificacdo das linhas de agua existentes, de modo evitar o mais
possivel, a existéncia de sistemas de tubagem enterrados e fechados, com todas as
consequéncias ambientais negativas dai decorrentes - desde a tentacao para o abandono e
encanamento das linhas de agua naturais, com os riscos de cheias associados, até aos
ramais de ligacdo do interior dos lotes, cujos despejos indesejaveis e poluentes, sdo muito
dificeis de controlar num sistema fechado;

= Uma rede de caleiras em betdo pré-fabricado, cobertos por grelhas em ferro fundido de
ambos os lados das faixas de rodagem dos arruamentos, entre estas e os lancis, com
pequenas caixas de limpeza sifonadas, espagadas no maximo de 50 m e em todas as
intercecdes, permitindo assim um escoamento mais natural das aguas pluviais que afluem a
rede viaria, com possibilidades de ligacdes controladas aos lotes, através de sistemas
semelhantes de intercecao, ja dimensionados concebidos para o efeito.

No entanto, admite-se que em pequenas areas, onde este sistema é mais dificil de implantar, sejam
possiveis pequenos sistemas de coleta em tubagem de betdo de 300 mm, com sumidouros laterais,
cujas descargas serdo feitas diretamente nas linhas de agua, apds devido licenciamento pelas
entidades competentes.

3.4.4 Redes de energia elétrica

No que respeita ao abastecimento de energia, a zona é bordejada perto do limite norte e atravessada,
no sentido transversal, sensivelmente na zona central e no sentido longitudinal, em parte do limite
nascente, por redes aéreas de média tensdo, provenientes de subestacdes existentes a montante,
nomeadamente a de Atouguia da Baleia, de onde partem linhas de 30 kV, que se destinam
prioritariamente ao abastecimento da cidade de Peniche e varias povoacdes limitrofes, tais como: -
Casal da Vala, Casal Moinho, Estrada e Consolacao.

Ao nivel local, os abastecimentos séo feitos pontualmente através de derivacbes para alguns dos
varios Postos de Transformacédo existentes na zona, que posteriormente se interligam, sempre por via
aérea. A maior parte destes PT's estdo junto a unidades fabris e oficinas e teoricamente seriam de
natureza privativa, mas, na maior parte dos casos, sdo geridos pelas empresas e fornecedoras e,
praticamente considerados como equipamentos concessionados para fins publicos.

Prevé-se que a zona empresarial seja alimentada através da linha existente de 30 kV, que, por sua
vez alimentara por via subterrAnea os postos de transformacdo das empresas, sempre que 0S
consumos destas o justifiquem.
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Os lotes e a rede de iluminacgéo publica, serdo alimentadas através de cablagem subterrénea inserida
em tubos de PEAD de 110 mm e armarios de seccionamento junto aos passeios e as vias laterais.

Em todos os arruamentos sera prevista a instalacdo de iluminacao publica, com as caracteristicas
luminotécnicas adequadas a zona onde se insere.

3.4.5 Rede de telecomunicacgdes

As atuais redes existentes na area do PUVG limitam-se a linhas aéreas, compostas por cabos
assentes em postes de madeira, provenientes de repetidores instalados em antenas dos operadores,
fora desta area. Garantem apenas 0s servigcos basicos. A poténcia do sinal “Wi-Fi" &, regra geral,
muito fraca, quando comparada com a das redes urbanas e totalmente inadequada para uma zona
que se pretende ter um caracter fortemente empresarial e de centro de negécios.

No programa de execucdo contempla a melhoria das redes de telecomunicacdes, designadamente a
dotacdo da area do PUVG de rede ITUR, totalmente subterranea, que incluira também fibra ética.
Para o efeito prevé-se a instalacdo, em todos os arruamentos, de um sistema de tubagem PEAD com
calibres variaveis entre 50 e 110 mm e caixas de visita CRV1 e CRV2, segundo as prescricbes do
manual ITUR. Por este motivo, ndo é representada a rede de telecomunicacdes em planta.

3.4.6 Rede de gas natural

Tal como ja referido no relatério de caracterizagéo, estd em fase adiantada de construcédo a rede de
gas natural do concelho, pela empresa concessionaria (GALP - Lusiataniagas), cuja principal conduta
DN PE 200-17.6, atravessa uma faixa no extremo norte da area abrangida pelo PUVG, pelo que sera
necessario prever um corredor de protecao adequado.

A curto prazo devera sair dessa conduta de uma derivagdo secundaria PE DN 160-17.6, para a via
estruturante PE DN 160, de modo a permitir o rapido abastecimento deste tipo de energia as unidades
fabris ja instaladas e que venham a ser instaladas.
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4. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE
FINANCIAMENTO

O regime legal que enquadra a elaboracao dos instrumentos de gestao territorial estabelece que os
Planos de Urbanizacdo integram obrigatoriamente um programa de execucdo e um plano de
financiamento. Estes dois elementos assumem uma grande relevancia pelo caracter eminentemente
operacional deste tipo de planos, devendo indicar o conjunto de acdes necessarias para levar a cabo
a execucao do Plano, nomeadamente na componente da responsabilidade do municipio, bem como a
respetiva descricdo, escalonamento temporal, orcamento e fonte de financiamento das acdes
propostas.

Tendo como finalidade responder aos objetivos e a estratégia de intervencao definidos para o PUVG,
o Programa de Execucdo apresenta as acdes que visam a sua concretizacdo, nomeadamente a
criacdo de novas infraestruturas e/ou beneficiacao das existentes.

Neste contexto, as intervengdes propostas apresentam-se distribuidas em trés fases de
implementacao — correspondentes as unidades de execucdo definidas -, sendo este faseamento
flexivel, de caracter indicativo, ja que a sua concretizagdo se pode prolongar no tempo, podendo
mesmo ser alterada a sequéncia de execucdo consoante as expectativas e necessidades no decorrer
da implementacdo do Plano, sobretudo em funcéo das solicitacdes de iniciativa privada.

O Programa de Execucdo que se apresenta corresponde a um quadro das intervencdes previstas
para o horizonte do Plano, de acordo com o escalonamento temporal definido, incluindo a respetiva
descricdo sumaria, um pré-dimensionamento e uma estimativa do custo, em conformidade com as
unidades de execuc¢do previstas.

4.1. Programacao e execucao

A execucao do PUVG é realizada de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial e com o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, sem prejuizo do disposto em
legislacdo geral de caracter setorial e das posturas municipais.

A execucao do PUVG assenta nas operagdes urbanisticas que incluem as obras de urbanizacao, de
edificagcdo, de demoligdo e nas agdes de transformacao fundiaria das parcelas que integram a area de
intervencao, de forma a dar cumprimento ao disposto no regulamento.

A execucdo do PUVG obedece a um conjunto de principios:

e Flexibilidade e faseamento — a possibilidade de a area do plano ser concretizada por setores
sem ordem definida, em funcdo dos locais onde surjam investimentos privados; flexibilidade
na delimitacdo de unidades de execucdo através da possibilidade de serem definidas
unidades de menor dimenséo; flexibilidade nos instrumentos e sistemas de execucao;

¢ Minimizag&o de custos para o Municipio;

e Equidade entre particulares — adocao de mecanismos de perequacao gerais para toda a area,
em funcdo das necessidades de infraestruturacdo, com a particularidade de poderem ser
detalhados e desenvolvidos no contexto de cada unidade de execucéo;

« Existéncia de acesso e infraestruturas como condigdo para o aproveitamento urbanistico;
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e Distincao entre as situagbes que ndo carecem de transformacao fundiaria e onde existe
acesso, ainda que sujeito a reperfilamento, das situacbes que carecem de um instrumento
mais detalhado de reorganizacdo da propriedade.

4.2. Modelo de execucao e instrumentos de perequacd o

A urbanizacao da zona industrial e empresarial € fundamental para a criacdo de condi¢des de fixacdo
de novas atividades. Contudo, dados os elevados custos da operacdo (veja-se capitulo seguinte),
constitui opcéo do plano a admissdo da ocupacgéo e transformacéo do solo no conjunto de parcelas
gue ja confinam com arruamentos existentes e sempre que a operacdo nao coloque em causa 0
aproveitamento de outras parcelas ou a construcao das vias previstas.

A ocupagédo é antecedida — se a natureza da intervencao e o grau de dependéncia em relacdo a
ocupagéo envolvente o exigir — de planos de pormenor, da constituicdo de unidades de execug&o nos
termos da legislacdo aplicavel ou de operagbes de loteamento com ou sem associagdo de
proprietarios. Esta necessidade esta balizada no plano, que determina dois tipos de situacao:

O estabelecimento do indice de utilizagdo do solo aplicavel as parcelas ou lotes preexistentes a data
de aprovagdo do PUVG para efeitos de célculo da capacidade edificatéria a qual, no caso de novos
lotes que resultem de operagbes de loteamento, reparcelamento ou destaques, é a que resulta da
distribuicdo da area de construcdo pelos lotes, na direta proporcdo da sua area, sem prejuizo da
aplicacdo cumulativa dos restantes parametros estabelecidos em cada categoria;

Assim, podem distinguir-se, na area de intervencao do PUVG, 3 situagdes:

= Preexisténcias compativeis - os lotes/parcelas ja edificados e com fungdes compativeis com o

regime previsto, para 0s quais sdo propostas regras relativas a sua manutencdo e
transformacao;

= Preenchimento avulso - os lotes/parcelas ndo ocupados ou cuja edificacdo deve ser demolida
ou adaptada a novas funcbes, com configuracdo que permite a ocupacdo individual, de
acordo com o regime previsto;

= Os espacos que, pela sua dimensdo e necessidade de novas vias, exigem uma acao
integrada e global de reorganizacdo da propriedade por forma assegurar a distribuicao
equitativa dos beneficios e encargos.

Os primeiros dois grupos integram quer os espacos residenciais como o0s espacos de atividades
econdmicas, enquanto o Ultimo ocorre apenas nos espacos de atividades economicas.

Por forma a distinguir, em termos de execucéo, as referidas situacdes, o PUVG define trés unidades
operativas de planeamento e gestdo (UOPG) que corresponde as areas com maior potencial de
transformacéo e ocupacéo:

=  UOPG 1 - setor norte;
=  UOPG 2 - setor central;

=  UOPG 3 - setor sul.
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Figura 10 - Identificacdo das UOPG

Contudo, existe uma distingédo entre a UOPG 1 e as restantes. Na primeira, que a a mais proxima da
zona urbana e infraestruturada e com um maior nivel de preenchimento, a CMP tem liberdade para
optar entre o desenvolvimento de uma unidade de execucdo e o preenchimento avulso das parcelas
existentes. Esta possibilidade fundamenta-se na flexibilizacdo do plano para melhor responder as
dindmicas empresariais. Em alternativa, a CMP pode condicionar a aprovacdo de operacdes
urbanisticas a realizacdo de operacbes de reparcelamento, quando considere desejavel proceder a
reestruturacdo cadastral por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do
espago.

Assim, nas UOPG 2 e 3, a ocupacdo e edificacdo depende da prévia elaboracdo de plano de
pormenor, operacdo de loteamento ou de unidade de execucdo que abrange a totalidade da unidade
territorial.

Paralelamente, o plano flexibiliza a prépria configuracdo das UOPG, as quais podem ser subdivididas
em unidades de dimensdo mais reduzida desde que sejam cumpridas as seguintes regras:

= N&o seja posta em causa o cumprimento dos objetivos e opc¢des do PUVG;
= Seja garantida a confrontacdo com, pelo menos, uma das vias definidas;

= N&o seja impedido o aproveitamento urbano da area remanescente;

= O seu limite seja coincidente com a divisdo da propriedade.

Prevé-se, ainda, a possibilidade se constituicdo de fundo de compensacdo para cada unidade de
execucao, a ser gerido pela Camara Municipal.
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Preferencialmente o sistema de execucdo a adotar deve ser o da cooperacdo ou, no limite, o da
compensagdo, especialmente para a construcdo da rede viaria prevista. No entanto, as condicdes
para a adogcdo de um determinado sistema de execucao sO6 podem ser aferidas no momento da
execucao de cada UOPG. Assim, o regulamento deixa em aberto a escolha do sistema de execucéo.

Sem prejuizo da colaboragdo do Camara Municipal em qualquer altura, o plano deixa claro que a
execucdo das intervencdes no contexto das unidades de execucdo, depende da celebracdo de
contratos de urbanizagdo entre os particulares, sendo nessa sede identificadas as parcelas
envolvidas, os novos lotes, a sua distribuicao pelos proprietarios, os valores a pagar ou receber por
cada interveniente na operacéo e o mecanismo de compensacao previsto.

Em termos de mecanismos de perequacdo, o PUVG adota os mecanismos previstos na lei,
nomeadamente: a reparticdo dos custos de urbanizacdo e as cedéncias. Nos espacos ndo abrangidos
por unidades operativas de planeamento e gestdo, sdo aplicados apenas estes mecanismos — 0s
custos de urbanizacdo através da Taxa Municipal de Urbanizacdo e as cedéncias através da
aplicacdo dos parédmetros constantes do regulamento.

No contexto das unidades operativas de planeamento e gestdo, sdo aferidos de forma integrada os
custos e os beneficios para cada proprietario, associados aos 3 mecanismos referidos e tendo por
base os parametros urbanisticos previstos no Plano e os custos com infraestruturacdo previstos no
programa de execucao.

Tanto no caso das UOPG como da Taxa Municipal de Urbanizacdo, os custos das infraestruturas
constantes do programa de execucao sdo considerados para efeitos de perequacédo até a elaboracéo
dos respetivos projetos de execucéo.

No que se refere as cedéncias, as principais destinam-se a construcédo das infraestruturas previstas
no plano, cujos parametros de dimensionamento previstos no regulamento. Complementarmente, e no
caso das operacdes de loteamento ou operagcdo urbanistica de impacte relevante ou semelhante a
operacao de loteamento, a CMP pode exigir outras cedéncias para areas de utilizacao coletiva no
valor de 30m2/100m2 de area de construcao. Estas areas tanto podem destinar-se a espacgos urbanos
de utilizagéo coletiva (jardins, pracas, areas de lazer, etc.) como a equipamentos de utilizagéo coletiva
(conceitos previstos do Decreto Regulamentar 9/2009 de 29 de Maio). Cabera a CMP aferir da
necessidade desses espacos a funcao a que se destinam.

Tendo em vista o célculo das cedéncias efetivas, caso a CMP considere ndo serem necessarios 0s
espacgos decorrentes da aplicacdo do pardmetro de cedéncia, podem ser tido em consideracdo os
espacos verdes de carater privado exigidos em cada lote ou parcela em sequéncia dos parametros
estabelecidos para os espacos de atividades econémicas.

Assim, enquanto a aplicacdo do parametro de cedéncia permite aferir a cedéncia total, ao ser
descontada a area verde acima referida, obtém-se a cedéncia parcial. Sempre a que cedéncia parcial
nao seja do interesse da CMP, a mesma pode ser substituida por uma compensacao em numerario
ou em espécie, nos termos do regulamento municipal de urbanizacao e edificacao.

4.2.1 Programacéo das intervencdes e plano de finan  ciamento

Embora as obras de urbanizacdo constituam um dever dos proprietarios ou promotores no contexto
do PUVG, tradicionalmente sdo levadas a cabo pelos municipios o que significa que sdo as Unicas
que se justifica orcamentar. A estimativa de custos que apresenta visa constituir uma referéncia para

O quadro seguinte sintetiza as ac¢des previstas pelo PUVG, indicando a respetiva estimativa de custos
e o faseamento da sua concretizacao.
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. ~ . ~ Custo estimado Faseamento da execucéo

Designacgéo da intervencao )
12 fase 22 fase 32 fase

REDE VIARIA
Construcao da via estruturante local 1.200.000,00
Construcgédo das vias distribuidoras 850.000,00
Reperfilamento da via municipal 250.000,00
Requalificac8o da via de acesso local (residencial 160.000,00 X
INFRASTRUTURAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Ampliacdo da conduta de abastecimento (PVC315mm) 105.000,00
Execucéo da rede de abastecimento de dgua (PEAD225mm) 110.000,00
Execucéo da rede de abastecimento de dgua (PEAD160mm) 50.000,00
Execucéo da rede de abastecimento de dgua (PEAD90mm) 20.000,00 X
INFRAESTRTURAS DE SANEAMENTO BASICO
Execucéo da rede coletora de dguas residuais PVC315mm 55.000,00 X
Execucédo da rede coletora de aguas residuais PVYC200mm 140.000,00 X
Execucédo da rede de drenagem de aguas pluviais 240.000,00 X X X
INFRAESTRUTURAS DE ENERGIA ELETRICA
Execucéo da rede de infraestruturas subterrdneas
(PEAD110mm) , armarios de seccionamento e instalacéo de X X X
iluminacdo publica 88.000,00
INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICACC)ES
Execucéo de rede subterrénea de ITUR incluindo fibra 6tica
(PEAD de calibres variaveis entre 50 e 110mm e caixas de X X X
visita CRV1 e CRV2) 32.000,00
INFRAESTRUTURAS DE GAS NATURAL
Execucéo de conduta secundéaria PE DN 160-17.6 ao longo X
da via estruturante *
TOTAL ESTIMADO 3.290.000,00

* Rede a executar pelo concessionario

De acordo com o referido no capitulo 3, foi calculado um pré-dimensionamento das intervencdes
programadas, o qual obedece a critérios e pardmetros definidos no quadro seguinte e que permitem
depois apresentar uma estimativa de custos global das acdes.

REDE VIARIA

Construgdo de arruamentos:  Considerando tratar-se de vias com uma afluéncia significativa de trafego pesado, a
execucdo das vias deve respeitar as seguintes caracteristicas:
- Camada de estabilizagdo em saibro com 0,15 m
Faixas de rodagem e - 2 Camadas de sub-base e base em “tout-venant”, com 0,15 m de espessura.
estacionamento - Camada de regularizagéo em "binder" com 0,08 m de espessura.
- Camada de desgaste em betdo betuminoso com uma espessura de 0,06 m
- Base com 0,12 m em tout-venant
Passeios - Camada de regularizagéo em p6 de pedra com 0,10 m e espessura
- Revestimento a placas pré-fabricadas de betao, do tipo "pavé" de 0,06 m de espessura
- Base com 0,20 m em tout-venant
Ciclovias - Camada de regularizagdo em p6 "binder" 0,10 m de espessura
- Revestimento final com lama asféltica "slurry"”, com pigmento de coloracao.

INFRASTRUTURAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA
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Execucéo da rede de abastecimento de agua: Uma vez que se desconhece a tipologia das atividades a instalar na area
do PUVG, o célculo dos consumos baseou-se em:

. Uma ocupacdo maxima prevista para o indice de utilizacdo adotado de 0,35, com uma média da area de lotes de
4.000 m?, do qual se obtém um numero de unidades instalar de cerca de 80 unidades, para uma area maxima de
construcéo de cerca de 325.000 m2.

. Capitag6es médias, considerando uma percentagem de 50% de indUstria alimentar, a mais expressiva na zona e a
parte restante de indUstrias ou servigos, com consumos pouco significativos. Atinge-se um valor aproximado de
0,04 m3/unidade/dia.

Caudal médio diario 3.200 m3/dia (37 I/s)

Caudal maximo de dimensionamento da rede Com um fator de ponta diario 1,5: 4.800 m3/dia (55 I/s).

Tubagem PEAD, com uma pressédo nominal de 10 bar (PN10),

Ampliagdo da conduta de PVC 315 mm, conforme informag&o técnica dos
SMAS, para abastecimento da 12 fase, em cerca de 950 ml.

- Uma conduta principal em PEAD PN10 de 225 mm no eixo principal.

- Um sistema de rede malhada de condutas em PEAD PN10 de 160 mm,
nos principais eixos internos;

- Uma conduta de PEAD de 90 mm para a area residencial.

Calibres

As tubagens e os o¢rgdos de manobra e seguranca (vélvulas de
seccionamento, marcos de incéndio, etc.), deverdo ser implantadas nos
passeios em articulagdo com as restantes infraestruturas, sempre com
uma profundidade de recobrimento minima de 1,10 m. Nas travessias dos
arruamentos sera prevista uma protecéo adicional em betéo, para suporte
das cargas introduzidas pelos veiculos, em particular os pesados.

Caracteristicas de implantagédo

INFRAESTRTURAS DE SANEAMENTO BASICO

Execucéo da rede de drenagem de aguas residuais e i ndustriais : Uma vez que se desconhece a tipologia das atividades
a instalar na area do PUVG, consideraram-se os seguintes critérios de dimensionamento:

Coeficiente médio de rejeicao da ordem dos 80%,

2.600 m3/dia, o que significa um caudal médio de 30 l/s no extremo da

Rejeicdo de aguas residuais estimada rede e um caudal de ponta de cerca de 45 I/s.

Considerando os caudais maximos entre nés e as inclinagbes médias,
através do método de calculo de “Harby-Cross”, optou-se pela instalacao
de condutas de PVC, com diametro minimo de 200 mm, nos locais de
montante (cabeceiras) e de 315 mm, a partir da confluéncia de jusante e
até a entrega na estacao elevatoria.

A profundidade minima dos coletores devera ser de 1,40 m, e a distancia
maxima das caixas de visita sifonadas, devera ser de 60 metros, para
garantia da autolimpeza, sendo obrigatérias em cada intercegdo de
coletores, independentemente da distancia as caixas restantes, conforme
esquema grafico esbogado em planta.

Caracteristicas

Execucéo da rede de drenagem de aguas pluviais

A manutengéo, limpeza e requalificacdo das linhas de agua existentes, de modo evitar o
mais possivel, a existéncia de sistemas de tubagem enterrados e fechados, com todas as
consequéncias ambientais negativas dai decorrentes

Uma rede de caleiras em betdo pré-fabricado, cobertos por grelhas em ferro fundido de
ambos os lados das faixas de rodagem dos arruamentos, entre estas e os lancis, com
pequenas caixas de limpeza sifonadas, espacadas no maximo de 50 m e em todas as
Intervencdes intercegdes, permitindo assim um escoamento mais natural das aguas pluviais que afluem
a rede viaria, com possibilidades de ligacdes controladas aos lotes, através de sistemas
semelhantes de intercecao, ja dimensionados concebidos para o efeito.

No entanto, admite-se que em pequenas areas, onde este sistema € mais dificil de
implantar, sejam possiveis pequenos sistemas de coleta em tubagem de betédo de 300 mm,
com sumidouros laterais, cujas descargas serdo feitas diretamente nas linhas de agua,
ap6s devido licenciamento pelas entidades competentes.

INFRAESTRTURAS DE ENERGIA ELETRICA

Execucéo da rede de infraestruturas subterraneas

- Linhas subterrdneas que alimenta os postos de transformacdo das empresas, sempre
que os consumos destas o justifiquem.

- Em todos os arruamentos sera prevista a instalagdo de iluminagédo publica, com as
Intervencdes e caracteristicas | caracteristicas luminotécnicas adequadas a zona onde se insere.

- Os lotes e a rede de iluminagdo publica, serdo alimentadas através de cablagem
subterrénea inserida em tubos de PEAD de 110 mm e armarios de seccionamento junto
aos passeios e as vias laterais.
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INFRAESTRTURAS DE TELECOMUNICACOES

Execucéo da rede de infraestruturas subterraneas
Rede ITUR, totalmente subterranea, que incluira também fibra 6ética, em todos os
Intervencdes arruamentos.

Caracteristicas Sistema de tubagem PEAD com calibres variaveis entre 50 e 110 mm e caixas de visita
CRV1 e CRV2, segundo as prescri¢des do manual ITUR.

INFRAESTRTURAS DE GAS NATURAL

Execucéo da rede de infra estruturas subterraneas

A curto prazo devera sair da conduta principal uma derivagéo secundaria PE DN 160-17.6,
Intervencdes e caracteristicas | para a via estruturante PE DN 160, de modo a permitir o rapido abastecimento deste tipo
de energia as unidades fabris ja instaladas e a instalar.

O faseamento previsto para a execucdo das acdes previstas assenta na definicdo de trés fases de
implementacéo, essencialmente com recurso a unidades de execucao, segundo o seguinte modelo:

= 12 FASE: Correspondente a area da UOPG 1, envolvendo a ampliacdo da conduta de
abastecimento de agua 315 mm, parte da via estruturante (entre a rotunda central e o limite
norte), o troco nascente da via de distribuidora e todas as restantes infraestruturas
envolventes desta unidade.

- Custo estimado: 900.000,00 €

= 23 FASE: Correspondente & UOPG 3, abrangendo a restante da via estruturante, a via
municipal, os tro¢os das vias distribuidoras e todas as restantes infraestruturas envolventes
desta unidade.

- Custo estimado: 1.740.000,00 €

= 32 FASE: Correspondente as restantes infraestruturas, ndo incluidas nas fases anteriores,
para viabilizacdo da UOPG 2 e as areas empresariais e residenciais do lado poente:

- Custo estimado: 650.000,00 €
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FICHA DE DADOS ESTATIiSTICOS DE PLANO DE URBANIZAGCAOQ

N.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 2

Designacdo | p| ANO DE URBANIZACAO DE VALE DO GROU

Localizacao

Regiao/NUT Il | Oeste

Municipio PENICHE

Lugar VALE DO GROU

Valores globais

Area de intervencao do plano
Area de intervencéo do plano em solo urbanizado
Area de intervencéo do plano em solo urbanizavel
Area de intervencéo do plano em solo urbano
Area de intervencéo do plano em solo rural (complementar)
Area de intervencéo do plano (total)

Estrutura ecoldgica
Area da Estrutura Ecologica Urbana
Area da Estrutura Ecolégica Municipal (em solo rural)
Area da Estrutura Ecologica (total)

Populacao
Populacao existente
Populacao prevista

Populacao (total)

MINISTERIO DO AMBIENTE, | Direcdo-Geral do Territério

ORDENAMENTO DO TERRITORIO Rua Artilharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
E ENERGIA Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt

18

75.7

ha

ha

93,7

ha

ha

7,8

ha

ha

93,7 ha

7,8

34

hab

hab

34

ha

hab




Classificacao e qualificacdo do solo

Categorias operativas

Total de solo

Solo Urbano Solo Solo urbano
urbanizado urbanizavel (p?JnCCa}gii‘i)”a
[ha] [ha] [ha]
Espacos Centrais 0 0 0
(alinea a) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
Espacos Residenciais 8
“ (alinea b) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
©
g Espacos de Atividades Econdémicas 77,9
‘S (alinea c) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
c
u:_’ Espacos Verdes 7,8
@ (alinea d) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
=
o Espacos de Uso Especial - Equipamentos e
on 0 0 0
9 Infraestruturas
8 (alinea e) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
Espacos de Uso Especial - Turismo 0 0 0
(alinea e) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
Espacos Urbanos de Baixa Densidade 0 0 0
(alinea f) do art® 21° do D.R. n° 11/2009, de 29 de Maio)
TOTAL DE SOLO URBANO 93,7
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Portugal
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Dimensionamento dos equipamentos publicos de utilizacdo coletiva

. - Area de solo afeta a equipamento Area de solo afeta a equipamento
Equipamentos publicos :
S : existente proposto
de utilizacao coletiva
; [m2] [m2]
Educacao 0 0
Desporto 0 0
Salde 0 0
Cultura 0 0
Cemitérios 0 0
Administrativos 0 0
Seguranca Publica 0 0
Seguranca Social 0 0
Qutros 0 0
Total 0 0

Dimensionamento das infraestruturas urbanas

Comprimento da rede

[Km]

Infraestruturas viarias estruturantes existentes

Infraestruturas viarias estruturantes propostas

Infraestruturas viarias estruturantes (total)

(A desdobrar tantas vezes quantos os Instrumentos de Gestdo Territorial que altera ou revoga)

Articulacao

Enquadramento em Instrumentos de Gestao Territorial

PROT-OVT, PDM Peniche

IGT que altera ou revoga (indique se altera ou revoga
na totalidade ou apenas as disposicoes abrangidas):

Nenhum

Nome do IGT alterado ou revogado

Disposicoes alteradas ou revogadas

Data de preenchimento da ficha

22/ 5 /2015
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