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Artigo 1.2
Entidade Adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Peniche com sede no Largo do Municipio, 2520-239
Peniche, com o nimero de identificagdo de pessoa coletiva: 506 812 820, telefone 262 780 100,

fax: 262 780 111.

Artigo 2.2

Objeto
O objeto do presente procedimento é o arrendamento do estabelecimento de restauragdo e
bebidas e / ou prestacdo de servigos nduticos, sito junto a praia do Molhe Leste, na margem

nascente do rio de Sao Domingos.

Artigo 3.2
Procedimento de formagdo do contrato
O procedimento de formagdo do contrato de arrendamento escolhido foi o concurso publico e

rege-se pelas regras estabelecidas nos seguintes artigos.

Artigo 4.2
Espacgo do estabelecimento

1.-0 espaco do estabelecimento de restauracdo e bebidas e / ou prestacdo de servigos
nauticos, corresponde as pecas desenhadas que constituem o Anexo |, e tem as seguintes
carateristicas:

a) Localizacdo: Molhe Leste, freguesia de Atouguia da Baleia, concelho de Peniche;

b) Area de Implantagdo: 463,00m?;

c) Area Bruta de Construgio: 676,00m? (Cave: 213,00m?, R/C: 463,00m?)

d) Area de Esplanada: 117,00m?;
2.-0 edificio é constituido por uma sala de refei¢cdes, um espaco destinado a café e restaurante,
uma esplanada, uma cozinha, instalages sanitarias (pessoal, ptiblico e balnearios) e cave para

arrecadacdo e garagem.

Divisdo de Administracdo e Financas
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Artigo 5.2
Consulta do processo
1.— O processo referente ao presente procedimento encontra-se patente, para consulta, no
servico de atendimento geral do Municipio de Peniche, onde podera ser examinado e
adquiridoentreas9heas 13 heas14 heas 16 h, desde a data da publicagdo do respetivo
anuncio até ao dia e hora da abertura do ato publico.
2.— Desde que solicitado até dois dias antes do prazo fixado para a entrega das candidaturas,
os interessados poderdo obter cépias do processo no Municipio de Peniche.
3.— Sera da responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagdo das cdpias com os

elementos do processo patenteado.

Artigo 6.2
Reclamagdes ou esclarecimentos sobre as pegas do procedimento

1.— Deverdo ser apresentados, por escrito, ao Juri do procedimento, doravante designado por
Jdri, para a morada indicada no artigo 1.2, até cinco dias antes da realizagdo do ato publico,
as reclamacgdes e ou pedidos de esclarecimento de quaisquer duvidas surgidas na
interpretacdo das pegas.

2.— Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo prestados por escrito, pelo
Jari, até ao dia anterior ao da realizagdo do ato publico.

3.— A falta de resposta até a data referida no numero anterior podera justificar a prorrogacao,
por periodo correspondente, ao prazo para apresentagdo das candidaturas, desde que
requerida por qualguer interessado.

4 — Quando devido ao seu volume, os esclarecimentos ndo possam ser prestados no prazo
referido, o prazo para a apresentacdo das candidaturas deve ser adequadamente
prorrogado.

5.— Simultaneamente com a comunica¢do dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou,
juntar-se-a copia dos mesmos as pecas do procedimento e proceder-se-4, imediatamente,

a divulgacdo desse facto.

Divisdo de Administragdo e Finangas
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Artigo 7.2
Inspegdo do local
1.— Durante o prazo do concurso, os interessados poderdo inspecionar o local a arrendar e
realizar nele os reconhecimentos que entenderem indispensaveis a elaboragdo das suas
candidaturas.
2.— A inspecdo ao interior do edificio carece de solicitagdo por parte do interessado, até cinco
dias antes da realizagdo do ato publico e marcagdo conforme as disponibilidades dos

servigos do Municipio de Peniche.

Artigo 8.2
Entrega das candidaturas

1.- As candidaturas (documentos de habilitagdo e documentos que instruem a candidatura)
serdo entregues até as 16 horas, do dia 31 (trinta e um) de maio de 2021, pelos candidatos ou
seus representantes, no servigo de atendimento geral do Municipio de Peniche, sita no Largo
do Municipio, em Peniche, contra recibo, ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de
rececao.

2.- Se o envio da candidatura for feito por correio, o candidato serd o Unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagdo, na
hipdtese da entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das

candidaturas.

Artigo 9.2
Ato publico do concurso

1.~ O ato do concurso é publico, terd lugar no Auditério do Edificio Cultural do Municipio de
Peniche, sito na Rua dos Herminio, na cidade, freguesia e concelho de Peniche, e realizar-
se-a no dia 1{um) de junho de 2021, as 10 horas.

2.— S6 poderdo intervir no ato do concurso as pessoas que, para o efeito, estiverem
devidamente credenciadas pelos candidatos, bastando, para tanto, no caso de intervencdo
do titular de empresa em nome individual, a exibigdo do seu bilhete de identidade/cartdo
de cidad3o e, no caso de intervengdo dos representantes de empresas em nome individual
e de sociedades, a exibigdo dos respetivos bilhetes de identidade/cartdo de cidaddo e de

uma credencial passada por quem a empresa em nome individual ou sociedade da qual

Divisdo de Administra¢do e Finangas
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constem o nome e o nimero do bilhete de identidade/cartdo de cidadio do(s)

representante(s).

Artigo 10.2
Documentos de habilitacdo dos candidatos
Todos os candidatos deverdo, obrigatoriamente, apresentar os seguintes documentos, sob
pena de exclusao:
a) Declaragio, sob compromisso de honra, nos termos do modelo apresentado no anexo
Il ao presente programa de procedimento;
b) No caso do candidato ser pessoa coletiva cépia simples da Certiddo de Registo

Comercial, devidamente atualizada.

Artigo 11.2
Documentos da candidatura
A candidatura é instruida com os seguintes documentos:

a) Proposta elaborada de acordo com o modelo apresentado no anexo Il ao presente
programa de procedimento, onde conste, nomeadamente, a identificacdo do
candidato e o valor da contrapartida mensal que se propde pagar pelo arrendamento,
ndo sendo exigido preco minimo de renda;

b} Projeto de obras de remodelagdo interior e exterior que, deve incluir:
bi) Pegas escritas:

- Memoria descritiva (devendo esta ainda descrever em pormenor as obras e
materiais a utilizar propostos pelo candidato);
- Mapa de Medicdes;
- Orgamento.
b2) Pecas desenhadas;

c) Projeto turistico, tal como consta no anexo IV ao presente programa de procedimento
(com apresentac¢io de fotografias, folhetos e descri¢des técnicas, horérios e postos
de trabalho a criar);

d) Qualquer outra documentagdo técnica, profissional ou financeira que os candidatos

considerem relevantes.

Divisdo de Administracdo e Finangas
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Artigo 12.¢

Modo de apresentacdo dos documentos de habilita¢do dos candidatos e dos documentos

1.~

2.—

3.-

5.-

das candidaturas
Os documentos sdo obrigatoriamente redigidos na lingua portuguesa e serdo
apresentados no original ou cdpia simples. Porém, quando, pela sua prépria natureza ou
origem, estiverem redigidos noutra lingua, deve o candidato fazé-los acompanhar de um
dos seguintes documentos:

a) Tradugdo devidamente legalizada;

b} Tradu¢do n3o legalizada, mas acompanhada de declaragao do candidato nos termos
da qual este declare aceitar a prevaléncia dessa tradu¢do ndo legalizada, para todos e
guaisquer efeitos, sobre os respetivos originais.

Sem prejuizo da obrigatoria recegdo das cépias a que se refere o nimero anterior, quando
haja duvidas fundadas acerca do seu conteddo ou autenticidade, pode ser exigida a
exibi¢cdo de original ou documento autenticado para conferéncia, devendo para o efeito
ser fixado um prazo razoavel nao inferior a cinco dias Uteis.

Todos os documentos que devam ser emitidos pelo candidato serdo assinados pelo
mesmo, indicando, se tratar de pessoa coletiva, a qualidade em que assina. Os documentos
podem também ser assinados por procurador, devendo, neste caso, juntar-se procuragio
que confira a este ultimo poder para o efeito ou publica-forma da mesma, devidamente
legalizada, a qual deveré ser incluida no invélucro «Documentos».

E obrigatério que todos os documentos, quando formados por mais de uma folha, devam
constituir fasciculos indecomponiveis com todas as pdaginas numeradas, criados por
processo que impeca a separagdo ou acréscimo de folhas, devendo a primeira pagina
escrita de cada fasciculo mencionar o niumero total de folhas que o mesmo integra.

Os documentos de habilitacdo dos candidatos devem ser encerrados em invélucro opaco,
fechado e lacrado, no rosto do qual deve ser escrita a palavra «Documentos», indicando-
se 0 nome ou a denominacdo social do candidato e a designagado do concurso publico.

Em invélucro com as caracteristicas indicadas no nimero anterior devem ser encerradas
as propostas, em duplicado, e os documentos que as instruam, no rosto do qual deve ser
escrita a palavra «Proposta», indicando-se o nome ou denominagdo social do candidato e

a designac¢ao do concurso publico.

Divisdo de Administracdo e Finangas
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Os invélucros a que se referem os numeros anteriores sdo encerrados num terceiro,
igualmente opaco, fechado e lacrado, que se denominara «Invélucro exterior», indicando-
se 0 nome ou denominacédo social do candidato, a designacdo do concurso publico e a
entidade que o pds a concurso, para ser remetido sob registo e com aviso de rece¢do, ou

entregue contra recibo, a entidade competente.

Artigo 13.¢
Prazo de validade das candidaturas
Decorrido o prazo de 66 dias, contados a partir da data do ato publico do concurso, cessa,
para os candidatos que ndo hajam recebido comunicagdo de lhes haver sido arrendado o
estabelecimento, a obrigacdo de manter as respetivas candidaturas.
Se os candidatos nada requererem em contrario dentro dos oito dias seguintes ao termo
do prazo previsto no numero anterior, considerar-se-a 0 mesmo prorrogado por mais

quarenta e quatro dias.

Artigo 14.2

Tramitagdo do ato publico
Declarado aberto o Concurso Publico, o Juri procedera a identificacdo do mesmo e a
abertura dos involucros exteriores das candidaturas recebidos, bem como os relativos aos
«Documentos», mantendo-se inviolados os invélucros das «Propostas».
O Jdri procede, depois, a leitura da lista de candidatos, elaborada de acordo com a ordem
de entrada das candidaturas entregues nos termos estipulados e que respeitem o modo
de apresentacdo das candidaturas.
Seguidamente, o Juri procede a identificagdo dos candidatos e dos seus representantes.
A abertura dos invélucros exteriores é feita, pela ordem da sua entrada nos servigos,
extraindo, de cada um, os dois invélucros que devem conter.
Pela mesma ordem se faz a abertura dos invélucros que contenham exteriormente a
indicacao «Documentos».
Os documentos contidos no invélucro « Documentos» sdo rubricados, pelo menos, por dois
membros do Juiri, sendo uma das rubricas obrigatoriamente a do seu presidente.
Apds a abertura dos invélucros e rubricados os documentos, o Juri, em sessdo reservada,

delibera sobre a habilitagcdo dos candidatos apos verificacdo dos elementos por eles

Divisao de Administragdo e Financas
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apresentados no invélucro «Documentos» reabrindo-se em seguida a sessdo para se
indicarem os candidatos admitidos e os excluidos, bem como as razdes da sua exclusdo.

8.— Sdo excluidos, nesta fase, os candidatos:

a) Que ndo tenham apresentado todos os documentos de habilitagdo de apresentagdo
obrigatdria ou que apresentem qualquer deles depois do termo do prazo fixado para
a apresentacdo das candidaturas;

b) Cujos documentos ndo estejam redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de
traducdo devidamente legalizada ou, ndo o sendo, com declaragdo por parte do
candidato de que aceita a sua prevaléncia;

c) Cujos documentos carecam de algum elemento essencial cuja falta ndo possa ser
suprida.

9.— O Juri admite, condicionalmente, os candidatos cujos documentos sejam apresentados
com pretericdo de formalidades nédo essenciais, devendo, porém, tais irregularidades ser
sanadas no prazo de 2 (dois) dias, sob pena de ficar sem efeito a admissdo e serem
excluidos do concurso.

10.— O Juri fixa um prazo durante o qual os candidatos ou os seus representantes podem
examinar os documentos apresentados, exclusivamente para efeitos de fundamentagdo
de eventuais reclamacdes contra as deliberagdes de exclusdo e as de admissao.

11.— Caso existam candidatos admitidos condicionalmente suspende-se o ato publico,
retomando-se apenas quando houver uma decisdo final quanto a admissdo desses
candidatos.

12— Em seguida, o Juri procederd a abertura dos invélucros das «Propostas» dos candidatos
admitidos e pela ordem por que estes se encontram mencionados ha respetiva lista.

13.— Lidas as propostas, o Juri procede ao seu exame formal, em sessdo reservada, e delibera
a sua admissao.

14— N3&o sdo admitidas as candidaturas:

a) Que tiverem sido entregues depois do termo do prazo fixado para a sua apresentagdo;

b) Que ndo estiverem instruidas com todos os documentos referidos neste programa de
procedimento;

¢) Cujos documentos ndo estejam redigidos em lingua portuguesa ou ndo sejam
acompanhados de tradugdo devidamente legalizada ou, ndo o sendo, com declaragdo

por parte do candidato de que aceita a sua prevaléncia;
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d) Que carecam de algum dos seguintes elementos:
d1) Identificagdo do candidato;
d2) Identificagdo do concurso publico;
d4) Indicagdo do preco por extenso e por algarismos;
d6) Declaracdo de renuncia a foro especial e submissdo a lei portuguesa.

15.— O lari fixa um prazo durante o qual os candidatos ou os seus representantes podem
examinar qualquer proposta e respetivos documentos, exclusivamente para efeito de
fundamentagéo de eventuais reclamagdes contra as deliberagdes de admissao e as de néo
admissdo de candidaturas.

16.— Na lista dos candidatos faz-se mencdo da exclusdo de qualquer candidato ou da ndo
admissdo de qualquer candidatura e das razdes que fundamentaram estes atos.

17.— Cumprido o disposto nos nimeros anteriores, O Jiri procede a leitura da ata, decidindo
de imediato quaisquer reclamacgdes que sobre esta forem apresentadas, dando em seguida
por findo o ato publico do concurso.

18.— O Jari deverd, em seguida, avaliar a capacidade financeira, econdmica e técnica dos
candidatos, tendo em conta os elementos de referéncia solicitados no presente
procedimento e com base nos documentos de habilitagdo dos candidatos.

19.— Finda esta verificacdo, deve O Juri excluir os candidatos que ndo demonstrem aptidao
para a execucdo do objeto do concurso.

20.— Oscandidatos considerados aptos passam a fase seguinte em condigdes de igualdade.

21.— As propostas dos candidatos qualificados devem ser analisadas em funcdo do critério
de adjudicagdo estabelecido.

22— O Juri elabora um relatério fundamentado sobre o mérito das propostas, ordenando-
as para efeitos de adjudicagdo, de acordo com o critério de adjudicagdo e com os fatores
e subfactores de avaliacdo das propostas e respetiva ponderacdo fixados no programa de

procedimento.

Artigo 15.2
Audiéncia prévia
1.— A decisdo de adjudicacdo serd precedida de audiéncia prévia escrita dos concorrentes.
2.— Osconcorrentes tém 10 dias Uteis apds a notificacdo da decisdo final para se pronunciarem

sobre o mesmo.
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3.— A notificagdo fornece os elementos necessarios para que os interessados fiqguem a
conhecer todos os aspetos relevantes para decisdo, nas matérias de facto e de direito,
indicando também as horas e o local onde o processo podera ser consultado.
4.— Salvo decisdo expressa em contrario, a entidade competente para a realizagdo da

audiéncia prévia é o Juri.

Artigo 16.2

Critério de adjudicagdo

1.— O Critérios de adjudica¢do densifica-se nos seguintes fatores e subfactores e tem as
seguintes ponderagdes:
a) Valor da renda anual = VR (30%)
b) Valor das obras constantes do projeto de remodelacdo interior e exterior, incluindo a
especificagdo dos materiais = VOR (40%)
¢) Projeto Turistico = PT (30%)
c1) Qualidade do servigo prestado (10%)
c2) Defesa do patriménio gastrondmico regional (10%)
c3) Acbes tematicas a realizar (5%)
c4) Imagem do estabelecimento (5%)
2.— Relativamente ao fator valor da renda (VR), a pontuagdo das propostas serd determinada
através da relacdo:
VR= PConc/PMax
Onde:
PConc = Preco da proposta do concorrente em analise
PMax =Preco maximo apresentado pelos candidatos no presente procedimento.
3.— Relativamente ao fator valor obras (VOR), a pontuac¢do das propostas sera determinada
através da relagcao:
VOB= PConc/PMaéx
Onde:
PConc = Prego da proposta do concorrente em analise

PMax =Preco maximo apresentado pelos candidatos no presente procedimento.
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4 — Relativamente ao fator Projeto Turistico (PT), a pontuagdo das propostas sera determinada
através da avaliagdo dos seguintes subfactores:
a) Qualidade do servigo prestado:
b) Defesa do patrimdnio gastrondémico regional:
¢) Acdes tematicas a realizar:

d) Imagem do estabelecimento:

Artigo 17.2
Garantias

1.— O adjudicatario devera apresentar uma caucgdo, garantia bancdria ou seguro-caucao, no
prazo de 5 cinco dias apds a notificacdo da adjudicacdo, redigida em conformidade,
respetivamente, com os modelos em anexo V ao presente programa de procedimento,
no valor de 20% do montante do valor da renda anual multiplicada por 10, pagével a
primeira interpelacdo e sem reservas.

2.— A caucgdo, garantia bancaria ou o seguro-cau¢do tém por objetivo indemnizar o Municipio

de Peniche em caso de desisténcia do adjudicatério ou de incumprimento do contrato.

Artigo 18.2
Contrato
1.— O presente arrendamento serd formalizado por contrato escrito, no prazo de 15 dias a
contar da notificacdo da decisdo de adjudicagdo, mas nunca antes de comprovada a
prestacdo de garantia.
2.— O dia, hora e local em que ocorrerd a outorga do contrato serdo comunicados ao
arrendatario com uma antecedéncia minima de 5 dias.
3.— O arrendamento caduca se, por facto que lhe se seja imputavel, o adjudicatario ndo
comparecer no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato.
4.— No caso previsto no nimero anterior, o arrendatério perde a caugdo prestada a favor do
Municipio de Peniche, devendo a Cdmara Municipal arrendar ao candidato ordenado em

lugar subsequente.
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Artigo 19.2
Disposi¢des gerais
Compete a Camara Municipal de Peniche a resolugao de qualquer situagdo omissa neste

documento.

Peniche, 29 de margo de 2021

O Presidente da Camara Municipal,

Henrique*Bertino Batista Antunes

Divisdo de Administracdo e Finangas
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACAO

3 (1), titular do bilhete de identidade/cartdo de
cidaddo nQ.............., residente emM......c...... , na qualidade de representante legal de
................... (2), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (3):

a) Se encontra em situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués;

b) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Peniche;

c) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribuigbes para a
seguranga social em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou onde se encontra
estabelecido/a (4);

d) Ndo se encontra em estado de faléncia, de liquidagédo ou de cessacdo de atividade, nem tem
o respetivo processo pendente;

e) Ndo foi condenado/a por sentenca transitada em julgado, por qualquer delito que afete a
sua honorabilidade profissional nem foi disciplinarmente punido/a por falta grave em
matéria profissional (5);

f) Ndo foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa ou judicial pela utilizagdo ao seu servigo
de m3o-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicbes para a
seguranga social ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagao em
Portugal (ou no Estado membro da Unido Europeia de que é Nacional ou onde se encontra
estabelecido/a (6).

2. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaracdes implica a
exclusdo da proposta apresentada, bem como da participacao a entidade competente para
efeitos de procedimento penal.

3. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacao dos documentos
solicitados nos termos do nlimero anterior, por motivo que lhe seja imputdvel, determina,
para além da sua exclusdo do procedimento ou da anulagdo da adjudicagdo que
eventualmente lhe seja efetuada, consoante o caso, a impossibilidade de, durante dois anos,

concorrer a procedimentos abertos pelo servigo ou organismo adjudicante.
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Data .ooevvrereee e
Assinatura ...o.coieenn.. (7)

(1) Identificagdo do candidato pessoa singular ou do/s representante/s legal/ais do candidato,
se se tratar de pessoa coletiva

(2) S6 aplicével a candidatos pessoas coletivas

(3) No caso de candidato pessoa singular suprimir a expressao “a sua representada”

(4) Declarar consoante a situagao

(5) Indicar se, entretanto, ocorrer a respetiva reabilitagdo

(6) Se foi objeto dessa sang¢do, indicar se ja decorreu o prazo de inabilidade legalmente previsto

(7) Assinatura do candidato pessoa singular ou dos/s representante/s legal/ais do candidato, se

se tratar de pessoa coletiva
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

Nome/ Denominagdo Social

Morada/ Sede

Localidade: CodigoPostal

Telefone:

Valor da renda mensal proposta para além do prego minimo exigido: (valor por extenso)

PROPOSTA DE INSTALACAO

N2 de postos de trabalho a criar

Outros elementos:

Assinatura do candidato representante legal (com comprovativo dos poderes)
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ANEXO IV
MODELO DE PROJECTO TURISTICO

1. Qualidade do servigo prestado:
- Proposta de agGes de formac¢do continua do pessoal;

-Apresentacdo do pessoal (indumentaria).

2. Defesa do patriménio gastrondmico regional:

- Tipo de gastronomia e vinhos (proposta de ementa).

3. Acdes tematicas a realizar:
-Realizacdo de semanas gastronémicas;
-Participacdo em feiras gastronémicas;

-Participagdo em concursos gastrondmicos.

4. 1magem do estabelecimento:
-Decoragdo interior e exterior do espaco;

-Equipamentos e materiais utilizados.
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ANEXO V
MODELO DE GARANTIA BANCARIA OU SEGURO CAUGCAO

Garantia bancaria/seguro de caugdo n.2

Em nome e a pedido de (adjudicatdrio), vem o(a)

(instituicdo garante), pelo presente documento, prestar, a favor de

(entidade adjudicante beneficiaria), uma garantia

bancéria/seguro-caucdo {eliminar o que ndo interessar}, a primeira solicitagdo, até ao montante

de {por algarismos e por extenso), destinada(o) a caucionar o integral

cumprimento das obrigagdes assumidas pelo(s) garantido(s) no ambito do

(identificagdo do procedimento.

A presente garantia é no valor de € ( euros) e funciona como se estivesse constituida em

moeda corrente, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega
de toda e qualquer importancia, até ao limite de garantia, logo que interpelado por simples
notificacdo escrita por parte da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (eliminar o que néo interessar) garante,
no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo podera tomar em
considera¢do quaisquer objecBes do(s) garantido(s), sendo-lhe igualmente vedado opor a
entidade beneficidria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer
face ao garante.

A presente garantia permanece valida até que seja expressamente autorizada a sua libertagdo
pela entidade beneficidria, ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo

consentimento e independentemente da liquidagdo de quaisquer prémios que sejam devidos.

{Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais))
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Clausula 1.2
Entidade Adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Peniche com sede no Largo do Municipio, 2520-239
Peniche, com o numero de identificagdo de pessoa coletiva: 506 812 820, telefone 262 780 100,

fax: 262 780 111.

Clausula 2.2
Objeto
O objeto do presente procedimento é o arrendamento do estabelecimento de restauracao e
bebidas e / ou prestacdo de servigos nauticos, sito junto a praia do Molhe Leste, na margem

nascente do rio de Sao Domingos.

Clausula 3.2
Prazo do arrendamento

1.— O arrendamento tera a duragdo de 20 (vinte) anos, contados a partir da data de outorga do
contrato.

2.— O prazo de arrendamento podera ser prorrogado, até ao maximo de 10 (dez) anos, em
fungdo do investimento proposto pelo arrendatario na remodelagdo e requalificacdo do
edificado, desde que estejam cumpridas todas as clausulas do presente caderno de
encargos.

3.— O prazo de prorrogacao do contrato de arrendamento tera como condicionante os valores
de investimento proposto pelo arrendatario:

a. Investimento entre 150.000,00€ e 300.000,00 — Prorrogac¢do até ao maximo de
5 anos;
b. Investimento superior a 300.000,00€ — Prorrogac¢do até ao maximo de 10 anos;
4~ O contrato de arrendamento s6 podera ser prorrogado mediante autorizagdo da Camara
Municipal de Peniche e requerida pelo arrendatdrio até 180 dias antes do final do prazo

citado no numero 1 desta clausula.

Divisdo de Administracdo e Financas



Caderno de Encargos

Concurso publico - Arrendamento do estabelecimento de
(XTI 1)

MG B restauracdo e bebidas e / ou prestacdo de servigos nduticos,
ﬁ péﬁ I CHE sito junto a praia do Molhe Leste
‘ (A Processo n.2 1/2021-Pat.

Clausula 4.2
Transmissdo do arrendamento

1.~ O arrendamento ndo é transmissivel, total ou parcialmente, nem mesmo por cedéncia do
estabelecimento, sem prévia autorizagdo da Cdmara Municipal de Peniche, sendo nulos e
de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo arrendatdrio com infracdo do
disposto neste preceito.

2.— Podera ser autorizada a transmissao do arrendamento nos seguintes casos:
a) Transformacao do titular em sociedade unipessoal, da qual o titular seja o unico sécio;
b) Pormorte do titular, transmitindo-se aos herdeiros, caso faltem pelo menos cinco anos

para o termo do arrendamento a data da morte;

¢) Atransmissdo so podera ocorrer até ao termo do prazo do arrendamento.

Clausula 5.2
Utilizacao das instalagdes

1.— O arrendatario obriga-se a manter as instala¢des inerentes ao estabelecimento em perfeito
estado de higiene, conservac¢do e segurancga e a dota-las das estruturas necessarias ao seu
perfeito funcionamento, mantendo tudo em bom estado e substituindo todos os
equipamentos e utensilios em mau estado.

2.— Entende-se que o arrendatério se inteirou das condic¢Bes fisicas dos locais, sujeitos a
arrendamento, apds emissio da respetiva licenca de utilizagdo, sobre as quais ndo se
aceitardo reclamacdes, sejam de que natureza forem, ficando a seu cargo todas as obras
de modificacdo e adaptacdo a atividade, mesmo as que, porventura, sejam impostas por
organismos oficiais competentes, as quais dependerdo sempre de autoriza¢ao prévia da
Camara Municipal de Peniche.

3.— Quaisquer obras, exceto as de simples conservacdo, carecem de autorizagdo da Camara
Municipal de Peniche.

4.~ Findo o arrendamento, o estabelecimento deve ser entregue ao Municipio de Peniche em
perfeito estado de conservagdo e funcionamento, sem que o ocupante tenha direito a
qualquer indemnizacdo em relacdo a obras ou benfeitorias que tenha realizado ou alegar o
direito de retencgdo.

5.— O Municipio de Peniche, através dos seus servicos e em conjunto com 0s organismos com

responsabilidade na drea em causa, assiste o direito de fiscalizar as instalacdes e o
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cumprimento dos deveres do arrendatario decorrentes das condigdes do presente caderno

de encargos, bem como da legislagdo aplicavel.

Clausula 6.2
Obrigacdes e encargos do arrendatario

1.— S3o obrigagdes e encargos do arrendatario:

a) Asdespesas inerentes a imposig¢oes fiscais, licengas e outros encargos devidos ao Estado
e ao Municipio de Peniche;

b} Os pedidos de ligagcdo de dgua, eletricidade e telefone e os encargos deles decorrentes
bem como resultantes dos respetivos consumos;

c) Assegurar a seguranc¢a permanente dos espacos arrendados;

d) Assegurar a limpeza simples (didria), e profunda (semanal e mensal), bem como a
manutencdo dos espagos cuja exploragdo é arrendada;

e) Ficam a cargo do arrendatdrio a conservacdo, limpeza e guarda das instalagdes
sanitarias (publico e balnearios) e assegurar a sua abertura e encerramento didrios, de
forma a permitir a utilizagdo pelo publico entre as 9h30m e as 19h30m.

f) Cumprimento do seguinte horario de funcionamento minimo das Instalagbes sanitdrias
{publico e balnearios): todos os dias durante a época balnear, entre as 9h30m e as
19h30m.

2.— Constitui encargo do arrendatario a execu¢do das obras minimas exigidas, que consta no
Anexo | ao presente caderno de encargos, no prazo maximo de 6 meses, contados a partir
da data da outorga do contrato, e de todas as obras de recuperagdo de interiores e
exteriores.

3.— Asobras de reabilitacdo, adaptacdo e de criagdo de infraestruturas do edificado ndo podem
promover o aumento da area total de implantacdo, nem surgimento de novo piso.

4.— O Arrendatario tera de atender aos condicionalismos dos pareceres emitidos pela
Docapesca, S.A. e pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (Anexo II)

5.— Qualquer remodelacdo e manutencgao da instalagao elétrica sao da responsabilidade do
arrendatario devendo ser dado conhecimento aos servicos técnicos do Municipio de
Peniche para prévia autorizagao.

6.— O arrendatario fica obrigado a obtencdo de todas as licengas necessarias ao exercicio da

atividade inerente ao tipo de estabelecimento objeto deste arrendamento.
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7.— Serdo da conta do arrendatdrio o cumprimento e satisfacdo de todas e quaisquer
disposi¢des legais e regulamentos exigidos por lei ou fixadas pelas diversas entidades
oficiais, ndo podendo aquele eximir-se as ohrigagdes assumidas no presente contrato com

pretexto nas exigéncias que lhe forem feitas pelas mesmas entidades.

Clausula 7.2
Acompanhamento
1.— Ao Municipio caberd acompanhar a execug¢do das obras de remodelacdo e
requalificacdo do edificado, de modo a verificar:
a. se as obrigagfes contratuais estdo a ser integralmente cumpridas;
b. se estdo a serrespeitadas todas as normas legais e regulamentares aplicdveis; e
¢. se no fecho da obra, os investimentos efetuados, estdo de acordo com a
proposta do arrendatario a fim da instrugdo do processo para autorizagdo de
prorrogacdo do prazo de arrendamento previsto no nimero 3 da clausula 3.2.

2.— Para o efeito, serd nomeada uma comissdo de acompanhamento a designar pelo
Presidente da Cadmara, constituida por 3 ou 5 elementos.

3.— A Comissdo devera acompanhar a obra e efetuar um relatério, num prazo de 60 dias,
que identifique os trabalhos realizados e o respetivo valor, a aprovar pela Camara
Municipal para efeitos do nimero 3 da clausula 3.2.

4.~ O arrendatario obriga-se a facultar o acesso ao Imdvel ao Municipio de Peniche, seus
trabalhadores ou entidades externas, bem como a entrega de toda a documentagao de

despesa solicitada pela Comissdo de Acompanhamento de Execug¢do da Obra.

Clausula 8.2
Renda
1. - O valor da renda é o valor proposto pelo arrendatario.
2. - Arenda é paga mensalmente até dia 8 de cada més.
3. - Arenda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes publicados pelo Instituto

Nacional de Estatistica para os diversos tipos de arrendamento.
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4. - A falta de pagamento no prazo anteriormente designado faz incorrer o arrendatario em
mora que sé cessara com o pagamento das rendas em divida acrescido de juros de mora.
5.- Em caso de falta de pagamento o Municipio de Peniche reserva-se o direito de acionar a

caucdo, garantia bancaria ou seguro caucdo.

Clausula 9.2
Isengbes

Sera concedida a isencdo da renda nos primeiros 12 (doze) meses apods outorga do contrato.

Clausula 10.2
Condigcdes de pagamento
1.— 12 (doze) meses apods outorga do contrato o adjudicatario entregara na tesouraria do
Municipio de Peniche a quantia correspondente a primeira renda.
2.— No 13 (décimo terceiro) més seguinte ao da outorga do contrato, independentemente do
dia da outorga do contrato, é devida a renda.
3.— Todos os encargos legais e despesas decorrentes do presente arrendamento sao da

responsabilidade do adjudicatario.

Clausula 11.2
Abandono do arrendamento
1.- O arrendamento considera-se abandonado sempre que se verifique:

a) O nao funcionamento, sem motivo justificado e devidamente autorizado pela Camara
Municipal de Peniche, por um periodo superior a 30 dias, seguidos ou interpolados, em
cada ano civil;

b) A paralisagdo das obras minimas ou propostas, sem motivo justificado, por um periodo
superior a 15 dias;

2.— O abandono do arrendamento implica a reversao para o Municipio de Peniche das
instalagdes, sem direito a qualquer indemnizacdao ou compensagdao por obras ou

benfeitorias realizadas pelo arrendatério.
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Clausula 12.2
Entrada em funcionamento
O estabelecimento entra em funcionamento na data proposta pelo arrendatario, sendo que é
fixado como prazo méaximo para entrada em funcionamento 8 meses contados a partir da

outorga do contrato.

Clausula 13.2
Caducidade e resolucdo do arrendamento

1.— O arrendamento caduca com o fim do prazo.
2.— Constituem causas de resolugdo de contrato:

a) Utilizacdo das instalagGes para uso diferente do constante no contrato;

b) Negligéncia e falta de cuidado na conservagdo das instalagdes e na eficiéncia na

prestacao do servico;

¢} Falta de pagamento da renda do arrendamento por periodo superior a 3 meses.

3.— Afalta de cumprimento por parte do arrendatario, de qualquer das cldusulas referentes ao
arrendamento dard ao Municipio de Peniche o direito de rescindir livremente o contrato,
sem lugar ao pagamento de qualquer indeminizacdo e requerer o imediato despejo, ficando
por conta daquele todas as despesas, quer particulares quer judiciais, dele resultantes e

sem que o arrendatario possa invocar o direito de retencao.

Clausula 14.2
Publicidade
N3o esta incluido no objeto do arrendamento o direito a afixacdo de publicidade ou outro tipo

de sinalética, que careca de autorizac¢do e licenciamento nos termos do Regulamento em vigor.

Clausula 15.2
Libertagdo de garantia
No final do contrato o arrendatério devera através de requerimento dirigido ao Presidente da

Cimara Municipal de Peniche solicitar a libertagdo de garantia.
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Clausula 16.2
Incumprimento
Em caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condigcGes fixadas, o Municipio de
Peniche, além de acionar a caugdo, garantia bancdria ou seguro-caucdo, podera exigir

indeminizacao pelos prejuizos e despesas dai resultantes.

Clausula17.2

Interpretacao
Os litigios decorrentes da interpretacdo do presente caderno de encargos, serdo regulados pela
legislagdo portuguesa e submetidos ao foro da comarca de Peniche, com rendncia a qualquer

outro.
Clausula 18.2
Normas supletivas
Em tudo o omisso e ndo especificamente contrariado, regulardo as disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

Peniche, 29 de margo de 2021

O Presidente da Camara Municipal,

Henrique Bertino Batista Antunes
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OBRAS MINIMAS EXIGIVEIS

Descricao

Demoligbes

Todo o transporte dos produtos a vazadouro, deverd ser levado de
acordo Decreto-lei n2 46/2008, de 12/3, e demais legislagdo aplicavel

Remogdo completa de cobertura, agrafos, e demais elementos e
limpeza de residuos de fibrocimento que contenham amianto e
elaboragdo de procedimento especifico para aprovagdo da ACT e
realizagdo de ensaios para determinacg&o de fibras no ar, incluindo a
reparagdo dos paramentos com argamassa de cimento e areia .(m?)

(medigdo em projegdo horizontal)

Demolicdo de elementos estruturais da cobertura, incluindo o
transporte dos produtos a vazadouro.{ml)

Remocdo de todos os vdos exteriores de janela e de porta em
madeira, incluindo todos os trabalhos inerentes.{un)

Janela com 2,80m x 2,25m. (un)
Janela com 3,10m x 2,70m. (un)
Porta com 1,10m x 2,50m. {(un)

Janela com 2,40m x 2,25m. {un)
Janela com 0,80 m 1,60m. (un)

Janela com 2,50m x 0,40m. (un)
Janela com 0,80m x 0,40m. {un)
Janela com 0,80m x 0,80m. {un}
Janela com 1,65m x 0,30m.{un)
Janela com 0,60m x 1,40m. {un)
Janela com 0,30m x 2,10m {(un)

Janela com 0,60m x 1,10m.{un)
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Descri¢ao
Peitoril com 0,80m x 0,12m+0,15m . {un)

Peitoril com 2,50m x 0,12m+0,15m . {un)
Peitoril com 1,65m x 0,12m+0,15m . {un)
Peitoril com 0,60m x 0,12m+0,15m . {un)
Peitoril com 0,30m x 0,12m+0,15m . {un)
Peitoril com 1,60m x 0,12m+0,15m . {un)

Soleira com 1,50m x 0,30 . {un)

Serralharias

Fornecimento e assentamento de vdos de caixilharia de aluminio
anodizado de janela fixa, dotados com portas de abrir, fechadura,
puxador, bandeira de ventilacdo, etc..., perfil do tipo sistema de
batente A.065 RPT do tipo ou equivalente "Extrusal” de cor ref. IPNA,
incluindo todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.(m?)

Janela com 2,80m x 2,25m fixa com bandeira. (un)

Janela com 3,10m x 2,70m fixa. (un)

Porta com 1,10m x 2,50m com 1 folha de abrir. (un)

Janela com 2,40m x 2,25m fixa. (un)

Janela com 0,80 m 1,60m, fixa com bandeira. (un)

Janela com 2,50m x 0,40m fixa. (un)

Janela com 0,80m x 0,40m fixa com bandeira. {un})

Janela com 0,80m x 0,80m, fixa com bandeira. (un)

Janela com 1,65m x 0,30m, fixa.(un)

Janela com 0,60m x 1,40m, fixa com bandeira. (un)

lanela com 0,30m x 2,10m, fixa com bandeira {un)

Janela com 0,60m x 1,40m, fixa com bandeira.(un)

Janela com 1,60m x 2,20m, fixa com bandeira. (un)

Janela com 0,80m x 2,20m, fixa. {(un}

Porta com 1,50m x 2,20m, com 2 folhas de abrir. {un)
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Artigos

Cap.8-

8.1-

Cap.9 -

9.1-

Cap.10 -

10.1-

Descri¢dao

Rede de abastecimento de agua

Execugdo completa da rede de abastecimento de dguas, incluindo
ligagdo a rede, abertura e tapamento de rogos e os trabalhos e
materiais abaixo indicados.{vg)

Escavagdo, piguetagem, abertura e tapamento de rogos.

Almofada de areia até 0,10m acima do extradorso da tubagem.
Tubagem em PPR @#40mm na ligacdo a rede ptblica de distribuigdo.
Tubagem em PPR @#25mm.

Caixa de derivagdo

Tubagem em PEX @16mm.

Curvas, Tés e restantes acessorios.

Demais pertences para o seu bom funcionamento

Rede de drenagem de Aguas residuais domésticas

Execugdo completa da rede de drenagem de aguas residuais
domeésticas, incluindo ligagdo a rede, abertura e tapamento de rocos
e os trabalhos e materiais abaixo indicados.(vg)

Escavagdo, piquetagem de pavimento guando necessario.

Almofada de areia até 0,10m acima do extradorso da tubagem.
Tubagem em PVC e todos os acessérios

Demais pertences para o seu bom funcionamento

Rede elétrica

Execucdo de toda a rede elétrica, incluindo, abertura e tapamento de
rogos e materiais abaixo indicados:{vg)

Cabos

Caixas

Aparelhagem

Armaduras de lluminagdo

Tomadas

Cabos

Aparelhagem

Entrada da rede de distribuicdo

Diversos

Quadros elétricos

Demais pertences para o seu bom funcionamento
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ANEXO I
PARECERES
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toveocncsiosna n b V) DOCAPESCA

ADMINISTRACAO Regisio n*_€AUE . MIFG, 653 { 3 PORTOS £ LOTAS, S.A.

A TREV geow b
6505,y Tamd

Exaoidﬁ%mor Presidente %ﬁ/

Dr¥José Correia !

Cémara Municipal de Peniche

Largo do Municipio

2520-630 Peniche

VI Ref'. 967/17 - i e
N/Ref: CAf255 Data: 24.4.2017

Assunto: “Estudo Prévio para Remodelagao do Edificio Municipal situado na Praia do Molhe de Leste, Peniche -
Pedido de Parecer

Exm®. Senhor,

(ko FRonidoule
Em resposta ao vosso oficio em refenéncia, datado de 07 de margo de 2017, sobre o assunto em epigrafe,
cumpre-nos informar V. Exa. que a Docapesca Portos e Lotas, SA, apés anélise, emite parecer posifivo ao *Estudo

Prévio para a Remodelagdo do Edificio Municipa! situado na Prala do Molhe Leste, Peniche® com as seguinies

condicionantes:

1. Manutengao da drea de implantagao do edificio existente;
2. Néo criagio da zona de estar na areia, tipo longe, prevista no estudo prévio.

Com os melhores cumprimentos?El wbﬂ;u FQSS (:)OJ.K 7

O Conselho de Administragio

*‘;‘“}—%m% 57 ﬁ /QJNL\

Sérgio Fajas

Teresa cOedll\o Vogal do
Prasiden Conselho de Adminlstragar

Consetho de Administragso

Avenida Brasfiia - Pedrougos

1400-036 LISBOA - PORTUGAL

TH: 9361 213 838 100 j Fexe: 4351 213 933 101
docapesca@docapasta.pi
www.dozapasca.pt
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Exmo. 5r. Prasidente

Comiss3o de Coordenaglo e Desenvolvimento Regional de
Lishoa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano n.2 37

1250-009 - LISBOA

Portugat

$/ referdncia Data N/ referéncla Data

$018013-201703-ARHTO.DRHL
502948-201703-DSOT

15.450.10.10.00571.2016

03-03-2017 Processo
ARHTO.ORHL.00078.2016

Assunto: Conferéncia de servigos - Remodelagdo de edificio municipal situado na Praia
do Molhe de Leste. Concelho de Peniche.

Relativamente & proposta de remodelagdo que nos oferece o assunto em epigrafe, compete informar que
este caso jd mereceu uma apreciacdo por parte deste Instituto no &mbito do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Alcobaca / Mafra e no 8mbito da titularidade recursos hidricos. Com efeito, esta prondncia foi
enviada a Camara Municipal (C.M.) de Peniche em 07-10-2016 através do nosso oficio n.2 $053030-201608-
ARHTO.DRHL, incluindo-se nestes termos, o conhecimento dado & DOCAPESCA — Portos e Lotas, S.A. através.
do oficio n.2 S053754-201610-ARHTO.DRHL. Ambos os oficios seguem em anexo ao presente oficlo.

Presentemente, em resposta & vossa convocatéria. {oficio n.2 $02949-201703-DSOT) /pedido de parecer,

vimos por este meio observar o seguinte:

1. Analisados-os elementos de instrugdo do processo remetido pela CCDR LVT, é nossp entendimento
que a parcela em causa encontra-se nas dreas integradas na REN, na tipologia de dunas litorals

priméarias e secundarias.

2. Fate ao exposto,-estaremos perante o0 enquadramento descrito nos n.° 2 € 3 do artige 20.% do
Decreto-Lel n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redacdo, designadamente, na tipologia de
dunas costeiras ~ ponto ) da alinea g) do anexo |. Consequentemente é de atender 3s definicBes e.

fungGes associados a esta tipologia, a saber:
1 — As dunas costeiras sdo formos de ocurnulagdo edlico de areia marinhos.

2 — A drea correspandente (s dungs costeiros € delimitoda, do lodo do mar, pela base do duna embriondrio, ou frontal, ou
pela base do escurpa de erosfo entolhoda no corddo dunar, abrangendo os dunas frontais em formagdo, préximas do mor,
us dunas frontals semiestablliradas, localizadas mais paro o Interior, e outras dunas, estobilizadas pelo vegetoglo ou

moveis, cujo morfologio resufta da movimentacBo do proprio duna.
3 — Em dunas costeiras podem ser reollzados os usos e as a¢Bes que ndio coloquem em causa, curmulativamente, as
seguintes fungdes:

i} Constitvigbo de barreirs cantra fenémenaos de eroséo e galgamento oceénico, associados os tempestades ou tsunom), €

de erasdo edlica; o - B
imp.001A.v16_Oficto_Lisbos_APA.LP

ARH do Tejo ¢ Oaste - Liskoa
Rux Artitharla Urn, 107
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ii) Armozenamento natural de areig porg compensagBo do perds de sedimento provocadn pela erasdio;

M) Garantia dos processos de dinémice costeira e da diversiddde dos sistemas naturais, designadamente da estrutura
geomorfolégica, dos habitats naturals e dos espécies da flora e da founa;

iv) Equilfbrio dos sistemas biofisicos;
v} Manutengdo da linha de costa;
vi) Preservago do seu interesse cénico e geoldgico;

vii) Seguranga de pessoas e bens,
Tendo por principio, que a pretensdo deve corresponder atipificacdo de Equipamentos e-epoios de
praia, bem como infraestruturas associadas & utilizagio de pralas Costeiras {alinea d do ponto VIi -
EQUIPAMENTQS, RECREIO E LAZER), cujos usos e agBes referidos estio sujeitos a comunicagdo prévia
nos termos do artigo 22.9, e, aplicado este entendimento no que concerne ao requisito do n.2 5 do
mesmo artigo, designadamente, no prescrito pelo n.21 e 2 do artigo 5.2 da Portaria n.2 418/2012, de
20 de dezembro, mais se Informa que a tipologia de Dunas Costeiras, ndo figura na alinea d) do ponto
Vil - EQUIPAMENTOS; RECREIO E LAZER, do anexo Il da referida portaria, e, consequentemente, naq_
é indicado como um uso ou agio que carece de parecer obrigatério e vinculativo da APA, 1.P..
N3o obstante, conforme foi referido anterlormente, a APA, 1.P. j4 emitiu parecer {§053030-201605-
ARHTO.DRHL), com orientagdes técnicas tidas por adequadas face 3 iniciativa e proposta de
remodelacdo do edificio municipal situado na Prala do Molhe Leste. Note-se, que a pretensdo se
localiza em drea de jurisdigio portudria, presumindo-se qu# a ocupacdo em causa estara ficenciada
pela entidade competente, aspeto que deve ser confirmado. Portanto, ao abrigo do regime juridico
da REN, apenas nos é bosslvel reiterar as orientagdes técnicas, enquadrando-as agora com as funges
associadas a tipologia de dunas costelras (alinea g, pento | do anexo | - DL 166/2008), nomeadamente
nos seguintes aspetos:
a. A proposta deveria trabalhar uma solugdo que respeite o equilfbrio dos sistemas biofisicos
(alinea iv) e a preservachio do seu interesse cénico e geolbgico (alinea vi), conforme definido no
n.2 3 para as fungBes da tipologia de Dunas Costeiras. Com efeito nio deverd promover o
aumento da drea de impiantagdo nem surgimento de novo piso, porquanto as alteragdes que
daf resuitarem incrementam, respetivamente, aumento da ocupagdo de dreas dos corddes
dunares, e aumento da cércea do edificio. Nesta matéria, seré ainda fundamental que nio seja
admitido um aumento da drea de impermeabilizacdo; |
b. A criagdio de “zono de estar na areig tipo lounge™ consubstancia a introdugdo de uma nova
utilizagio que ndo se coaduna com o equilibrio e préservagio biofisica do cordso dunar, pondo
em causa o disposto na alinea vi} do n.2 3 para as fungSes desta tipologia.
¢. Face a uma proposta de remodelagdo é importante que o método construtivo proposto seja
adequado ao local e a5 funcBes desempenhadas pelas dunas. Neste sentkio observa-se que:
perante uma construcdo pesada implantada em cordfo dunar e servida a nascente por acesso
pavimentado, € parecer que o processc de remodelacdo deveria introduzir processos

= — — B
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construtivos adequados 2 realidade em presenca, ou seja, em termos de ocupacio deveria
primar pela construcdo em sistema misto (adaptagio de parte da estrutura pesada existente)
com a introducdo de sistemas de construcdio sobre-elevados nas dreas contiguas do cordfio
dunar. Este aspeto assume particular pertinéncia caso se esteja perante um projeto gue preveja
a demolicdo do edificio existente ou parte dele. b
d. Parfim, deve-se aplicar o mesmo principio em matéria de acessibilidade, ou sejz, também deve
existir uma integragdo funcional e estrutural do tipo da construgio aplicada aos acessos
pedonais circundantes que ligam.o acesso/parque de estacionamento automével ao areal ds
praia, nomeadamente, pelo uso de uma construcdio ligeira evidenciando sobre-elevacfo &
medida que atravessa ou sobrepde o cordido dunar.
5. Ora, nos termos do nosso offcio n.? 5053030-201609-ARHTO.DRHL, também j& se tinha aferido que
a parcela da intervencdo situa-se em drea de jurisdicio portudria nio condicionada pelo POOC
Alcobacga ~ Mafra, 0 que, cumulativamente, implica o cumprimento do disposto na suballnea ii) da
alinea d), do ponto Vil ~ EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, do ANEXO | da Portaria n.2 419/2012,
de 20 de dezembro, ou seja, [..] o eberturg de novos acessos, vidrios e pedonais, bem como a.
reabilitaglo e ampliocbo dos existentes, pode ser admitidc quando os mesmos sejom necesstrios 0o
funcionamento dos zonas de recreio balnear ou das infraestruturas de apoio @ otividade néutica,
devendo ser executados em materials permedveis ou semipermegvels.
Assim, 0 nosso parecer no 8mbito do regime juridico da REN, aponta para a revisdo do projeto nos aspetos
indicados no ponto'4 e § da presente avaliacdo, pois, este nio podera colocar em causa as fungdes descritas:
no n.23, do ponto | — Dunas Costeiras da alinea g do anexo | do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de aposto,
na suz atual redaglo, e, cumulativamente, terd de responder 3s condigbes e requisitos impostos pelo
disposto na alinea d}, do ponto Vil — EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, do ANEXC | da Portaria n.2 419/2012,

de 20 de dezembro.

Dado que & autarguia estd na posse da comunicagio enviada por esta ARH, e que o projeto agora apreciado,
afeto ao vosso registo $02948-201703-DSOT, nio contempla qualquer alteracio que v& ao encontro do
transmitide no nosso oficio n.2 5053030-201609-ARHTO.DRHL, e sem prejuizo da prontncia da entidade
competente, informa-se que 0 mesmo ndo reune condigdes técnicas para merecer a nossa concordancia.

Com os melhores cumprimentos.

A Diretora ds Administragdo da Regido Hidrogrifica do
Tejo e Oeste

ot/

Gabriela Moniz

Anexes: 5053030-201609-ARHTO, DRHL; S053754-201610-ARHTO.DRHL..
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3%y Proc. ARH-UX 18.02.02 000003.2007

Assunto: Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Alcobaga — Mafra:
Parecer ao estudo prévio pard remodelacfio do edificlo municipal
situado na Prala do Molhe Leste - Concelho de Peniche

Na sequéncia do éxposto no assunto em epigrafe, vimos informar que a instalaclio em aprego estd
localizada em drea de jurisdigo jortudria dgmarad_a no POOC Alcobaga — Mafra, e,
simultaneamiente; em terreno com auto de detimftaﬂq do Dominlp ublico Marft{m_o {ver anexo 1).

Face a este enquadraniérito é de esclarecer o segiilfite: *

3} O edificio municipal ndo est3 referenciado pelo POOC Alcobaca — Mafra como instalagdo da
prai2 maritima da Prala do Molhe Leste — Piano de Praja P31;

b} Embora a totalidade da parcela ocupada pelo edificio se integre na desafetagio produzida
pelo auto de delimitaclo, porém, parte do edificado a remadelar esté sujeito a servidso
administrativa do Dominlo Piblico Hidrico (ver anaxo 2) na figura da margern das dguas do
mar,;

¢} Acresce referir que a prondngia 3 remodelac3o em causa, g_glggl_a,_ﬁv’a nos termos a definir
pela entidade competente para esta drea de jurisdicio, a saber, aM - Portos e
Lotas, SA. o

Ndo obstante, é de observar que os objetivos do estudo prévio ndo deveriam alhear-se do processo

revisio em curso do POOC em vigor, que culminara com a publicagSo de novo instrumento de gestdo
térritorial (IGT) - Programa da Orla Costeira (POC) Alcobaca ~ Cabo Espichel,

3

Nesta circunstancia, observa-se gue o estudo prévio, querendo reabilitar o edificio, devers terem
conta a correglio dos aspetos mais rélevantes no que concerne 3 adaptacio desta instalagio,
nomeatamente:
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1. A proposta ndo deveré promover o aumento da drea total de implantag3o, nem surgimento
de novo piso, principalmente quando se prevé que a alteraco dai resultante pressupde,
respetivamente, 3 ocupagdo de dreas sensiveis como é o caso dos cordfes dunares e
transformar a cobertura em zona de lazer. A titulo de exemplo, o avanco previsto pela
criagio de “zona de estar na areia tipo lounge®, consubstancia a introdugdo de uma
utilizagdo que nSo se coaduna com a preservagBo e integragdo blofisica, ndo
correspondendo por isso a um uso compativel com a serviddo administrativa do DPH.

2. Tratando-se de uma construcdio pesada implantada em cord3o dunar e servida a nascente
por acesso pavimentado, é parecer que o processo de adaptacio deveria ter por principio,
o uso de processgs construtivos adequados a realidade em presenca, pelo que a
remodelacio da estrutura, em termos de ocupacdo deveria primar pela construgdo em
sistema misto {adaptac3o da estrutura pesada existente} com a introduggo de sistemas de
construgio sobre-elevados nas dreas mais préximas do corddo dunar, €, simultaneamente,
a integragdo funcional da construcido no seu enquédrame‘n'to com os acessos circundantes.

Em fungdo da necesséria articulagdo institucional, mais se informa, que os termos do presente
oficio foram remetidos para conhecimento dos servicos da DOCAPESCA - Portos e Lotas, 5.A..

Com os methores cumprimentos,

A Diretora da Administragiio da Regilio Hidrogrifica do Tejo e Oeste

Babyriela Moniz

{No uso de competdntias subdelegadas a0 abrigo do Despacho n.@ 12350/2015, publicado no
Didrio de Repiibca, 2.7 série - N.# 235 - de 3 de novembro de 2015)
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Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaga - Mafra

S053030-201609-ARHTO.DRHL - Anexo 1
— Linha limite do leltlo ARHTejoOeste

ARH do Tejo e Oeste ‘Linha limite da margem ARHTejoOeste
Cocrdinata System: ETRS 1588 Portugol TMOS .
Projection: Transverse Mercator = DPH
False Easting: 0.0000 we  DPE
False Narthing: 0.0000 o
Camtral Meridian: -£.1331 ——— |nstalaclic na Prala do Maclhe Leste - Peniche
Scale Rctor, 1.0000

Latitudy OF Orligin: 39.6683
Unike: Mater
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Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaga — Mafra

§053030-201609-ARHTO.DRHL - Anexo 2
— [nstalagfic na Praia do Mothe Leste - Penichs

ARH do Tejo e Oeste
Coordinate System: ETRS 1989 Portugal TMOS Dominio Piblico Maritimo

Projection: Transvene Mercator
Datum: ETKS 1989

Falsa Easting: 0.0000

False Northing: 0.0000

Central Meridian: -8.1331

Scale Factor: 10000
Latitude OF Origin: 39.6683
Units: tastar

tinha Limite do Leito

Margem das Aguse do Mar







