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Municipio de Peniche
Largo do Municipio

2520-239 Peniche

Lisboa, 21 de fevereiro de 2019

Assunto: Procedimento de hasta publica para arrendamento do estabelecimento designado

por “Pavilhdo-Restaurante da Ilha da Berlenga” — Processo n.2 2/2019-Pat
Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal,

Alfredo Anténio Oliveira de Sousa, morador na Rua Saraiva de Carvalho, 107, 39, 1250-242 Lisboa,
portador do CC n2 535 972 6 e o NIF 182 119 068, interessado no ambito do procedimento supra
identificado, vem, nos termos do ponto 5. do Programa de Procedimento, solicitar os seguintes

esclarecimentos:

1. Teve o ora interessado conhecimento de que estd previsto para breve a aprovagao de novas
regras que delimitardo o niumero de visitantes didrios na Ilha da Berlenga para cerca de 500
visitantes didrios (dai as conversacdes entre os diversos operadores Matitimo-Turisticos e a
Cimara Municipal de Peniche, designadamente no proximo dia 8 de Margo), o que implicara
que as empresas maritimo-turisticas atualmente a operar no transporte de visitantes de
Peniche para a ilha da Berlenga (e que permitem o transporte, nomeadamente durante o0s
meses de Julho e Agosto, de cerca de 1000 passageiros didrios) terdo as suas frequéncias e
modo de operar drasticamente modificadas e substancialmente reduzidas, por forma a
cumprir o nimero de visitantes didrios acima referido e alegadamente proposto pelo ICNF.

a) Uma vez que uma eventual reducdo (por obrigagdo legal/regulamentar) do numero de
visitantes diarios na Ilha das Berlengas tem um impacto muitissimo relevante na
previsdo de receitas e no plano de negocio que o interessado se encontra a preparar
para decidir se ird apresentar proposta ou licitar no ambito do presente procedimento,
pede-se a V. Exa. que confirme que ndo esta prevista uma alteragdo nas frequéncias do

transporte das referidas empresas maritimo-turisticas ou qualguer outra medida que



b)

c)

d)

afete diretamente o nimero de passageiros transportados atualmente existentes para a
llha das Berlengas.

Pede-se ainda a V. Exa. que confirme que, na eventualidade de haver lugar a uma
diminuicdo do numero de visitantes diarios a Berlenga, nomeadamente durante o
periodo normal de almogo (12h-16:30), sera possivel haver lugar a renegociacao do
contrato de arrendamento (nomeadamente no sentido da reducdo da renda devida)
entretanto celebrado.

Pede-se ainda a V. Exa. que confirme que, na eventualidade de haver lugar a uma
diminui¢do do numero de visitantes diarios a Ilha da Berlenga e de ndo ser possivel a
renegociacdo do contrato nos termos referidos na alinea anterior, poderé o arrendatario
resolver o contrato celebrado, sem direito a qualguer compensagdo por parte do
contraente publico.

Na hipétese anteriormente referida, pede-se ainda a V. Exa. que confirme se serdo (e, se
sim, quais) devolvidos os montantes pagos (nomeadamente a titulo de caucdo) pelo

arrendatdrio no ambito da execucdo do contrato de arrendamento.

2. O Ponto 4. do Caderno de Encargos estabelece, em termos genéricos, as obrigagdes do

arrendatario.

Solicitam-se a V. Exa., no dmbito deste artigo, os seguintes esclarecimentos:

(a)

(b)

Na alinea h) estabelece-se que constitui obrigacdo do arrendatéario “obter todas as
licencas necessdrias ao exercicio da atividade inerente ao estabelecimento a arrendar”.
Dado o curto espaco de tempo que decorrera entre o momento da adjudicagdo
definitiva e a abertura obrigatéria do restaurante, pergunta-se a V. Exa. se a Camara
Municipal e os seus funciondrios colaborardo com o futuro adjudicatario no sentido de
promover a celeridade na emissdo das respetivas licencas necessdrias ao exercicio da
atividade inerente ao imdvel em causa, de forma a que o estabelecimento possa estar
aberto com todas as respectivas licengas o mais tardar no dia 13/5/2019.

Na alinea j) estipula-se que o arrendatario tem a obrigacdo de “assegurar a seguranca

permanente dos espacos arrendados, incluindo a zona de esplanada”.

Uma vez que ndo é claro quais sdo, em especifico, as obrigagdes em matéria de seguranca que

sdo exigiveis ao arrendatario, solicita-se a V. Exa. que clarifique quais sdo, em concreto,

as medidas de seguranca necessarias para que o arrendatario possa cumprir com as suas



(c)

obrigagdes e que confirme que estas obrigagdes sé sdo exigiveis durante a época

balnear.

Na alinea m) estipula-se que constitui obrigagdo do arrendatario “ndo abandonar o

estabelecimento nos termos previstos do presente caderno de encargos”. Ora, embora se

perceba que este ponto se relaciona com o ponto 9.5 do Caderno de Encargos, nos
termos do qual se dispde que o estabelecimento se considera abandonado “sempre que
se verifigue o ndo funcionamento, sem motivo justificado e devidamente autorizado pelo

Municipio de Peniche, por um periodo superior a 30 (trinta) dias, seguidos, em cada ano

civil”), solicita-se a V. Exa. que explicite:

(i) Como € que estas disposicdes se compatibilizam com o facto de se estar perante
um estabelecimento que sé opera sazonalmente (cujo periodo de funcionamento
obrigatdrio do espaco sera de 15 de maio a 15 de setembro).

Especificamente, requer-se a V. Exa. que confirme que, fora do periodo de funcionamento
do espaco, a alinea m) do ponto 4 e o ponto 9.5 ndo tém aplicacdo, i.e., se
durante esse periodo o arrendatério ndo se encontrar no estabelecimento, tal ndo
sera considerado abandono do mesmo; e

(i) Quem é responsavel pelo seguro do edificio, quer durante o periodo sazonal de
funcionamento, quer no periodo remanescente.

Especificamente, requer-se a V. Exa. que confirme que, pelo menos fora do periodo
sazonal de funcionamento, a responsabilidade pelo seguro é do Municipio de

Peniche.

O Ponto 5. do Caderno de Encargos estabelece, em geral, as regras relativas as obras de

benfeitorias, estipulando o ponto 5.7., especificamente, quais as obras a realizar pelo

Municipio.

(a)

O Ponto 5.7.1. estabelece que, “apds encerramento de época balnear, em 2019, o
Municipio realizard as obras de substituicdo do telhado do Pavilhdo — Restaurante da

Ilha da Berlenga”.

Face ao disposto no referido ponto, solicita-se a V. Exa. que explicite que tipo de telhado ira o

(b)

Municipio instalar.
O Ponto 5.7.2. estabelece que “em 2020 o Municipio efetuard as intervengbes de
reabilitacdo no edificio, objeto de arrendamento”. Face ao disposto no referido ponto,

solicita-se a V. Exa. que:



(i) Explicite quais as interven¢des de reabilitagdo do edificio que pretende efetuar,
designadamente na estabilizagdo das fundacdes da varanda dos quartos de
hospedes e da impermeabilizagdo do chdo da esplanada do restaurante;

(i)  Confirme que o arrendatério serd notificado de todas as intervengdes a realizar no
4mbito deste ponto e que serd consultado quanto a forma e ao prazo de execugdo
das mesmas; e

(i)  Confirme que o arrendatario serd ressarcido de eventuais prejuizos causados pela

realizacdo das obras mencionadas.

4, O Ponto 8 do Caderno de Encargos estabelece algumas regras sobre a “Transmissdo da Posicdo

Contratual”, mas no que se refere a constituigdo de sociedades apenas refere a possibilidade

de constituicdo de uma sociedade unipessoal.

Face ao exposto, solicita-se a V. Exa. que confirme que também poderdo ser autorizadas as seguintes

situagoes:

(i)

(i)

Transformacdo do titular em sociedade que tenha dois ou mais sdcios, desde que um
deles seja o concorrente/adjudicatdrio;
A alteracio das participagdes sociais dos socios de uma eventual sociedade

concorrente, através da entrada de novos sdcios.

S: O Ponto 13. do Caderno de Encargos estabelece outros encargos da responsabilidade do

arrendatario, que, embora por vezes estabelecidos de forma concreta, levantam algumas

duvidas interpretativas.

Neste sentido, solicitam-se a V. Exa. os seguintes esclarecimentos:

(a)

(b)

Uma vez que o Ponto 13.4.4. do Caderno de Encargos estabelece que “ao instalar um
gerador terd que cumprir as condi¢bes regulamentares em vigor, e este deverd ser de
baixo ruido” e na medida em que seria do interesse do signatario a aquisicdo do gerador
atualmente instalado no imdvel, solicita-se a V. Exa. que confirme se pode o gerador
atualmente instalado no imével operar em conformidade com o disposto neste Ponto
do Caderno de Encargos;

Nos termos do disposto no Ponto 13.4.7., “qualquer remodela¢do e manutengdo da
instalacdo elétrica sdo da responsabilidade do arrendatdrio devendo ser dado

conhecimento aos servicos técnicos da Cdmara Municipal de Peniche para prévia



autorizagdo”. Neste sentido, solicita-se a V. Exa. que confirme que a Camara Municipal
de Peniche considera que a atual instalagdo elétrica cumpre os requisitos de
licenciamento e de seguranca para a prossecugao da atividade a que se destina.

(c) O Ponto 13.6. do Caderno de Encargos estabelece que “ficam igualmente a cargo do
arrendatario o pagamento de outros servicos que sejam instalados no imdével”. Face ao
disposto, solicita-se a V. Exa. que clarifique o que deve entender-se por “pagamento de

outros servicos que sejom instalados no imdvel”.

6. Nos termos do Ponto 7.1. do Programa do Procedimento dispGe-se que “todos os interessados
podem licitar, quer tenham apresentando proposta ou ndo”, estabelecendo-se no Ponto 10. as
regras para a apresentagdo das propostas e determinando-se no Ponto 12.6. que “a licitagdo
inicia-se a partir do valor da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas, a partir do
valor de licitacdo referido no ponto 8.”.

Face ao exposto, solicitam-se os seguintes esclarecimentos:
(a) Solicita-se a V. Exa. que confirme ser correto o entendimento de que n3o é obrigatoria a

apresentacdo de proposta para que se possa participar na licitagdo.

7 No ponto 13.2. do Programa de Procedimento, estabelece-se que “o adjudicatdrio provisdrio
paga no préprio dia 25% (vinte cinco por cento) do valor da adjudicagéo provisdria, o qual serd
considerado como principio de pagamento, no caso de ser efetuada a adjudicagdo definitiva, e,
posteriormente, o remanescente, com a assinatura do contrato de arrendamento”,
estabelecendo-se no ponto 9. que “a adjudicacdo serd feita a quem ofereca o valor mensal
mais elevado para o arrendamento”.

Face a esta disposi¢do, solicita-se a V. Exa. que confirme que a quantia de 25% do valor da adjudicagdo
provisdria é referente ao valor mensal da renda, na medida em que é a renda mensal o valor

de referéncia para efeitos da adjudicacdo.

Ficando a aguardar resposta aos esclarecimentos solicitados, mantém-se o signatario naturalmente
disponivel para prestar qualquer informagdo que se afigure necessaria para a boa compreensao dos

pedidos de esclarecimentos ora apresentados.



Com os melhores cumprimentos,

Alfredo Antonio Oliveira de Sousa
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Prestagdo de Esclarecimentos

“Pavilhao - Restaurante da Ilha da Berlenga”

Processo n¢ 2/2019-Pat

Prestacdo de esclarecimento

Conforme o Ponto 5.2. do Programa da Hasta Pubica, sdo prestados os seguintes esclarecimentos

as questdes colocadas pelo Sr. Alfredo Antdnio Oliveira de Sousa e Sr. Rui Rocha.

Sr. Alfredo Antdnio Oliveira de Sousa
Questdes, em anexo.
Resposta as questdes:

- 1. a).: Considerando que, a data, ainda ndo existe portaria publicada sobre a capacidade de carga
humana na area terrestre da ilha da Berlenga, encontrando-se a mesma, nos termos do n.2 1 do
artigo 98.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
4/2015, de 7 de janeiro, em fase de constituicdo de interessados para a sua elaboracdo, ndo tem o
Municipio informacdo e nem condicdes de se pronunciar sobre qualquer cenario que venha a

concretizar-se.
Face ao exposto, a resposta as questdes colocadas nas alineas b), ¢) e d) ficam prejudicadas.

Qualquer alteragdo aos pressupostos deste arrendamento sera analisada e ponderada pelo

Municipio, nos termos da Lei.

-2. a).: O Municipio preza pela celeridade em todos os processos de licenciamento que ddo entrada,
cabendo ao requerente a instrugdo dos mesmos com todos os documentos e requisitos exigidos,

permitindo as duas partes o licenciamento no mais curto especgo de tempo.
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- 2. b).: O contrato de arrendamento a celebrar, transfere para o arrendatario a responsabilidade

de salvaguarda do patriménio arrendado, durante toda vigéncia do contrato, pelo que cabera ao

arrendatario equacionar as medidas necessarias para o efeito.

No que diz respeito a “security” na llha da Berlenga, a mesma esta repartida por varias entidades

com intervengdo no espago geografico da Ilha da Berlenga, a saber:

e Policia Maritima, sob o comando do Capitdo do Porto da Capitania de Peniche;

e Unidade de Controlo Costeiro da Guarda Nacional Republicana;

¢ No ambito do controlo das fronteiras do territdrio Portugués, o Servico de Estrangeiros e
Fronteiras — delegacdo de Santarém;

e No ambito da Investigacdo Criminal, a Policia Judicidria, também tem responsabilidades

sobre o territorio em questao.

Pelo que, o Municipio, deixa de ter qualquer responsabilidade sobre o patriménio arrendado, ndo

tendo qualquer responsabilidade pela “Security” na Ilha.

- 2. c).: Confirma-se que s6 é considerado abandono “.. sempre que se verifique o ndo
funcionamento, sem motivo justificado e devidamente autorizado pelo Municipio de Peniche, por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, seguidos, em cada ano civil.”, desde que seja no periodo de

15 de maio a 15 de setembro.

Conforme ja respondido na questao anterior, qualquer responsabilidade associada ao objeto do
contrato, durante toda a sua vigéncia, € da responsabilidade do arrendatdrio, nomeadamente no

que diz respeito a seguros.

- 3.a), b).: As obras a efetuar pelo Municipio, ainda ndo estdo aprovadas pela Cdmara Municipal,
estando a ser elaborado o estudo pelos Servigos, o qual sera apresentado ao arrendatario, apds

aprovacdo pelo Orgdo competente, oportunamente.

As obras serdo realizadas por acordo entre as partes de forma a ndo prejudicar o arrendatério.
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-4.: Considerando que o caderno de encargos disp&e que, a transmissdo contratual ndo é admissivel

e que somente pode ser autorizada nos casos expressamente previstos no ponto 8.2, estdo

completamente vedadas as possibilidades apresentadas, sob pena de nulidade.

-5.a), b) e c).: E da responsabilidade do arrendatario a obtengdo das autorizacdes / licengas,
pedidos de ligacdo de eletricidade, comunicagdes, ..., isto é, de todos os servicos necessarios para
o desenvolvimento da atividade a desenvolver no “Pavilhdo-Restaurante da Ilha da Berlenga”, bem
como, também, é da responsabilidade do arrendatario garantir que a instalagdo elétrica e outros

equipamentos (“gerador”) cumprem todas as condigBes regulamentares em vigor.

-6.: Confirma-se o Ponto 7.1. Programa da Hasta Publica Arrendamento do estabelecimento -

“PavilhGo-Restaurante da Ilha da Berlenga” Processo n® 2/2019-Pat.

“7.1. Todos os interessados podem licitar, quer tenham apresentado propostas ou nédo, devendo
para o efeito, apresentar no ato publico o cartdo de cidaddo ou o bilhete de identidade e o cartéo

de contribuinte.”

-7.: Confirma-se que o adjudicatario provisério paga no prdprio dia da adjudicacdo 25% (vinte cinco

por cento) do valor da renda mensal.

Sr. Rui Rocha

Questdo: “No ponto 8 Transmissdo da Posicdo Contratual, no caso de ser formada uma sociedade
para o arrendamento do Castelinho apenas com este intuito, ou seja, a sociedade sé serd constituida
se se ganhar o concurso, porque a sociedade ainda néio existe, mas também so existird se ganhar o
leildo, é possivel, no dia do leildo, concorrer com o nome dos sécios, mas s6 se formar a sociedade

e obter NIF apds o desfecho do leildo?”

Resposta: Considerando que o caderno de encargos dispde que, a transmissdo contratual ndo é
admissivel e que somente pode ser autorizada nos casos expressamente previstos no ponto 8.2,

estdo completamente vedadas as possibilidades apresentadas, sob pena de nulidade.
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Outros esclarecimentos:

- A abertura ao publico deveré ocorrer de 15 de margo a 15 de maio, sendo que o encerramento

anual ndo podera ocorrer numa data anterior a 15 de setembro.

- A data indicada é apenas para garantir que, pelo menos, nesse periodo o estabelecimento estaré
em funcionamento, sendo possivel, caso o arrendatario assim o pretenda, o funcionamento dos

estabelecimentos, entre o periodo de 16 de setembro e 14 de maio.

- O adjudicatario devera apresentar uma caugdo, garantia bancdria ou seguro-cauc¢do, no prazo de
8 (oito) dias uteis apos a notificagdo da adjudicacdo definitiva, no valor de 5% (cinco por cento) do

montante do valor da renda anual multiplicada por 10 (nidmero total de anos do arrendamento).
- O espaco sera entregue sem qualquer mobiliario ou equipamento.

- As obras de melhoria e recuperagao de interiores e exteriores, efetuadas pelo anterior
arrendatario, fazem parte integrante do Imoével objeto de arrendamento “Pavilhdo-Restaurante da

Ilha da Berlenga”.

Peniche, 25 de fevereiro de 2019

O Presidente da Camara Municipal,

Henrique Bertino Batista Antunes
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