municipio_de CAMARA MUNICIPAL DE PENICHE

Peniche

www.cn-peniche.pt

Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Assunto: Documento explicativo de requerimento de beneficios fiscais para reabilitagdo urbana, em zona de
area de reabilitagdo urbana

PARECER TECNICO:

Serve o presente parecer para esclarecer aspetos relativos a obtengao de beneficios fiscais, de incentivo a reabilitagao
urbana, com reflexo na tributacdo do patriménio e das pessoas.

Como consideragdo prévia, importa referir que a acdo de reabilitagdo e/ou reabilitagdo urbanistica apenas é
comprovada por método de realizag&o de vistorias, & priori e posteriori, ao estado de conservagéo do imével/fragédo
(tendo o resultado das vistorias de subir em, pelo menos, 2 niveis), quando a intervencdo em causa corresponda a
intervencdo em edificios existentes e os beneficios fiscais a atribuir estejam dependentes do aumento do estado de
conservacao do imovel. Se, pelo contrario, o beneficio fiscal a atribuir ndo dependa do nivel de melhoria, tal vistoria

nao tem de ocorrer.
Assim esclarece-se, no que concerne:

e a deducdo a coleta, em sede de IRS, dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacdo de imoveis, localizados em “areas de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagdo;

e as mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS, tributadas a taxa auténoma de 5%, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienacdo de imoveis situados em “&area de reabilitacdo urbana”, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacéo;

e aos rendimentos auferidos por sujeitos passivos, tributados a taxa de 5%, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imoéveis situados em “area de reabilitagdo urbana”, recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitacao;

e ataxareduzida de 6% de IVA, aplicavel a empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo urbana, realizada

em areas de reabilitacdo urbana, delimitadas nos termos legais;

deve-se solicitar a emissdo de uma certiddo que ateste que a fracdo/imdvel em questdo se encontra dentro de uma
area de reabilitacéo urbana, e na qual se certifique que a intervencgéo a realizar se alinha com os objetivos estratégicos

definidos para a Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Histdrica e Central de Peniche.

Relativamente as isen¢des do imposto municipal sobre iméveis (IMI) e do imposto municipal sobre transmissdes
onerosas de imoveis (IMT), estas s6 sdo admitidas em prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica,
comprovada por método de realizagao de vistoria (conforme supra referido). Assim é imperativo, para esta isengéo,
a entrega de requerimento para realiza¢do de vistoria inicial - para determinacao do nivel de observagdo do imovel
(antes do inicio das obras) -, e, posteriormente, pedido novo requerimento para a realizagéo de vistoria final — para

confirmacéo da subida de dois niveis do nivel de conservacéo do imovel (apds a conclusdo das obras).
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Face ao exposto, e em concordancia com os beneficios fiscais a solicitar, deve o interessado proceder a entrega dos
respetivos requerimentos, em documento proprio para o efeito, no balcdo de entendimento da Diviséo de Planeamento

e Gestao Urbanistica.

INSTRUGCOES PASSO A PASSO PARA QUEM PRETENDE USUFRUIR DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS
A REABILITACAO URBANA

Passo 1 (antes do inicio das obras)

Requerimento para realizag&o de vistoria inicial para determinagéo do nivel de conservacao do imével (antes do
inicio das obras)

Requerimento para emissao de certiddo de localizagcao do imével na ARU

Passo 2

Emisséo do resultado da vistoria inicial com indicacdo do nivel de conservacéo do imoével
Emisséo de certidao de localizacdo do imovel na ARU e de conformidade com a respetiva estratégia

(designadamente para efeitos do beneficio da taxa reduzida de 6% de IVA)

Passo 3

Requerimento para a realizacao de vistoria final para confirmagdo da subida de dois niveis do nivel de
conservacdo do imovel (apds a conclusdo das obras)

Passo 4

Emisséo do resultado da vistoria final com a indicacao da subida de dois niveis do nivel de conservagéo do imovel
(para efeitos de isencéo de IMI e IMT)
Comprovativo de que a intervencéo realizada estd em conformidade com a estratégia da ARU (para fazer prova

dos beneficios fiscais referentes ao IRS, rendimentos prediais e mais-valias, etc.)

Passo 5

Envio do processo a reunido de camara e assembleia municipal para confirmacédo da isencao de IMI e IMT e
comunicacao da decisd@o pela cAmara ao servi¢o de finangas (entrada em vigor da isen¢éo)
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