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Freguesia de Ferrel

Exmo. Senhor Presidente
Camara Municipal de Peniche
Largo do Municipio

2520-239 Peniche

Ferrel, 17 de fevereiro de 2020

Oficio n.°: 2020717
Assunto: Resposta ao oficio da CM Peniche de 1671272019

Vimos por este meio enviar a anglise 3 resposta da CMP face a posicdo desta Junta de
Freguesia relativamente 3 proposta de PDM.

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente

—— e
_f T
(Pedro Henrique Lourenco Barata)

—

Freguesia de Ferre + Te 262 769 118 « Rua Jardim infanti), n,

4 + 2520-161 Ferrel « Email: g'eral@freguesia‘d'eferrel.pt
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Assunto: Apreciacdo do Oficio 2019,EXP,S,01,4670 — 16-12-2019

1. Introdugdo

Na sequéncia da exposiciio datada de 6 de Dezembro de 2019 que deu entrada nesta Junta
de Freguesia no dia 18/12/2019 em resposta 3 informago escrita enviada pela Junta de
Freguesia no dia 18/11/2019, compete-nos clarificar alguns pontos e reforcar a ndo
resposta a outros os quais descrevemos em baixo.

2. Andlise do Contetido

Em primeiro lugar importa clarificar que dirigimos a comunicacio, e apontamos fathas nos
procedimentos a dois responséveis muito concretos, Presidente da Camara Municipal de
Peniche, Henrique Bertino e Prof. Jorge Carvalho, pois temos em consideracdo que a

restante equipa apenas desenvolve a sua fungio e cumpre as ordens destes dois
responsaveis.

Relativamente ao procedimento bem como a falta de clareza e transparéncia, o que
colocdmos e continuamos a colocar, sdo factos que condicionaram todo o processo e
continuam a condicionar a nossa abordagem ao mesmo, tais como:

1- O Regulamento do PDM, que tentdmos discutir vérias vezes e que da parte do Sr.
Presidente ouvimos sempre que era “prematuro”, veio tarde e com muita persisténcia
da nossa parte, diga-se. Regulamento esse que nesta Gltima reunido foi analisado e
considerado peca chave na interpretacdo dos mapas, confirmado o gue vinhamos a
solicitar hd alguns meses. A resisténcia por parte do municipio no acesso a este
importantissimo documento, leva-nos a afirmar a falta de transparéncia, pois ja estava
elaborado e ndo estava disponivel. Na nossa opinido devia desde a sua elaboragdo,
estar disponivel para consulta a todos os municipes.

2- Relatorio do PDM ndo foi disponibilizado ate ao dia 09/01/2020, data em que foi
disponibilizado, que nos parece muito tarde. Relatério datado de 2018, disponibilizado
em 2020.

3- Nao foi ainda disponibilizado um Relatério da andlise do PDM em vigor, com a analise
econdmica, social, desportiva, politica, etc., com o respectivo diagndstico;

4- A apresentacdo feita & populagdo ndo foi clarificadora, alias na nossa opinido, barathou
mais as pessoas. Ndo foi concreta e objectiva e nio se demonstrou a realidade na
planta apresentada, ou seja, da forma que foi apresentada a planta ndo estava visivel,
ndo foi entregue as pessoas e ficaram muitas davidas por responder, o que langou a
confusdo e a desconfianga na populagdo.

5- Relativamente a quantidade de atendimentos, ndo nos compete classificd-los, nem
tecer comentérios sobre a disponibilidade do gabinete de planeamento, ao que
sabemos todas as pessoas que quiseram, foram recebidas. No entanto, recebemos
muitas pessoas que nos procuraram depois de serem atendidas no municipio, porque
ndo estavam esclarecidas, outras queixaram-se de ndo haver nenhum tipo de ata ou
relatério da reunido, temendo que as questes colocadas n3o tivessem efeito futuro.
Ainda sobre os atendimentos, pensamos que seria proveitoso para o processo haver
um relatério da sintese conclusiva desses atendimentos e saber como foi trabalhada a
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informacdo transf,mitida pelos municipes. Os municipes que recebemos, ndo
concordam com aéinformag‘éo que t&m, mas a planta, desde o inicio do processo nio
sofre alteragGes (a ndo ser a classificagdo de um terreno, que corresponde talvez a 1%
das questdes ja colocadas), neste contexto, ndo percebemos como foi tida em conta a
informagdo ja transmitida.

6- Na reunido do dia 12/11/2019, quando chegdmos ao Ultimo ponto de discussdo
(unidade de execu;cao do Baleal) tivemos trés respostas do Sr. Presidente. A primeira,
“sobre a unidade de execugdo ndo hé projeto!”, a segunda “JG recebemos um
investidor espanhjol e outro israelita e demos a informagdo sobre a unidade de
execugdo e seus proprietdrios.” E a terceira, “eu sei mais do que vos estou a dizer.”
Face a esta situac;fa'io, é peremptorio, que ha falta de transparéncia, no minimo, para
com a Junta de Fﬁeguesia de Ferrel. Ndo vamos aceitar uma coisa, na qual, ndo nos é
disponibilizada informaggo.

7- S6 vimos que nos chegou a planta de PDM com cadastro sobreposto, na recepgdo da
carta. A planta enviada é pesada e os nossos computadores ndo os melhores. O
documento levou: tanto tempo a abrir que pensamos que era mais uma planta de
ordenamento. Pedimos descuipa, t&m razéo, foi enviado 01/08/2019. Facto este, que
ndo altera a nossé opinido acerca da disponibilizagdo dos documentos as autarquias e
a populagdo em geral.

1. FACTUALIDADE DOS FACTOS

“Neste contexto, lembramos que é fundamental, para uma interpretacdio correta do PDM,

ndo s6 a ponderagdo da Planta de Ordenamento e do Regulamento, bem como, o
conhecimento de todas as serviddes e restricbes do solo (por ex. condicionantes, outros
instrumentos em vigor na drea, disposi¢bes gerais aplicdveis) para além de todas as
componentes essenciais e obrigatorias a elaboragéo deste tipo de Plano. Assim, uma
apreciagéo individual Gs mesmas suscita sempre interpretacdes vagas.”

Tendo em considera¢io esta vossa opinido, entendemos que de facto é necessdria esta
leitura completa com todos os instrumentos (planta e regulamento, etc), mas que é que
tem técnicos em casa para lhes explicar isso? A Junta de Freguesia ndo tem nenhum
quadro técnico para:estas situa¢Bes, tem que contar com os documentos que the sdo
disponibilizados e com as fracas condi¢des que dispde para poder analisar os documentos.
Todos os documentos do PDM foram explicados de forma vaga. Como poderemos niao
ter interpretaces vafgas? O cidaddo comum com menor formagdo tem direito a, além da
explica¢do, de toda a informagdo que existe. Tudo deve ser disponibilizado as pessoas.
Houve apresentagbdes nas localidades, que no inicio foram até elogiadas pelo Presidente da
Junta de Freguesia, pela atitude politica de promover a informagdo, mas no decorrer das
sessOes percebeu-se.que eram apenas para “cumprir calenddrio”. Como é que se pode ter
esta interpretacdo qlie concordamos ser necessdria se a informagdo ndo é disponibilizada
as pessoas e/ou ndo ifoi desde o inicio?
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il ARTIGOS SOBRE OS QUAIS EXISTE TOTAL DISCORDANCIA /

Como nota introdutéria salienta-se que tentamos naturalmente relacionar o
regulamento com as plantas, mas para além de ter-mos comegado a trabalhar mais tarde
do que se desejava, ndo ¢é facil dadas as condigBes que temos. Numa planta A3, ndo é
facil decifrar tudo o que estd na legenda. E aquilo que vemos na legenda da planta e
desenhado leva-nos a algumas interpretagBes. Se nos enviarem Plantas maiores ou se
discutirmos o regulamento anexo 2 Planta pela primeira vez sem resisténcia e com
cordialidade, talvez chegaremos 3s conclusdes. Por outro lado se nos contrarlarem por
escrito, a questdo fica sem efeito. Convém voltar a lembrar que nas atitudes, os visados
s&0 o Presidente da Cimara Municipal e os responséveis pela revisio do PDM.

>

Mas vamos tentar ser mais concretos e praticos:

1- Artigo 122 - Rede Vi4ria Prevista
Existe ou ndo vias nivel 1 e 2 na Freguesia de Ferrel? Se existe nas que estdao marcadas,
estamos contra. Se a ligagdo do Baleal Sol Village 1 3 rotunda de Porto de Lobos nio
for considerada (pensamos ser de nivel 2), também estamos contra.

2- Artigo 472 - Espago Florestal de Produgio condicionada

A nascente da povoagdo e antes dos pinheiros o que existe na realidade sdo &reas de

edificagdo dispersa e as monoculturas.

1- Tem que se tentar compatibilizar a realidade existente com o proposto;

2- De acordo com o n.4 alinea e), um terreno com 10ha pode ter 2000m? de
construgdo com 100 camas. Estd correto? Se estiver correto, 2000m? de
construgdo com 100 camas ndo é grande?

3- De acordo com o n.3 alinea b), uma edificagio com construida em situagdo legal sé
pode ampliar 50m?. Est4 correto? Se estiver correto, 50m? é demasiado limitativo.

4- Neste ponto entendemos que deve haver um equilibrio justo, subindo a fasquia
dos 50m? dos singulares e descendo 2000m? de construgdo com 100 camas dos
empreendimentos.

5- Para a “Fiscalizacio e prevencio” e também para a renovagdo, garantia de
qualidade e dinamizagdo do pinhal, ninguém o fard melhor do que a Junta de
Freguesia da sua drea, que desde 2013 que pediu a gestdo do pinhal e que por
nitida teimosia ndo é cedido. N3o vemos o porqué de se tentar barrar o pinhal a

Junta de Freguesia para depois o entregar aos interesses dos empreendimentos.
Trata-se de uma decisdo politica.

3- Artigo 502 - Espago Agricolas de Conservagio
Este “Mosaico Agricola de Ferrel”, é responsavel pelo sustento de mais de 100 familias
e é um dos poucos responsaveis por termos produtos de qualidade e frescos na nossa
mesa. Portanto, estamos coOmpletamente contra a sua proibicdo. Poderdo ser criadas
regras através regulamentagio quanto ao tipo de culturas, rotatividade e os tempos
de defeso ou pousio, mas proibir esta fora de questdo.

4- Artigo 512 - Espago Agricolas de Producio
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Ainda que a reda(i“.;io deste artigo possa ser alterada na forma ou na dimensdo da
propriedade, 50m* numa zona agricola parece-nos pouco. Numa zona agricola as
edificacBes mais provéveis de se encontrar sdo armazéns agricolas. Quando se trata de
aumentos sdo par‘a a instalagdo de maquinaria de apoio a preparacio dos produtos
para exportar ou para armazenamento de maquinas agricolas, limitar existe aumento
a 50m? é demasiado limitativo para as actividades agricolas.

Artigo 54¢2 - Espa;:b Agricolas de Producdio

Ainda que a reda],ct;'a‘o deste artigo possa ser alterada na forma ou na dimens3o da
propriedade, SOmz numa zona agricola parece-nos pouco. Numa zona agricola as
edificagBes mais provéveis de se encontrar s3o armazéns agricolas. Quando se trata de
aumentos sao pafia a instalagao de maquinaria de apoio a preparagao dos produtos
para exportar ou bara armazenamento de maquinas agricolas, limitar existe aumento
a 50m? é demasiado limitativo para as actividades agricolas.

Artigo 612 - Espacos Centrais - Regras Gerais

De acordo com g exposto propomos a eliminagio na alinea a). Ndo deve haver no
regulamento palavras dibias ou de interpretagdo dubia. Ficar previsto no regulamento
que os rés-do-chdo devem ser predominantemente afetos a comercio, deixa ao
critério da interpretagdo do técnico que elabora os pareceres para os licenciamentos,
se 0s projetos que surgem nestas dreas devem ou ndo ser aprovados. Por isso esta
alinea deve ser eliminada.

Artigo 622 - Espacos Centrais CO

A semelhanca do artigo anterior e de acordo com o exposto propomos a eliminacio na
alinea c). Ndo deve haver no regulamento palavras dibias ou de interpretacdo duibia.
Ficar previsto no regulamento que as fungdes habitacionais ocupam 50%, deixa ao
critério da interpretagdo do técnico que elabora os pareceres para os licenciamentos,

se 0s projetos que surgem nestas dreas devem ou ndo ser aprovados. Por isso esta
alinea deve ser eliminada.

Artigo 622 - Espa¢os Centrais CO
Sendo assim, se o servigo técnico da equipa do PDM nio ficar mais caro, pedimos que
coloquem o tragado na planta.

Artigo 642 - Sobre Espago Central (C11)
Nao é clarificador.

10- Artigo 682 - Sobre Espagos Turisticos

a) Atravessamento do “topo” do Baleal - Desvio de trafego
Sendo assim, se o servigo técnico da equipa do PDM nio ficar mais caro, pedimos
que coloquem o tragado na planta.



b)

d)

e)

2020,EXP,E,01,3270 - 1)%)'20
# }

Operagdes Urbanisticas
Podem especificar? Ou fornecer o que esté estabelecido no n.22 do RIUE?

Hotel

Os pardmetros urbanisticos ndo sdo de drea de construgio, logo deve ser-se claro
relativamente & drea de implantagio, ao numero de pisos, a cércea e até 3
categoria do préprio hotel. Nesta questdo continuamos sem perceber o nimero
de pisos do hotel. Conforme a titima reunidio de autarcas acerca deste tema, ndo
sdo s6 os hotéis que elevam o padrio de qualidade. Veja-se a, titulo de exemplo, o
que acontece em concelhos vizinhos como em Obidos, onde os hotéis
megaldmanos j& “passaram a hist6ria”, exemplos como o “Eco Resort Rio do
Prado” que é um exemplo na sustentabilidade ou o “Obidos Wood Villas — Turismo
Rural”, isto sim seria ofertas de referéncia para o Baleal. Obviamente que ndo se
pode obrigar um investidor a investir onde queremos, mas primar por tipologias
enquadradas com o local tendo sempre em consideracio o ambiente, cada vez
mais se tornam apostas ganhas e com grande procura por parte de clientes que
querem as melhores condigGes, elevando assim o padr3o de qualidade.

Parémetros diferentes nos espagos turisticos

1- Ndo pode de modo algum haver a obrigatoriedade de uns espagos estarem
dependentes dos outros no timing para a execugdo. Estando definidos os
pardmetros, ndo podem ser impedidos de operar os proprietdrios dos T10
esperando pelos proprietérios dos T8 e 9. Primeiro porque se os proprietarios
dos T8 e 9 demorarem 10 anos a construir, sé passados esses anos é que os
outros podem avancar. Depois porque depois de os proprietérios do T8 e 9
terminarem tudo o que pretendem fazer os proprietarios dos T10, correm o
risco de ndo poderem avangar porque ji existe (aos olhos de guem licencia)
oferta suficiente efou por que as infra-estruturas n3o aguentam mais
edificagbes, deitando por terra projetos de muitos proprietarios, que tém os
mesmos direitos.

2- Relativamente aos “pequenos empreendimentos turisticos”, convém
especificar o tipo de empreendimentos a que se referem.

3- Embora a nossa freguesia seja apetecivel a negdcios de restauracio, comércio
e servigos, existe um limite e numa érea tio grande como a proposta, poders

n3o ser necessdrio tantos estabelecimentos, mas sim mais edificios
habitacionais.

Opinido dos proprietarios
Nestes espagos ja existem infra-estruturas iniciadas, é apenas necessario concluir.
Assim sendo, ndo se tratam de espacos n3o infra-estruturados.

N&o existe projeto, mas sim directrizes para drea...

Ndo dizemos o contrério ao exposto por vés. Alias, como referido pelo Prof. Jorge
Carvalho, este plano vai para além do que é um PDM e na peca desenhada
proposta. A proposta apresentada, com regras muito restritivas, ndo deixa
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margem para|diferentes utilizagdes no futuro, deixando em demasia o futuro
entregue apenas ao turismo que é um estrato de mercado muito incerto e que
muda facilmetite em curtos espagos de tempo.

g) Faseamento d,jo Espaco Turistico do Baleal
Altere-se a pr&posta, para que ndo fique taxativamente definido que o faseamento
é o proposto. O Regulamento deve deixar margens mais flexiveis.
i

Equidade

A equidade que referimos é nos indices de construcio, e que as dreas verdes, bem
“ - 3 £l . ’ - ~

como equipamentos sejam dividias por todos espagos turisticos e ndo se concentrem

apenas num espaco turistico.

Art. 692
Neste campo néo falamos de dreas de cedéncia, sabemos que é uma obrigatoriedade
e até estamos de acordo. No fundo este ponto complementa o ponto 11, o que

queremos é uma distribuicio destes equipamentos e ndo uma concentragdo na
mesma zona.

PROPOSTA DE ALTERACAO DA PLANTA DE ORDENAMENTO

Alargamento da irea urbana...

Ndo se trata de alargar a drea urbana, mas sim de ndo hipotecar o futuro das
propriedades. Se ndo pode ser urbano, que sejam areas de edificacio dispersa. Se
tiverem regaras mais apertadas, que tenham, mas n3o se proibida radicalmente as
edificacbes. Temos terrenos abertos sem a minima utilidade, se poder ter uma linha de
lote com 30/50 metros de largura abre-se hipétese para a construgio de pequenas
edificagGes e de estruturas de apoio ao transito pedonal.

Interiorizar a via
Nao percebemos.

Alteragdo do tragado da via para evitar o estrangulamento vidrio

N3o concordamos. Conjugado com o nimero 1, ndo deixa parcelas no interior sem que
possam ser edificadas, até pelo contrdrio, algumas ficam com duas frentes. N3o corta
nenhuma edificagdo. Ndo percebemos o “drama” de cortar propriedades, aundo os
tragados propostos pela equipa do PDM corta dezenas ou centenas de propriedades. A
vossa argument_é;é‘o neste ponto, com a qual ndo concordamos (podera ser
aprofundada) sefve na perfeicdo para o ponto 14. Pois ai ficam parcelas no meio sem
utilidade e canta vérias grandes propriedades. Na convergéncia com a Estrada dos
Casais e Rua do (Casalinho, d4 rotatividade ao transito obrigando ao mesmo tempo a
uma redugdo de velocidade, com a instala¢do de uma rotunda.

Alterac3o do tracado da via (Rua Dom Carlos/Cemitério)
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Sim, com a criagdo da nova via vemos mais vantagem na fluidez de trénsito,
nomeadamente o trénsito agricola (que merece sempre a nossa atencdo pela sua
importancia para a Freguesia). Se bem entendemos as plantas de ordenamento, hi
propostas de vias a passar em reserva ecolégica ou ndo?

5- Deve ser considerada uma faixa urbana
O Projeto do local, embora alegadamente caducado chegou a ser aprovado? Se estdo
em conversagdes com os proprietarios, ndo temos mais interferéncia do gue a que ja
tivemos. O nosso interesse num terreno com esta dimensdo é que o mesmo ndo fique
como estd no futuro e que seja embelezado em harmonia com o local. Uma linha de

pequenas edificagSes deixando as traseiras da propriedade a sui/poente como agricola
de producdo parece-nos uma boa solugdo.

6- Novo tracado da via

N&o percebemos. Qual é o problema de estar fora do perimetro urbano? Ndo hi mais

nenhum fora do perimetro urbano? Ndo nos parece justificacdo para ndo ser
considerado.

7- Novo tragado da via que nos parece mais adequado
Ndo nos parece assim tio excessiva, no entanto poderemos aprofundar a situagio.

8- Considerar zona urbana
Ver resposta 1.

9- Previso de variante do Baleal Sol Village 1 i rotunda de Porto de Lobos
Estamos em crer que estd prevista desde o tempo do saudoso Presidente Jodo
Augusto Barradas e é um ponto preponderante para nés. Faz parte do nosso programa
eleitoral. Se é necessério Estudo de impacto ambiental, faca-se o estudo de impacto
ambiental. O interesse publico hoje em dia prevalece e é determinante em muitos
problemas e esta via para nds é considerada interesse publico.

10

Cruzamento existente

Independentemente do que se quer para o futuro deve ser respeitado o que temos no
presente. Naquela zona foram feitas previsdes que foram cumpridas pelas pessoas, o
cruzamento estd iniciado, deve ser mantido.

11- Alargar possibilidade de construgso
Muito bem, parece-nos coerente.

12- Resoivido.

13- Resolvido quanto ao atravessamento, mas fica o restante por responder.

14- Sem permitirem apresentaremos solugGes de projeto da rotunda proposta.
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