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Hasta publica

Arrendamento de estabelecimentos comerciais de restauracgao e
bebidas e supermercado, instalados no Parque Municipal de
Campismo e Caravanismo, localizado na Avenida Monsenhor
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0008 Caderno de encargos

MUNICIPIO DE Hasta publica — Arrendamento estabelicimento comerciais

pEN lCH E Parque Municipal de Campismo e Caravanismo
Processo n.2 2/2021-Pat.

Clausula 1.2

Entidade Adjudicante

A entidade adjudicante é o Municipio de Peniche com sede no Largo do Municipio, 2520-239 Peniche,

com o numero de identificagdo de pessoa coletiva: 506 812 820, telefone 262 780 100, fax: 262 780 111.

Clausula 2.*

Objeto

O presente procedimento tem por objeto o arrendamento de estabelecimentos comerciais de

restauracdo e bebidas e supermercado, instalados no Parque Municipal de Campismo e Caravanismo,

localizado na Avenida Monsenhor Bastos, em Peniche.

2.-

1-

Clausula 3.7

Prazo do arrendamento
0 arrendamento terd a duragdo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de outorga do contrato.
0 prazo de arrendamento podera ser prorrogado pelo periodo de 1 {(um) ano, até ao méximo de 5
(cinco) anos, mediante autorizagdo da Camara Municipal de Peniche, requerida pelo arrendatario
até 60 (sessenta) dias antes do final do prazo citado no nimero 1 desta cldusula.
Caso seja autorizada a prorrogacao referida no nimero anterior, rever-se-a o valor da contrapartida
anual a pagar pelo arrendatério, podendo impor-se novas condi¢es sob a forma de aditamento ao
contrato inicial.
O arrendamento tem um prazo minimo de arrendamento obrigatério de 3 (trés) anos, contados a
partir da outorga do contrato.
No caso do arrendatario ndo cumprir o prazo referido no numero anterior, é acionada a garantia
bancdria ou seguro caugdo no valor das rendas vencidas e ndo pagas, caso exista, e vincendas até ao

limite dos trés anos.

Clausula 4.7
Instalagdes
As instalacBes correspondem as pecas desenhas constantes no anexo | do presente caderno de

encargos.

Clausula 5.2
Utilizacao das instalagdes
O arrendatario obriga-se a manter as instala¢gBes inerentes ao estabelecimento de restauragdo e
bebidas e supermercado em perfeito estado de higiene, conservagdo e segurancga e a dota-las das
estruturas necessarias ao seu perfeito funcionamento, mantendo tudo em bom estado e

substituindo todos 0s equipamentos e utensilios em mau estado.



_..'._. Caderno de encargos
> MUNICIPIO 1! Hasta publica — Arrendamento estabelicimento comerciais

pEN ICHE Parque Municipal de Campismo e Caravanismo
& Processo n.2 2/2021-Pat.

2.— Entende-se que o arrendatario se inteirou das condigdes fisicas dos locais, sujeitos a arrendamento,
apds emissdo da respetiva licenga de utilizagdo, sobre as quais ndo se aceitarao reclamacgdes, sejam
de que natureza forem, ficando a seu cargo todas as obras de modificagdo e adaptacdo a atividade,
mesmo as que, porventura, sejam impostas por organismos oficiais competentes, as quais
dependerdo sempre de autoriza¢do prévia da CAmara Municipal de Peniche.

3.— No caso de se tratar de obras impostas pelos organismos oficiais competentes, o arrendatdrio devera
comunicar ao Municipio de Peniche a imposigdo que lhe foi efetuada. Todas as obras que vierem a
ser efetuadas ficardo a pertencer ao Municipio de Peniche, sem que o arrendatério possa reclamar
qualquer indeminizagdo ou invocar o direito de retengao.

4.~ Quaisquer obras, exceto as de simples conserva¢do ou as que forem impostas pelos organismos
oficiais, carecem de autorizagdo da Camara Municipal de Peniche.

5.— Findo o arrendamento, as instalacdes referentes ao estabelecimento de restauragdo e bebidas e
supermercado devem ser entregues ao Municipio de Peniche em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento.

6.— O Municipio de Peniche, através dos seus servi¢os e em conjunto com os organismos com
responsabilidade na drea em causa, assiste o direito de fiscalizar as instalagdes e o cumprimento dos
deveres do arrendatario decorrentes das condi¢Bes do presente procedimento, bem como da

legislagdo aplicavel.

Clausula 6.7

Condigdes de Funcionamento

1.1. O funcionamento minimo ¢ de Segunda-feira a Domingo, entre as 9 h e as 20 h, devendo o
arrendatario informar a Cadmara Municipal de Peniche do horério final a praticar assim como
qualquer alteragdo do mesmo.

1.2. Qualquer encerramento, caso exista, deverd ser previamente autorizado pelo Municipio de

Peniche.

Clausula 7.7

Transmissio do arrendamento

1.— A transmissdo da posi¢do contratual, total ou parcialmente, carece de autorizagdo da

Camara Municipal.
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Clausula 8.*
Encargos diversos e imposicoes fiscais

Sdo encargos e obrigac@es do arrendatario:

a) As despesas inerentes a imposicdes fiscais, licengas e outros encargos devidos ao Estado e ao

Municipio de Peniche;

b) Os pedidos de ligacdo de dgua, eletricidade e telefone e os encargos deles decorrentes bem como

resultantes dos respetivos consumos;

¢) Assegurar a seguranca permanente dos espacos arrendados;

d) Cumprimento do horério de funcionamento, autorizado pela Camara Municipal de Peniche, de

acordo com a legislacdo legal em vigor;

e} Assegurar que o0s estabelecimentos arrendados funcionam em conformidade com o periodo

anual do Parque Municipal de Campismo e Caravanismo, de acordo com ¢ hordrio de
funcionamento atribuido.
Qualquer remodelagdo e manutengdo da instalagdo elétrica sdo da responsabilidade do arrendatario
devendo ser dado conhecimento aos servigos técnicos do Municipio de Peniche para prévia

autorizagdo.

Clausula 9.2
Renda

O valor da renda é o valor mais elevado que resultar da hasta publica, no caso do licitante reunir as
condic¢des para ser o adjudicatario.
A renda é paga mensalmente até dia 8 de cada més.
Arenda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes publicado pelo Instituto Nacional
de Estatistica para os diversos tipos de arrendamento
A falta de pagamento no prazo anteriormente designado faz incorrer o arrendatario em mora que
sé cessara com o pagamento das rendas em divida.
Em caso de falta de pagamento o Municipio de Peniche reserva-se o direito de acionar a garantia

bancdria ou seguro caucdo.

Cldusula 10.7
Condig¢des de pagamento
No ato de outorga do contrato o adjudicatario entregara na tesouraria do Municipio de Peniche a
guantia correspondente a primeira renda.
No més seguinte ao da outorga do contrato, independentemente do dia da outorga do contrato, €

devida a renda.
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3.— Todos os encargos legais e despesas decorrentes do presente arrendamento sdo da responsabilidade

do adjudicatario.

Clausula 11.°
Caducidade e resolucio do arrendamento

1.— O arrendamento caduca com o fim do prazo.
2.— Constituem causas de resolugdo de contrato:

a) Utilizagdo das instalagBes para uso diferente do constante no contrato;

b) Negligéncia e falta de cuidado na conservagdo das instalagdes e na eficiéncia na

prestacdo do servico;

¢) Falta de pagamento da renda do arrendamento por periodo superior a 3 meses;

3.— A falta de cumprimento por parte do arrendatario, de qualquer das cldusulas referentes ao
arrendamento dard ao Municipio de Peniche o direito de rescindir livremente o contrato, sem lugar
ao pagamento de qualquer indeminizacao e requerer o imediato despejo, ficando por conta daquele
todas as despesas, quer particulares quer judiciais, dele resultantes e sem que o arrendatario possa

invocar o direito de retencao.

Cldusula 12.7

Publicidade
N3o estd incluido no objeto do arrendamento o direito a afixagdo de publicidade ou outro tipo de
sinalética, que careca de autorizagdo e licenciamento nos termos do Regulamento em vigor, sendo os

referidos pedidos taxados de acordo com a Tabela de Taxas e Licengas do Municipio de Peniche.

Cldusula 13.%
Obrigacdes do arrendatario

1.— O arrendatario fica obrigado a obtenc¢do de todas as licengas necessarias ao exercicio da atividade
inerente ao estabelecimento de restauragdo e bebidas e supermercado.

2.— Serdo da conta do arrendatario o cumprimento e satisfagdo de todas e quaisquer disposi¢des legais
e regulamentos exigidos por lei ou fixadas pelas diversas entidades oficiais, ndo podendo aquele
eximir-se as obrigacdes assumidas no presente contrato com pretexto nas exigéncias que lhe forem
feitas pelas mesmas entidades.

3.— O arrendatério fica obrigado a obtenco da autorizagdo da Cdmara Municipal para a adesdo a
qualquer tipo de franchising.

4.~ Em situacio de cedéncia da posicdo contratual do Municipio a terceiros, o arrendatario fica obrigado

a conceder a autorizagdo da cedéncia.
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5.— Em caso de cedéncia da posi¢do contratual do Municipio a terceiro, o arrendatario autoriza a

redugdo do prazo contratual mediante indemniza¢do pelo investimento efetuado e nio

recuperado.

6.— O concessionario terd de apresentar um programa de investimento a amortizar em 5 anos, 30

dias apos outorga do contrato.

Clausula 14.2
Fiscalizacdo
E reservado ao Municipio do Peniche o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do arrendatrio,

nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislacdo aplicdvel em vigor.

Clausula 15.2

Libertacfio de garantia

1. No final do contrato o Municipio de Peniche verificara se o estabelecimento entregue cumpre

com condigdes estipuladas no presente caderno de encargos.
2. A libertagdo da caugdo, garantia ou seguro-cau¢do podera ser total ou parcial em virtude do

estado em que se encontrar o estabelecimento.

Clausula 16.2
Incumprimento
Em caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condicGes fixadas, o Municipio de Peniche,

além de acionar a garantia bancaria ou seguro-caug¢do, poderd exigir indeminizacdo pelos prejuizos e

despesas dai resultantes.

Peniche, 19 de abril de 2021

O Presidentd da Camara Municipal,

Henrique Bertino Batista Antunes

\
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Anexo |

Pecas desenhadas

Departamento de Administragio e Financas

Divisdo Financeira
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