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MEMORIA DESCRITIVA

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa & obra de:
Operacado de Loteamento

Requerente: Empreendimar - Sociedade de Construgdes, LDA

Residente em: Rua Marqués de Pombal, n2 58-A, Peniche

Localizacdo da Obra: “Casal do Liberal”, aglomerado de Casais do
Baleal, freguesia de Ferrel, concelho de Peniche

MATRIZ n°: 1, SECCAO N°: E, FREGUESIA: Atouguia da Baleia

AREA TOTAL: 191338 M2

AREA DESCOBERTA: 191338 M2

Confrontagoes: Norte — Rua Cruz das Aimas, Sul — caminho, Nascente —
Rua dos Livraldos e Poente — Servicos Sociais da PSP e caminho.

a) Area objeto do pedido

O presente projecto de Loteamento visa o licenciomento de operacdo de
loteamento, com lotes destinados a:

- Moradias Unifamiliares Isoladas;

- Moradias Unifamiliares em Banda;

- Estabelecimentos Hoteleiros;

- Edificios Multifamiliares de Habitacdo, com piso térreo destinado a Comércio
e/ou Servicos;

- Edificios Multifamiliares de Habitacdo.

b) Caracterizagcdo da operagdo urbanistica

O projecto de Loteamento visa o licenciamento de operacdo de loteamento.

c) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis

A operacdo urbanistica de loteamento urbano sito no Casal Liberal, aglomerado
de Casais do Baleal, freguesia de Ferrel, concelho de Peniche, obedece ds disposicdes
legais e regulamentares do Plano Municipal de Peniche, enquadrando-se em Espacos
Urbanizdveis, Espacos Urbanos, Espacos Turisticos e Espacos Agricolas.

d) Justificagcdo das opgoes técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operagao

A drea total do terreno encontra-se subdividida em quatro zonas (peca
desenhada 03 "Delimitacdo de dreas (PDM) dentro d limite de propriedade sob planta
sintese proposta”):

- Area de caminho existente 3025 m2;

- Area cedida para arruamentos 6472.84 m2 (cedéncias que deram
lugar aos arruamentos atualmente existentes (Rua Cruz das Almas, @
Norte, Rua dos Livraldos, a Nascente, e caminho a Nascente).

A proposta tem como objectivo uma operacdo de loteamento num terreno com
191338m2, com 149 lotes, desenvolvidos numa drea de intervencdo com 149547,81 m2,
num total de 372 fogos.



Tendo em conta as estradas/arruamentos existentes (Rua Cruz das Almas, a
Norte, Rua dos Livraldos, a Nascente), adequou-se a proposta, dentro do possivel, &
morfologia de terreno existente, caracterizado por um relevo considerdvel,
promovendo a permeabilidade fisica e visual. Ou seja, os lotes que confrontam com as
ruas inumeradas serdo edificacdes até 3 pisos (edificios multifamiliares de habitacdo),
maioritariamente de 2 pisos (moradias unifamiliares), ao centro da drea de intervencdo
localizar-se-& as edificacdes até 4 pisos sendo o piso térreo de comércio e/ou servicos,
a Sul os lotes destinados a edificacdes de estabelecimentos hoteleiros até 2 pisos.

Os novos arruamentos sdo de alguma forma uma continuacdo dos arruamentos
existentes a Nascente (Rua 25 de Abril, Rua Belos Ares, Travessa dos Lusiadas), definidos
em termos de perfil de acordo com o disposto na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco
e PDM de Peniche.

Todos os arruamentos possuem dois sentidos, com a variagcdo da largura da faixa
de rodagem consoante a estrutura funcional dos lotes:

e

Perfil fransversal tipo 01(s/ escala)

Perfil fransversal tipo 02 (s/ escala)

0,12 o1z ”

Perfil fransversal tipo 03 (s/ escala)



Perfil transversal tipo 04 (s/ escala)

Perfil transversal tipo 05 (s/ escala)

Perfil transversal tipo 06 (s/ escala)

A definicdo de uma tipologia de lote diversificada tem como objectivo abranger
uma procura mais vasta e plurifuncional de mercado:

- Moradias Unifamiliares Isoladas;
- Moradias Unifamiliares em Banda;
- Estabelecimentos Hoteleiros;



- Edificios Multifamiliares de Habitacdo, com piso térreo destinado a Comeércio
e/ou Servicos;
- Edificios Multifamiliares de Habitacdo.

e) Indicag¢ao das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional
com a envolvente, incluindo com a via pUblica e as infraestruturas ou equipamentos ai
existentes

O projecto de loteamento prevé a urbanizacdo dos acessos ao ferreno
(pavimentacdo da estrada de acesso, ligacdo as infraestruturas gerais), bem como o
alargamento da via de acesso existente de forma a ir de encontro com o constante no
no PDM de Peniche e Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco (largura da via,
afastamentos e passeios).

f) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a drea a afetar
aos diversos usos

O projecto de lotfeamento prevé os seguintes tipos de utilizacdes das
edificacoes:

* Habitacdo: 40928,00 m2 de drea bruta de construcdo total;
e Comércio ou Servicos: 4223,75 m2 de drea bruta de construcdo total;

* Estabelecimentos Hoteleiros: 18750,00 m2 de drea bruta de construcdo total

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos
de utilizagao coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas

O projecto de loteamento contempla as seguintes dreas:

- infraestruturas: estradas 13108,15 m2 + passeios 24353,77 m?2

- Estacionamentos — 9225,00 m2

- Zonas de cedéncia para equipamento de utilizagdo colectiva — 16017,43 m2

- Zonas de cedéncia para espacos verdes de utilizacdo colectiva — 15459,77 m2.

h) Quadro sinéptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagdo e,
em funcdo da operacgdo urbanistica em causa, a drea total de implantagdo, a érea de
implantagdo do edificio, a drea total de construgcdo, a drea de construgdo do edificio,
o nUmero de pisos, a altura da fachada, as dreas a afetar aos usos pretendidos e as
dreas de cedéncia, assim como a demonstragdo do cumprimento de outros pardmetros
constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis

superficie total do terreno — 191338 m2
drea de intervencdo — 149547,81 m2
drea total de implantacdo dos edificios — 29699,00 m2

drea total de construcdo — 90094,51 m2



drea bruta de construcdo do edificio - 67051,75 m2

nUumero de pisos — até 4 pisos acima da cota de soleira, e até 2 pisos abaixo da cota de
soleira

altura das fachadas — até 12,50 metros
dreas a afetar aos usos pretendidos:
e Habitacdo: 40928,00 m2 de drea bruta de construcdo total;
* Comércio ou Servicos -4223,75 m2 de drea bruta de construcdo total;
¢ Estabelecimentos Hoteleiros — 18750,00 m2 de drea bruta de construcdo total
drea Uil total = ndo aplicavel
dreas de cedéncia:
- infraestruturas: estradas 13108,15 m2 + passeios 24353,77 m?2
- Estacionamentos — 9225,00 m2
- Zonas de cedéncia para equipamento de ufilizagdo colectiva — 14978,28m?2

- Zonas de cedéncia para espacos verdes de utilizagcdo colectiva —16017,43 m2.

volumetria — 221542,87 m3



i) Quando se trate de operagoes de loteamento:

VALORES GLOBAIS:

Area Total do Terreno (m2): 191338
Area Espagos urbanizaveis (m2): 86037 41
Area bruta maxima de construgao (indice de 0.50) 43018,71
Numero de fogos Maximo: 40 por hectare 344
Area Espagos urbanos (m2): 14351,88
Area Espagos turisticos (m2): 63794,70
Area bruta maxima de construgio (indice de 0.35) 22328,15
Numero de fogos Maximo: 30 por hectare 191
Area remanescente (m2): 39205,70
Cedéncias:

Espacos Verdes a ceder ao dominio publico (m2) 14620,43
Espagos Verdes CEDIDAS 15459,77
Equipamento de utilizagdo colectiva 15978,17
Equipamento de utilizagado colectiva Cedidos 16017,43
Area a integrar no dominio publico para arruamentos 13108,15
Area a integrar no dominio publico para estacionamentos 9225,00
n°Estacionamentos publicos a ceder (minimo) 691
n°® Estacionamentos publicos CEDIDOS 738
n° Estacionamentos privados 1475
Area a integrar no dominio publico para passeios 24353,77




(i) Nomero de lotes e respectivas dreas, bem como as dreas e os condicionamentos
relativos a implantacdo dos edificios e construgdes anexas; | (ii) Area de construgéo e
volumetria dos edificios, nUmero de pisos e de fogos de cada um dos lotes, com
especificacdo dos fogos destinados a habitagcoes a custos controlados, quando
previstos, e com indicagdo dos indices urbanisticos adoptados, nomeadamente a
distribuicdo percentual das diferentes ocupacgodes propostas para o solo, os indices de
implantacao e de construgcao e densidade habitacional, quando for o caso;

Quadro de areas (m2)

n° total de
Quadro de Ocupacdo Estacionamentos
Privados Total de 4rea| Area total N° min. de
o : : ‘ : Area total Area total . n° .
N° total | Area total de| Areatotal | Area total | Area total . bruta de . destinada a estacionam
5 . . . destinada - |destinadaa Fogos
de Lotes | Implantagédo | destinada | destinada | destinada no construgao Logradouro " entos
. a s . Cave (m2) (méx.) -
servigos a a Comércio interior | em cave |utilizada (m2) (m2) publicos
(para fins | Habitagao | Habitagao ou do lote
turisticos) unif. colectiva .
Servicos
Espagos
urbanos 50 4375,00 4375 100 8750,00 4375 4176,71 50 20
Percentagem 30% 0% 30% 0% 0% 61% 29% na
indice
Espagos 95 15474,00 14037,50 | 21290,50 | 4223,75 455 39551,75 18667,76 | 15899,79 322 404
Urbanizaveis
Percentagem 18% 0% 16% 25% 5% 46% 18% na
indice 0,18 0,00 0,16 0,25 0,05 0,46
[ Espagos
turisticos 4 9850,00 18750,00 920 18750,00 17800,00 | 21536,33 267
Percentagem 15% 29% 29% 34% na
indice 0,15 0,29 0,29 0,34
149 29699,00 18750,00 | 18412,50 | 21290,50 | 4223,75 920 555 67051,75 | 23042,76 | 41612,83 372 691
Total Global 1475

Segue em anexo:

Quadro 01 — Moradias Unifamiliares Isoladas MUI;

Quadro 02 — Moradias Unifamiliares em Banda MUB;

Quadro 03 - Estabelecimentos Hoteleiros EH;

Quadro 04 - Edificios Multifamiliares de Habitacdo, Comércio e Servicos EMHCS;

Quadro 05 - Edificio Multifamiliares de Habitacdo EMH;

(iii) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensao pode implicar, no caso de
operagoes de loteamento em drea ndo abrangida por plano de pormenor;

A sobrecarga das redes das infraestruturas existentes, que irdo servir os lotes no

interior do loteamento serdo: rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica,
de saneamento, de gds e de telecomunicacdes.




(iv) Solugcdo adoptada para o funcionamento das redes de abastecimento de dguaq,
de energia eléctrica, de saneamento, de gds e de telecomunicagdes e suas ligagdes
as redes gerais, quando for o caso;

As solucoes a adoptar para cada uma das infraestruturas acima referidas, serdo objecto
de projectos de especialidades a aprovar pelas respectivas entidades que tutelam as
mesmas, satisfazendo os requisitos técnicos e legais que estas entidades vierem a fazer
referéncia.

Contudo é apresentado nesta fase de licenciamento de arquitectura do loteamento
uma peca desenhada com uma proposta de ligacdo das redes de infraestrutruras
existentes, sendo que os pontos de ligacdo serdo objecto de validacdo e/ou alteracdo
aquando da aprovacdo dos respectivos projectos de especialidades.

Nota: em anexo é apresentada a planta de ligacdo destas infraestruturas
acompanhada de fotografia do local.

(v)Estrutura vidria adoptada, especificando as dreas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso.

Area a integrar no dominio ptiblico para arruamentos 13108,15
Area a integrar no dominio publico para estacionamentos 9225,00
n°Estacionamentos publicos a ceder (minimo) 698
n° Estacionamentos publicos CEDIDOS 738
n° Estacionamentos privados 1475
Area a integrar no dominio puiblico para passeios 24353,77

*Valores em metros quadrados

Ansido, Julho de 2022

(José Maria Barros Freire — Eng.2 Civil)
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Quadro de areas (m2)

Moradias Unifamiliares Isoladas (MUI) Quadro de Ocupagao
v de
Estacionamento n Fogos (max.)
anexo 0 1 Em area bruta do Logradoure | N°de
Loten® | Lote | Implantagdc | Hahitagdo interior construgdo | Cave (m2) . Cave Piso Térreo | Andares
a) Cave (m2) Pisos
do lote (m2)
1 497 62 35.00 270.00 18 270.00 135.00 36262 garagem habitagdo | habitagdo
2 48418 35.00 270.00 18 270.00 135.00 349.18 garagem habitagdo | habitagdo
3 476.75 35.00 270.00 18 270.00 135.00 341.75 garagem habitagdo | habitagdo
4 469.56 35.00 270.00 18 270.00 135.00 334 56 garagem habitagdo | habitagdo
5 463.17 35.00 270.00 18 270.00 135.00 32817 garagem habitagdo | habitagdo
6 457.36 35.00 270.00 18 270.00 135.00 322.36 garagem habitagdo | habitagdo
7 45156 35.00 270.00 18 270.00 135.00 316.56 garagem habitagdo | habitagdo
8 445.77 35.00 270.00 18 270.00 135.00 3077 garagem habitagdo | habitagdo
9 439.98 35.00 270.00 18 270.00 135.00 304.98 garagem habitagdo | habitagdo

434.20 35.00 270.00 18 270.00 135.00 299.20 garagem habitagdo | habitagdo

42845 35.00 270.00 18 270.00 135.00 29345

472.06 35.00 270.00 18 270.00 135.00 337.06 garagem habitagdo | habitagdo

i
i
garagem habitacdo habitagao
i
i

270.00 135.00 341.20 garagem habitagdo habitacdo

270.00 135.00 380.56 garagem habitagao habitagao

10
11
12
13
14 915.96 35.00 270.00 18
15
16
17
18

24 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitagdo | habitagao

oo R IR IR IR IR IR IR IR IR IR R R IR IR RS RS RS IR RS RO o R o
=== === =] =] === =] =] =] =] =] =] =] =] =] =] =] =

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
476.20 135.00 270.00 18
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

480.25 39.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitagdo | habitagéo
480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitagdo | habitagdo
480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitacao habitacao
480.25 35.00 270.00 18 270.00 136.00 345.25 garagem habitacdo habitacdo
19 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitacdo | hahitacdo
20 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitagdo | hahitagdo
21 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitacdo | hahitagdo
2 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitaco | hahitacdo
23 480.25 35.00 270.00 18 270.00 135.00 345.25 garagem habitagdo | hahitagdo
I
t

25 544,63 35.00 270.00 18 270.00 135.00 409.63 garagem habitacdo | habitacéo

R oI IR IR IR IR IR IR IR IR IR IR IR IR IR IR RS IR IR IR IR RO IR RS RO

Total |11859.55| 3375.00 6750.00 25

o
=

6750.00 3375.00 8484 .55

a) ANEXO - Implantagao definida com poligono na planta sintese, sendo possivel a construgdo de pergolado (ndo sendo contabilizada area de construcéo) ou De construgdo  ligeira, de um sé
piso, destinado a arrumos, sendo incluidas as areas de implantagdo e de construgéo na area de implantago da habitagéo e na area bruta de construgéo da habitagéo

Quadro 01 — Moradias Unifamiliares Isoladas MUI
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Quadro de areas (m2)

[Moradias Unifamiliares em Banda (MUB) = Quadro de Ocupagdo
I}
Estacionamento n® Fogos (max.)
Comércio no Em area bruta de Logradouro | N°de
Lote n° Lote Implantagao | Habitagao ou interior construgao | Cave (m2) . Cave Piso Térreo | Andares
. Cave (m2) Pisos
Servigos | do lote {m2)
321.18 93.75 187.5 2 187.5 93.75 22743 2 1 garagem habitagdo habitagde
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagéo habitagéo
189.38 83.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitago habitagéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitaggo habitaggo
188.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagio
188.38 93.75 187.5 2 187.5 9375 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagdo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.76 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagéio
189.38 33.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitacio habitagéo
290.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 196.63 2 1 garagemn habitagdo habitagdo
290.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 196.63 2 1 garagem habitagéo habitacéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitaggo habitacéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagéo habitagéo
186.38 83.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagio habitagéio
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagdo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagéo
189.38 33.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitacgo habitagdo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagéo|
188.38 83.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagcdo habitacéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habilagéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.78 95.63 2 1 garagem habitagio habitagéo
189.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 95.63 2 1 garagem habitagdo habitagdo
290.38 93.75 187.5 2 187.5 93.75 196.63 2 1 garagem habitagéio habitacéo
240.93 87.5 175 2 175 87.5 153.43 2 1 garagem habitagéo habitacéo
159.61 875 175 2 175 875 72.11 2 1 garagem habitagdo habitaggo
159.61 87.5 175 2 175 875 7211 2 1 garagem habitagdo habitago
159.61 87.5 175 2 175 87.5 72.11 2 1 garagem habitagio habitacdo
159.61 875 175 2 175 875 72.11 2 1 garagem habitagdo habitagdo
1569.61 875 175 2 178 876 72.11 2 1 garagem habitagio habitagéo
205.21 87.5 175 2 175 875 117.71 2 1 garagem habita¢do habitacdo
204.61 875 175 2 175 875 117.11 2 1 garagem habitaggo habitacéo
1563.95 87.5 175 2 175 87.5 7245 2 1 garagem habitagdo habitagéo
159.95 875 175 2 175 875 72.45 2 1 garagem habitagdo habitagéo
159.95 875 175 2 178 875 7245 2 1 garagem habitagio habitaggo
159.85 87.5 175 2 175 87.5 72.45 2 1 garagem habitagdo habitagio
159.85 87.5 175 2 175 875 72.45 2 1 garagem habitagdo habitagéo
204.54 87.5 175 2 175 875 117.04 2 1 garagem habitaggo habitagéo
228.00 875 175 2 175 875 140.50 2 1 garagem habitagdo habitagdo
159.60 8rb5 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitacdo habitagéo
158.60 87.5 175 2 175 87.5 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagdo
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagdo
158.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem hahitagio habitagéo
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagée
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagéo habitagéo
159.60 87.5 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitaggo habitagéo
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagdo
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagéo
158.60 87.5 175 2 175 87.5 7210 2 1 garagem habitagdo habitagdo
158.60 87.5 175 2 175 87.5 72.10 2 1 garagem hahitagdo habitagéo
1568.60 87.5 175 2 178 875 72.10 2 1 garagem hahitagio habitagéo
158.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagdo habitagdo
159.60 875 175 2 175 875 72.10 2 1 garagem habitagéo habitagéo
226.09 87.5 175 2 175 875 138.59 2 1 garagem habitaggo habitacéo
260.68 875 175 2 175 875 173.16 2 1 garagem habitagéo habitagéo
160.51 87.5 175 2 175 87.5 73.01 2 1 garagem habitagio habitagéo
160.51 87.5 175 2 173 875 73.01 2 1 garagem habitagdo habita¢do
160.51 875 175 2 175 875 73.01 2 1 garagem habitagdo habitagéo
160.51 87.5 175 2 175 87.5 73.01 2 1 garagem habitacdo habitagdo
206.37 875 175 2 175 875 118.87 2 1 garagem habitaggo habitagao
204.51 87.5 175 2 175 875 117.01 2 1 garagem habitagdo habitagéo
159.95 875 175 2 175 875 72.45 2 1 garagem habitacao habitacédo
159.85 8r.5 175 2 175 875 72.45 2 1 garagem habitagéo habilagéo
159.95 875 175 2 175 875 72.45 2 1 garagem habitagio habitagéo
159.95 875 175 2 175 875 7245 2 1 garagem habitagdo habitagie
168.95 875 175 2 175 875 7245 2 1 garagem habitago habitagéo
204.62 87.5 175 2 175 87.5 117.12 2 1 garagem habitaggo habitagdo
228.92 875 175 2 175 875 14142 2 1 garagem habitagdo habitaggo
160.23 87.5 175 2 178 875 7273 2 1 garagem habitagdo habitagio
160.23 875 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitag3o habitacdo
160.23 875 175 2 175 87.5 72.73 2 1 garagem habitagdo habitagéo
160.23 87.5 175 2 178 875 72.73 2 1 garagem habitagio habitagéo
160.23 875 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitagao habitacde
160.23 875 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitagdo habitacéo
160.23 87.5 175 2 175 87.5 7273 2 1 garagem habitagdo habitagéo
160.23 875 175 2 175 875 72.73 2 1 garagem habitagdo habitagéo
160.23 875 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitagio habitaggo
160.23 87.5 173 2 173 875 7273 2 1 garagem habitagdo habitacdo
160.23 87.5 175 2 175 875 72.73 2 1 garagem habitagdo habitagéo
160.23 87.5 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitaggo habitagdo
160.23 875 175 2 175 875 7273 2 1 garagem habitagdo habitagio
250.55 87.5 175 2 175 875 163.05 2 1 garagem habitagdo habitagéo
265.14 87.5 175 2 175 87.5 177.64 2 1 garagem habitaco habitacéo
157.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitagdo habilagéo
108 1567.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem hahitagio habitagéo
110 157.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitagdo habitagée
111 157.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitagéo habitagéo
112 157.50 87.5 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitaggo habitagéo
113 157.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitagdo habitagdo
114 157.50 875 175 2 175 875 70.00 2 1 garagem habitagdo habitagio
15 236.77 87.5 175 2 175 87.5 149.27 2 1 garagem habitagcdo habitacdo
Total 16416.94 8018.75 16037.5 180 16037.5 8018.75 8398.19 90 garagem habitagdo habitagéo

Quadro 02 — Moradias Unifamiliares em Banda MUB
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Quadro de areas (m2)

[Estabelecimento hoteleiro (servigos) EH

|Estacionamento

S Quadro de Ocupagéo
. Cave com 2
Implantagao . . nc? Em |22 bruta~de pisos abaixo | Logradouro | N°de Piso
Lote n° | Lote (m2) servigos | interior construgao . Cave . Andares
{m2) Cave da cota de (m2) Pisos Térreo
do lote (m2) soleira (m2)
116 9720,05 3000,00 6000,00 100 200 6000,00 6000,00 6720,05 2 garagem [ senvigos senvigos
It1Piscina] 300,00 300,00 300,00
117 | 4976,67 1700,00 3400,00 60 120 3400,00 3400,00 3276,67 2 garagem | senvigos seniigos
[t2Piscina] 200,00 200,00 200,00
118 7976,63 2000,00 4000,00 70 140 4000,00 4000,00 5751,63 2 garagem | senvigos senigos
[t3Piscina| 225,00 225,00 225,00
119 8212,98 2200,00 4400,00 70 160 4400,00 4400,00 5787,98 2 garagem |  senigos senvigos
[t4Piscina| 225,00 225,00 225,00
Total 30886,33 9850,00 17800,00 300 620 18750,00 17800,00 21536,33

Quadro 03 - Estabelecimentos Hoteleiros EH
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Quadro de areas (m2)

Edificios Multifamiliares de Habitagéo EMH e de Habitagéo, Comércio e Servigos EMHCS

Eslacmzamento Quadro de Ocupagéo
Comércio | no E area bruta de Loarad
Loten®| Lote | Implantagdo | Habitagdo ou interior m construgdo | Cave (m2) ogrado n° Fogos (max.) Cave Piso Térreo | Andares
. Cave uro (m2)
Servigos | do lofe (m2)

120 473611 310.00 785.00 310.00 12 1096.00 47361] 16361 9 garagem | comércio/servicos | hahitagdo
121 376.25)  2M1.25 717.50 211.25 10 988.75 376.25)  105.00 7 garagem | comérciofservicos | hahitacéo
122 376.25)  2M.25 682.50 211.25 10 953.75 376.25)  105.00 7 garagem | comércio/servicos | habitagéo
123 376,26  2M1.26 682.50 211.26 10 963.75 376.25)  105.00 7 garagem | comérciofservicos | hahitagdo
124 376.26)  211.25 682.50 211.25 10 953.75 376.25]  105.00 7 garagem | comérciolservicos| habitacao
125 37625  271.25 682.50 271.25 10 953.75 376.250  105.00 7 garagem | comercio/servicos | habitagéo
126 43000  310.00 785.00 310.00 12 1095.00 430.00 120,00 9 garagem | comércio/servicos | hahitagéo
127 430001 31000 760.00 310.00 12 1070.00 430.00f  120.00 10 garagem | comércio/servicos | habitagéo
128 31625  2M.25 68250 | 2M.25 10 963.75 376.25[  105.00 8 garagem | comércio/servicos | hahitagéo
129 376.25)  271.28 682.50 271.25 10 963.75 376.25|  105.00 8 garagem | comércio/servicos | habitagdo
130 376.25)  211.2% 682.50 211.25 10 953.75 376.25)  105.00 8 garagem | comeércio/servicos | habitagéo
131 376.25)  2M1.25 682.50 211.25 10 953.75 376.25)  105.00 8 garagem | comérciofservicos | hahitagéo
132 376.25)  2M1.25 682.50 211.25 10 953.75 376.25|  105.00 8 garagem | comércio/servicos | habitagéo
133 37625  211.28 682.50 271.25 10 963.75 376.25  105.00 8 garagem | comércio/servicos | hahitacdo
134 43000  310.00 785.00 310.00 12 1095.00 430.00]  120.00 10 garagem | comércio/servicos | hahitagéo
Total | 590236 | 422375 | 10657.50 | 4223.75 158 | 14881.25 | 5902.36 | 1678.61 12

Quadro 04 - Edificios Multifamiliares de Habitacdo, Comércio e Servicos EMHCS
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Quadro de areas (m2)

[Edificios Multifamiliares de Habitagao EMH e de Habitagao

Estaclogamenlo Quadro de Ocupagio
no area bruta de 0 0
Loten®| Lote | Implantagdo | Habitagdo interior Em construgdo |Cave (m2) Logrado N. dej n Ft?gos Cave Piso Térreo | Andares
Cave uro (m2) | Pisos (max.)
do lote (m2)
135 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagdo hahitagdo
136 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagao hahitagéo
137 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagéo hahitagéo
138 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 g garagem habitacgo habitagéo
139 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagdo hahitagdo
140 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagao hahitagéo
141 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitacéo hahitagéo
142 | 428.29 279.00 703.00 1 703.00 428.29) 149.28] 21 9 garagem hahitacéo habitagdo
143 | 471.50 325.50 826.00 13 826.00 471.50] 146.00{ 2+1 10 garagem habitacdo | habitacéio
144 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagao hahitagéo
145 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitacéo hahitagéo
146 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00  90.00f 2+1 9 garagem habitacdo | habitagéo
147 | 369.00 279.00 668.00 11 668.00 369.00]  90.00f 2+1 9 garagem habitacdo | habitacéo
148 | 369.00 279.00 703.00 11 703.00 369.00]  90.00] 2+1 9 garagem hahitagéo hahitagéo
149 | 418.86 279.00 703.00 11 703.00 418.86| 139.86] 2+1 9 garagem hahitacéo hahitagéo
Total | 5746.65 |  4231.50 10633.00 167 | 10633.00 | 5746.65 | 151515 136

Quadro 05 - Edificios Multifamiliares de Habitacdo EMH
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Requerente: Empreendimar — Sociedade de Construcdes, Lda.
Local: “Casal do Liberal”, aglomerado de Casais do Baleal — Ferrel
Assunto: Operacao de Loteamento com Obras de Urbanizagao

Processo n.2375/ 20

Informagéao técnica aos SMAS:

a) “Informacgdo do Tratamento das Rigueiras “

Relativamente as regueiras madres cadastradas (regueiras madres) na carta militar que atravessam o
terreno, que é da jurisdicdo e autorizacdo da APA, apds consulta a esta entidade para se pronunciar sobre
as mesmas, anexa se o respetivo parecer sendo que as mesmas em nada colidem nesta fase do
loteamento, apontando para o respetivo licenciamento na fase de construcdo para a plataforma SiliAmb.
Paralelamente conforme planta anexa ao parecer desta entidade haverd lugar de acordo com a legislagao
de se proceder ao tratamento da linha de dgua assinalada na respetiva planta que se encontra apensa ao
parecer da APA.

b) “Informagdo sobre os consumos expectdveis para o volume de construgéo proposto “

Consumos de agua expectaveis para o volume de construgédo proposto

Durante a fase de funcionamento, a agua utilizada para o abastecimento, serd proveniente da rede
publica de abastecimento que serve a area envolvente. Para tal, tera de ser requerida a entidade gestora
autorizagdo e ligagao, caso seja necessaria, bem como parecer quanto a capacidade da rede para suportar
0s usos nas condigOes temporarias e futuras.

Nesta fase, prevé-se que, cada lote terd o seu ramal de ligagdo a rede publica de abastecimento de dgua,
sendo a rede interna abastecida pela rede publica independente de qualquer outro sistema de
distribuicdo de dgua que possa existir com outra fonte de dgua.

Considerando a tipologia de usos subjacentes ao projeto urbanistico, apresentam-se no Quadro 1 os
valores de capita¢do adotadas.

Quadro 1 — Capitac¢do estimada por uso

Uso Valor de capitacao
Habitagdo 100 L / dia / habitante
Espacos turisticos 300 L/ dia / utilizador
Comércio 10L/dia/ m?

Espacos verdes 1.5L/dia/ m?




Com base na capitagdo estimada, prevé-se que o consumo total de dgua na fase de explora¢do do
loteamento seja de cerca de 10.98 m3/h (Quadros 2, 3 e 4).

Quadro 2 — Estimativa do consumo de agua referente a Habitacdo

Utilizacao Fogos/fracdes Habitantes Capitacao Consumo
[--] [un.] [por fogo ou fragdo] [total] [l /hab. dia] [m3/dia] [m3/h]
Moradias 115 4 460
Edificios coletivos
TO 32 1 32 100.00 113.90 4.75
T1 96 2 192
T2 61 3 183
T3 68 4 272

Quadro 3 — Estimativa do consumo de dgua referente a Espacos turisticos

Utilizacao Capitacao Utilizadores Consumo
-] [I / hab. dia] [m?] [m3/dia] [m3/h]
Espacos turisticos 300.00 100 30.00 1.25

Quadro 4 — Estimativa do consumo de dgua referente a outros usos

Utilizacao Capitagao Areas Consumo
(-] [L/dia/m?] [m?] [m?/dia] [m*/h]
Comércio 10.00 4223.75 42.24 1.76
Espacos Verdes 1.50 15479.77 77.40 3.22

De acordo com o perfil de consumo estimado, ndo se prevé a necessidade de alterar o loteamento das
infraestruturas de agua potavel, no entanto esta premissa devera ser confirmada em fase de projeto de
cada edificio, em conjunto com o SMAS de Peniche.
Adicionalmente, como forma de minimizar os valores acima estimados de modo a garantir uma maior
eficiéncia hidrica, poderao ser sugeridas algumas estratégias de gestdo da agua que terdo como objetivos
os seguintes pontos:

=  minimizar o consumo total da dgua;

=  maximizar o recurso a outras fontes de dgua, tais como reciclagem de aguas;

= maximizar o aproveitamento das aguas residuais (pluviais e/ou cinzentas).

Ansido, marco 2022

O técnico

(josé maria barros freire, eng.?)
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Camara Municipal de Peniche

Largo do Municipio

2520 - 239 Peniche
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
PNI2022/00485 $012237-202202-ARHTO.DOLMT 17/02/2022

Proc. ARHTO.DOLMT.00096.2022

Assunto: Pedido de parecer para operacao de loteamento com obras de

urbanizacao.

Local: Casal Liberal, Aglomerado de Casais do Baleal, Freguesia de Ferrel,
Concelho de Peniche.

Requerente: Empreendimar - Sociedade de Construcgdes, Lda.

Relativamente ao assunto em epigrafe, comunica-se que o processo foi analisado e comunicado
através do nosso oficio S001645-202201-ARHTO.DOLMT, de 10/01/2021, sendo emitido parecer
desfavoravel a pretenséo.
Através da entrada E015063-202202-ARHTO.DOLMT, de 09/02/2022, o requerente comunicou-
nos que:
o"Relativamente as linhas marcadas na carta militar, no terreno ndo existe qualquer
vestigio das mesmas;
eNa parcela terreno objeto de intervencdo ndo existem nem visiveis nem indicios de
passagens da mesma.”

Assim, apés visita ao local por técnicos da APA/ARHTO, no dia 11/02/2022, verificou-se que:

eA rede hidrica natural superficial do local sofreu varias alteracbes ao longo dos anos,
assumindo atualmente uma configuragao diferente da assinalada na cartografia;

¢Os cursos de agua que atravessavam a propriedade sensivelmente no sentido norte/sul,
perderam as suas caracteristicas e ndo assumem atualmente fungdes de potencial hidrico
e ecoldgico;

eExiste um curso de dgua que confina com a propriedade suprarreferida (em conformidade
com a poligonal da parcela de terreno fornecida para apreciacao, apensa ao processo),
encontrando-se ja demarcado na planta de implantacdo apresentada;

eEste curso de agua que delimita a estrema oeste e parte da estrema sul da propriedade,
pertence a rede hidrica natural superficial da zona e ndo pode ser anulado, devendo ser
valorizado e mantido em boas condigdes (ver figuras seguintes).

(5§ REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
% PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha

AMBIENTE £ Tel: 218430480

AGRO CLIMATICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt
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O - Linha de agua a manter
No que concerne ao projeto apresentado, relembra-se que:

¢O projeto de loteamento tem de ser complementado pelo projeto de arquitetura
paisagistica, referente a valorizagdo dos cursos de agua, que carece de prévio TURH a
emitir pela APA/ARHTO;

«Os sistemas para descarga de aguas pluviais ndo contaminadas, enquadram-se nos
pedidos para Construcdo em Dominio Hidrico (artigo 62.° do Decreto-Lei n.% 226-A/2007,
de 31 de maio);

oA descarga de aguas pluviais provenientes de areas impermeabilizadas e coberturas, para
os cursos de agua, podera ser autorizada mediante a apresentacdo do pedido para
construgdo do coletor e respetivo 6rgao para protegdo a descarga, inserido em area de
Dominio Hidrico;

0O escoamento das aguas pluviais provenientes das coberturas das edificages, devera
tanto quanto possivel ser realizado dentro dos limites do lote, assegurando a sua
infiltracdo direta no solo;

eQuando as aguas pluviais forem conduzidas para o sistema publico de drenagem, importa
aferir pelos servicos municipalizados se o coletor possui as caracteristicas necessarias
para a aducdo dos novos caudais, a fim de evitar constrangimentos na rede existente e
consequentes prejuizos a pessoas e bens;

eCaso nao seja possivel materializar a indicagdo do ponto anterior, e se afigure necessario
conduzir as aguas pluviais para curso/s de agua, terd que ser contemplado em projeto,
a existéncia de um sistema para laminagem do caudal pluvial, antes da sua entrega a
rede hidrica natural superficial;

o REP[:]BLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Ra%nha
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eDe modo a diminuir o volume de caudal a laminar, deverao ser adotados pavimentos com
elevado grau de absorcdo, nomeadamente nas zonas afetas aos logradouros, areas de
estacionamento e vias de circulacado;

eTendo em vista as alteracGes climaticas e a disponibilidade hidrica futura, os projetos
deverdo prever o armazenamento e aproveitamento de parte destas aguas pluviais, para
utilizacdo em rega ou outras finalidades;

eEm implantagdes com areas impermeabilizadas/cobertas iguais ou superiores a 1000m2
(area de referéncia), terd que ser contemplado em projeto, a existéncia de um sistema
para laminagem do caudal pluvial, calculado para uma chuvada com um periodo de
retorno de 100 anos — Maxima Cheia Centenaria;

ePara o efeito, poderao ser empregues sistemas compostos por pocos de infiltragao,
trincheiras filtrantes ou bacias de detengcdao, comummente denominadas por bacias de
retengdao em regime seco;

eEsta medida destina-se a assegurar que o caudal afluente ao curso de agua, apéds a
impermeabilizacdo do solo, seja igual ou menor ao que afluia antes da impermeabilizagao
do solo;

¢0 0rgdo para descarga de aguas pluviais a implantar no talude da margem do curso de
agua, tera ser aplicado no sentido da corrente do caudal;

eO 6rgdo para descarga de aguas pluviais devera ser revestido de protecdo adicional
contra a erosdo hidrica, bem como, deverdo ser reforcados os taludes de ambas as
margens (caso as dimensdes do curso de agua assim o justifiquem), de modo a evitar a
sua degradacao e consequente obstrucdo do normal escoamento dos caudais;

eEm casos especificos, a montante da boca de lobo devera ser instalado um desareador e
devera ser utilizado um dissipador de energia na saida da descarga;

eQuando inserida em loteamento urbano, a bacia de retencdo devera ser um espaco de
forma organica, paisagisticamente enquadrado, provido de coberto vegetal e que que
permita o usufruto publico durante a época estival (por exemplo, como zona de lazer ou
zona de jogos);

eVerificando-se que a parcela de terreno se localiza em area cujos lengdis freaticos sao
muito superficiais, alerta-se que a adocdo de pocos ou trincheiras filtrantes para
retengdo/infiltracdo das aguas pluviais, ndo assume o efeito pretendido e nao sera
admitida como solucao.
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Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado. Condicionado ao cumprimento das

condicbes referidas no presente oficio e condicionado a emissdo do titulo - [Licenca/
Autorizacdo] de Utilizacdo dos Recursos Hidricos, cuja emissdo pode ser requerida através do
separador Licenciamento Unico da plataforma de licenciamento SILIAmb

(https://siliamb.apambiente.pt). Sem prejuizo de outras condicionantes que possam vir a ser
declaradas, decorrentes de detalhes do projeto. O requerente devera indicar no pedido de
licenciamento o seu processo inicial - ARHTO.DOLMT.00096.2022.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdao do Oeste, Leziria e Médio Tejo

_/7‘%%—\

Carlos Castro
(No uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.© 6101/2021, publicado no DR n.° 119, 22 Série, de 22/06/2021)

vp/
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