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MEMORIA DESCRITIVA

INTRODUGAO

A presente memoria descritiva refere-se ao projeto de altera¢do dos lotes C12 a C20 e 85 a 92 da Operacado
de Loteamento Municipal, relativo ao processo n.°961/DOM, designado por Loteamento da Prageira,
aprovado por deliberacdo de Camara, em reunido realizada em 30 de julho de 2001, com a aditamento n.®
1, emitido em 25/03/2011.

ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

Conforme a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Peniche (PDM), a 4rea objeto da
intervencdo esta inserida em Espacos Industriais Existentes, ficando a operacdo urbanistica sujeita as
disposicdes do artigo 16° do respetivo regulamento.

Segundo o anexo | da carta de ordenamento do PDM de Peniche (Regime de Protecdo e Salvaguarda da
Orla Costeira por adaptacdo ao POC-ACE), o loteamento estd igualmente inserido em Area
Predominantemente Artificializada.

ANTECEDENTES

O Loteamento Municipal da Prageira comecou a ser elaborado em 1976, através de varios estudos
realizados por fases, dada a necessidade de promover o desenvolvimento do concelho e,
consequentemente dar resposta a crescente procura por parte dos municipes em criar novas instalagdes
industriais naquela zona. De igual modo, o plano de urbanizacdo da zona da Prageira permitiu o controlo
da area destinada a atividades industriais, evitando a construcdo de Instalagdes Industriais dispersas pelo
territério. Em 30 de julho de 2001, o loteamento Municipal foi aprovado por deliberacdo da Cédmara
Municipal.

Posteriormente, em 2011, houve uma alteracdo ao Loteamento Municipal, que consistiu nas seguintes
alteracdes:

e Unificacdo de 2 lotes (N e O) passando a designar-se por lote N1, diminuindo o nimero de lotes de
10 para 9;

e Alteragdo do uso, nos lotes n.” 77, 78, 79, 80, 82, 83, 84 e Q, que passam a contemplar industria
comércio e servigos;

e Nos lotes referidos é prevista a possibilidade de execucdo de pisos intermédios (mezanine),
mantendo a cércea modal.
41
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PROPOSTA DE ALTERAGAO

Atendendo que o loteamento municipal, aprovado em 2001, ja se encontra desatualizada e com regras de
dificil interpretacdo, a presente alteracdo surge da necessidade de regularizar as ocupacSes dominantes
no local em conformidade com as disposicGes atuais do PDM para a classe de espacos onde se insere, e
de adequar as tipologias, usos e indices urbanisticos de ocupacdo existentes, visando a requalificacdo
urbanistica do local a intervencionar, nos termos previstos do artigo 16° do regulamento do PDM.

De acordo com o estabelecido na alinea b) do n.°3.1 do artigo 16° do regulamento do PDM, em Espacos
Industriais existentes, inseridos nos perimetros urbanos, sdo admitidas construgdes para outros usos, para
além de construgdes industriais, como comércio, servicos ou habitagdo, desde que compatibilizados com
0S UsOs ja existentes e que ndo subvertam o uso dominante da classe de espacos, condi¢cdes que parecem
salvaguardadas na operacdo urbanistica em apreco.

Perante este enquadramento, as alteracdes propostas cumprem o disposto no PDM de Peniche, bem
como as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis em vigor.

Neste ambito, propde-se a altera¢do ao Loteamento Municipal da Prageira, traduzindo-se nas seguintes
alteragdes:

e Alteracdo do tipo de ocupacdo prevista para os lotes C12 a C15 de Comércio, passando também a
contemplar também IndUstria, Servicos e Habitacdo.

e Eliminacdo dos lotes C16 a C20 (correspondendo a uma area total de 1166.90m?) passando a area
dos lotes a integrar Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva.

e Alteracdo do tipo de ocupacdo prevista para os lotes 85 a 92 de Industria, passando também a
contemplar também Comeércio, Servicos e Habitacdo.
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PARAMETROS URBAN(STICOS
Com a presente proposta de alteracdo aos lotes supramencionados, os parametros urbanisticos

decorrentes da alteracdo, sdo os seguintes:

setembro 2022
Proc. Int. 28/22

QUADRO DE AREAS — ALTERAGAO
LOTES | LOTE | PISOS | IMPLANTAGAO PISO 1 A.TOTAL | LOGRADOURO
NG| m) | () (m?) (m?) (m?) (m?) uniizacko
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C12 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C13 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
Cl4 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C15 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
85 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
86 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
87 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
88 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
89 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
90 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
91 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO
INDUSTRIA/COMERCIO/
92 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO
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Com a presente proposta de alteracdo aos lotes supramencionados, os parametros urbanisticos

decorrentes da alteragdo, que agora se propdem, encontram-se detalhados nos quadros sintese

que constam das pecas desenhadas, passam a ser os seguintes:

QUADRO DE AREAS — PROPOSTA

LOTES | LOTE | PISOS | IMPLANTAGAO PISO 1 A.TOTAL | LOGRADOURO
N.° (m?) | (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) lzade
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C12 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C13 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
Cl4 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
COMERCIO/ INDUSTRIA/
C15 | 223.65 2 223.65 186.90 447.30 - SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
85 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
86 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO
INDUSTRIA/COMERCIO/
87 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO
INDUSTRIA/COMERCIO/
88 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO
INDUSTRIA/COMERCIO/
89 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
90 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
91 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACAO
INDUSTRIA/COMERCIO/
92 450.00 1 450.00 375.00 375.00 75.00 SERVICOS/HABITACKO

A Consideracao Superior,

Joana Tavares, Arquiteta
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