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1 AMBITO

A presente memodria descritiva tem como objetivo enquadrar a elaboracdo de uma Unidade de
Execucdo Ninho do Corvo no aglomerado de Ferrel, pertencente a freguesia de Ferrel e concelho de

Peniche, promovida pelos proprietarios do terreno.

A darea de intervencgdo situa-se no Lugar de Cerco, Ninho do Corvo ou Fornada, apresenta uma drea
total de 9,1 ha, abrangendo dois artigos matriciais (n.2 107 e 117 - sec¢do F), conforme documentos

apresentados em anexo.

A proposta de delimitagdo e fundamentacdo da Unidade de Execucdo, adiante designada de UE, foi
desenvolvida de acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio - regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT). A delimitacdo da UE resulta assim
do cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 148.2 do RJIGT, o qual estabelece que “As unidades de
execu¢do devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a
afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos

territoriais”.

A elaboragdo da unidade de execucdo observa as disposi¢cdes definidas no Plano Diretor Municipal de
Peniche, aprovado pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.2 139/95, de 16 de novembro, alterado
e republicado pelo Aviso n.2 9518/2016, de 1 de agosto, e alterado pelo Aviso n.2 14342/2019, de 16
de setembro, para compatibilizagdo com o Programa da Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel
(POC ACE) e pelo Aviso n.2 1210/2020, de 23 de janeiro, para alteragdo dos artigos 112, 272 e 289, e as

disposi¢es do Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagdo de Peniche.

2 METODOLOGIA E PROCEDIMENTO

De acordo com o RJIGT, o procedimento de delimitagdo de uma unidade de execugao inicia-se com a
proposta dos interessados na sua delimitacao e consiste na delimitacao em planta cadastral dos limites
fisicos da area de intervencdo, acompanhada da presente memdria descritiva, que constitui os termos
de referéncia das opcbes urbanisticas a desenvolver e, eventualmente, se for entendido como
necessario, de um contrato de urbanizacdo através do qual se definem os direitos e deveres dos
intervenientes no procedimento de concretizagdo da Unidade de Execugdo (art.2 148.2 e 149.2 do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial).

Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdao Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche 1
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No presente caso, a unidade de execucao foi delimitada por iniciativa dos proprietdrios envolvidos,

devendo atender aos seguintes pressupostos estabelecidos pelo RJIGT:

Identificar os prédios cadastrais;

Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso;

Assegurar a justa reparticdao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;
Integrar as areas a afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos

nos programas e nos planos territoriais.

Em termos administrativos e processuais, concluida a delimitacdo e fundamentacdo da UE deverao ser

desenvolvidas as seguintes etapas:

A Camara Municipal delibera proceder a delimitacao da UE, submetendo a apreciacdo em sede
de reunido camardria publica o presente documento que contém a proposta de delimitacdo
gue contém a caracterizacdo, os objetivos que se pretendem ver atingidos, a solucdo
urbanistica que se pretende ver concretizada, enquadrada com as disposicGes do PDM,
identificando igualmente a op¢do pelo sistema de execugao a adotar.

Uma vez que a presente UE ndo foi procedida de elaboracdo de Plano de Urbaniza¢do ou de
Plano de Pormenor, devera ser submetida a um periodo de discussdo publica previamente a
sua aprovac¢do, de acordo com os procedimentos previstos para o plano de pormenor
cumprindo o disposto no nimero 4 do artigo 148.2 do RJIGT. Desta forma, a Camara Municipal
procede a publicitacdo da deliberagdo relativa a delimitagdo da UE (de acordo com o disposto
no n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT):

A discussdo publica decorrerd durante um periodo de 20 dias Uteis;

Apds este periodo, a Camara Municipal pondera os resultados da mesma e desenvolve o
respetivo relatério de ponderacao;

E desenvolvida a proposta final da UE, com eventuais alteracdes decorrentes da ponderacdo
realizada. A proposta final é comunicada aos proprietarios abrangidos;

O procedimento culmina na aprovacao final da UE em sede de reunido de camara publica.

3 ENQUADRAMENTO NO PDM DE PENICHE

O Plano Diretor Municipal de Peniche foi aprovado pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.2
139/95, de 16 de novembro, alterado e republicado pelo Aviso n.2 9518/2016, de 1 de agosto, e

alterado pelo Aviso n.2 14342/2019, de 16 de setembro, para compatibilizagdo com o Programa da
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Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel (POC ACE) e pelo Aviso n.2 1210/2020, de 23 de janeiro,

para alteracao dos artigos 112, 272 e 282.

De acordo com os elementos fundamentais do PDM de Peniche, os extratos do PDM acompanham a

presente memdria descritiva, nomeadamente:

Planta de Ordenamento

Planta de Ordenamento — Regimes de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira
Planta de Condicionantes 1- Patrimdnio edificado e infraestruturas

Planta de Condicionantes 3 - RAN

Planta de Condicionantes 4 - REN e Regime Florestal

De acordo Planta de Ordenamento do PDM de Peniche, o terreno encontra-se abrangido pelas

seguintes categorias de espaco:

Espacos urbanos — aplica-se o disposto no art.2 119 do regulamento do PDM;
Espacos urbanizaveis - aplica-se o disposto no art.2 122 do regulamento do PDM;

Faixa de protecdo costeira — aplica-se o disposto no art.2 212 F do regulamento do PDM.

Os Espacos urbanos definidos na planta de ordenamento do PDM de Peniche, de acordo com o art.2

119 do PDM, sdo constituidos pelos aglomerados urbanos existentes, correspondendo Ferrel a um

centro urbano secundario (nivel 2), para define as seguintes disposi¢oes:

Cabe aos instrumentos de planeamento e ordenamento do territorio promover e detalhar a
estruturacdo interna e a qualificagcdo de cada um dos aglomerados urbanos (...);

A construgdo de novos edificios pode efetuar -se em parcelas ja destacadas ou em parcelas
cuja dimensdo permita o seu loteamento urbano e fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

A altura das construgGes sera dada pelo valor modal (valor mais frequente) das alturas das
fachadas da frente edificada do lado do armamento onde se integra o novo edificio, no trogo
de rua compreendido entre duas transversais, ou que apresente caracteristicas tipoldgicas
homogéneas;

A excecdo de edificios isolados, e sem prejuizo de limites mais favoraveis previstos no artigo
59.2 do RGEU, a altura total das novas constru¢des (HF) ndo podera exceder os seguintes
valores em funcdo da largura do armamento (L) para o qual tem o acesso principal:

L menor ouiguala 5,5 m: HF =3,5m;

L superior a 5,5 m e inferior a 9,0 m: HF = 6,5 m;

Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdao Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche 3
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L superior a 9,0 m e inferior a 12,5 m: HF =9,5 m;
L superior a 12,5 m: HF que resulta da aplicagdo do RGEU, nunca excedendo o maximo previsto
para edificios isolados.
- Nos edificios isolados, a altura das constru¢des ndo podera exceder 12,5 m;
- As dotagOes em superficies de estacionamento devem respeitar as normas estabelecidas na
Portaria n.2 1182/92, de 22 de dezembro;
- Sempre que as disposi¢cdes das alineas a) e b), mencionadas anteriormente, se mostrem
incompativeis entre si, prevalece o critério definido na primeira.
- Sdo admitidas construcdes até 6,5 metros de altura, excecionando as disposi¢cdes das alineas
anteriores, nas situacdoes em que tal seja necessario para dotar o edificio de boas condicbes

de habitabilidade e desde que tal seja compativel com a identidade e caracteristicas do local.

Os Espacos urbanizaveis definidos na planta de ordenamento do PDM de Peniche, de acordo com o

art.2 129 do PDM, correspondem a espagos que podem vir a adquirir as carateristicas dos espagos

urbanos e sdo geralmente designados por areas de expansao, e ficam sujeitos as seguintes disposic¢oes:

*  Cabe aosinstrumentos de planeamento e ordenamento do territério previstos no Decreto -Lei
n.2 69/90, de 2 de margo, e aplicaveis a cada uma das areas ou conjuntos de areas, definir a

respetiva estruturacdo tendo em vista os seguintes objetivos:

Contencdo do alastramento urbano desordenado, incoerente e de expressdo urbanistica
desqualificada;

Definicdo rigorosa dos perimetros urbanos;

Constituicdo de zonas de defesa, controlo do impacte ambiental e de amortizacdo sobre a
paisagem envolvente;

Reducdo das ag¢des prejudiciais as zonas sensiveis circundantes;

Garantia de satisfacdo global das dota¢cdes em equipamentos para toda a area territorial,
incorporando os espagos urbanos aquando da sua programacao;

Reforgo da fixagdo do limite das compartimentagGes paisagisticas (cidade -campo);
Manutencgéo e valorizacdo das linhas de 4gua, nomeadamente leitos e margens;

Criagdo de areas verdes de dimensdo adequada, integrando -se ai preferencialmente os solos
de baixas aluvionares;

Hierarquizagdo dos tragados do sistema viario, face a emergéncia da articulagdio com os
tragados interurbanos de expressdo concelhia, sub -regional ou regional;

Obtencdo de desenhos urbanos qualificadores de urbanidade e de redugao das expressdes de

periferia.
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*  Nos espagos urbanizaveis, os valores maximos a observar dos indices urbanisticos sdo os
seguintes:

+  [ndice de construcdo bruta — 0,50;

- Densidade habitacional — 40 fogos por hectare.

- Em todas as operacdes urbanisticas serd observado o que, relativamente a alturas das
construcdes, se dispde no n.2 3.1 do artigo 11.2

* Em todas as operagBes devera ser observado o disposto na ja referida Portaria n.2 1182/92,
de 22 de dezembro™.

- A expansdo urbana sé pode ocorrer quando articule, colmate ou dé continuidade ao tecido

urbano existente.

Quadro 1: Parametros dos Espacos Urbanos e Urbanizaveis do PDM de Peniche

. indice de densidade habitacional |altura max.
Aviso n.2 9518/2016, 1 agosto N
construgao bruta (fogos/ ha) (m)
Espacos Urbano (art.211 0,5 - 6,5
Planta de Ordenamento pag - ( - )
Espacos Urbanizaveis (art.2 12) 0,5 40 6,5

A Faixa de Protegdo Costeira abrange apenas uma pequena area (342 m2) situada a norte da Unidade
de Execugdo. De acordo com o PDM, nesta faixa sdo interditas as atividades de destruigdo da vegetacao
autéctone e introducdo de espécies exodticas e indigenas invasoras, e considerando a drea em questdo
e o ambito da unidade de execucdo, destacam-se as seguintes disposi¢des, conforme definidas no

artigo 219F.:

+  AgOes e atividades permitidas, mediante autorizagdo das entidades legalmente competentes:

Construcdo de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as
condicbes de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

Construcdo de infraestruturas de irrigacdo ou de adugdo de aguas residuais e desde que nao
haja alternativa;

Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e aduc¢do de dguas residuais;
= AgOes e atividades interditas:

Novas edificagdes e ampliagdo de edificagGes;

1 0 RMUE de Peniche remete para a Portaria 1136/2001, de 25 de setembro.
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+  Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano.

Figura 1: Classificagdo no PDM em vigor — Planta de Ordenamento/ quantifica¢do das areas

1 Limite da Unidade de Execuciio Ninhe do Corve

[77] construgbes existentes

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

B Espacos Urbanos

" Espacos Urbanizaveis

' Regimes de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira
Faixa de Protecio Costeira

drea max. N.2
Categoria de espaco areaha |construgdo maximo de
I (m2)  fogos
Espagos Urbano (art.211) 13 6 660,2
Espagos Urbanizdveis (art.? 12) 7.7 38 604,5 309
Faixa de protecdo costeira 0,03

Fonte: Terriord / Campo

De acordo com as plantas de condicionantes do PDM, conforme os extratos que acompanham a

presente memdria descritiva, o terreno é atravessado por linhas elétricas de média tensdo, onde se

aplicam os respetivos regimes em vigor.

No caso da Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade em Média e Alta Tensdo (RND) e das redes
de distribuicdo de eletricidade em baixa tensdo, a concessiondria sé pode solicitar a expropriacdo ou
a constituicdo de servidGes apds a aprovacgao, pela entidade licenciadora competente, dos projetos ou
anteprojetos das infraestruturas ou instalagdes da rede de distribuicdo, cabendo a concessionaria o
pagamento das indemnizacdes a que derem lugar (Base XXVI das bases da concessdo da RND, no anexo
Il ao DL n.2 172/2006 e Base XXVIII das bases das concessdes da rede de distribuicdo de eletricidade

em BT, no anexo |V ao DL n.2 172/2006).

O regime das serviddoes administrativas de linhas elétricas é objeto de legislacgdo complementar a
aprovar pelo ministro responsdavel pela drea da energia, sob proposta da Direccao-Geral de Geologia e

Energia (DGEG). Até a entrada em vigor dessa legislagdo, mantém-se em vigor as disposi¢cdes do

6 Proposta de Delimitagdo da Unidade Execugéo Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche
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Decreto-Lei n.2 43 335, na matéria relativa a implantacdo de instalacdes elétricas e a constituicdo de

serviddes (art. 75.2 do DL 172/2006).

O terreno é atravessado por linhas elétricas de média tensdo, devendo ser efetuada consulta a EDP e

ser aplicadas a legislacdo em vigor sobre a matéria.
Contudo, a intervengao deverd prever que as linhas elétricas aéreas passem a ser subterraneas.

Conclui-se que a a intervencao a desenvolver deve respeitar os parametros definidos para os espacos
urbanos e urbanizaveis, respeitar as a¢les e atividades admitidas e interditas na faixa de protecdo

costeira e deve intervir relativamente ao atravessamento das linhas elétricas.

4  ANALISE GENERICA DA AREA DE INTERVENGAO

De seguida apresenta-se uma anadlise genéricas da drea de intervencao da unidade de execucdo em
funcdo dos diversos setores, efetuada com base no levantamento de campo e no levantamento

topografico efetuados em maio 2021.

Ainterseccdo dos diferentes niveis de andlise faculta uma leitura integrada da realidade existente que,
associada as premissas previstas no PDM em vigor, permitem tracar o quadro geral de

condicionalismos e potencialidades que servem de base ao desenvolvimento da proposta.

Apresenta-se também uma caracterizacdo biofisica, que visa a compilacdo de informacdo detalhada
sobre os aspetos estruturantes e o funcionamento do territério, no sentido de identificar e
diagnosticar os valores presentes, as aptiddes do territdrio enquanto suporte de atividades humanas

e, também, os condicionalismos existentes sob o ponto de vista biofisico e paisagistico.

4.1 ENQUADRAMENTO

A area de intervencdo da Unidade de Execugdo abrange uma area total de 9,1 ha, esta situada
perimetro urbano de Ferrel e administrativamente pertencente a freguesia de Ferrel e concelho de

Peniche.

Ao nivel do aglomerado, esta localizada a norte da zona central, no lugar Ninho do Corvo, e possui trés
frentes urbanas, uma vez que a unidade de execucdo é limitada a nascente, poente e sul por vias
publicas infraestruturadas, possibilitando a primeira o acesso a praia da Almargueira, situada a norte,
a segunda a uma area habitacional e ao parque de campismo “Urban Art Camping”, implantado no

limite norte da UE, e ultima, a liga¢do entre as vias anteriores.
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Figura 2: Localizagdo da area da Unidade de Execugdo

[ Limite da Unidade de Execucdo Ninho do Corvo - Ferrel
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Fonte: Terriord/ Campo

Relativamente aos dados populacionais, de acordo com os resultados da Ultima agdo censitaria (censos
2021), verifica-se que o concelho de Peniche registou uma redugdo populacional de 4,8%, contudo a
freguesia de Ferrel, uma das 4 do concelho, observou um aumento de 4,2%, entre 2011 e 2021, ou
seja, passou de 2649 habitantes para 2759 habitantes, o que demonstra a grande dindmica deste

aglomerado.

Ferrel assume uma localizacdo privilegiada, pois esta a cerca de 10km da cidade de Peniche e encontra-
se rodeada de interessantes praias com grande vocacdo para o surf (Baleal e Almagreira), enquanto

destino turistico relacionado com este desporto.

Figura 3: Praia da Almargueira Figura 4: Parque de Campismo

4.2 CADASTRO

A drea de interveng¢do da Unidade de Execugdao de ninho do Corvo em Ferrel, integra duas parcelas

cadastrais de dimensdo significativa, situadas a norte da zona central de Ferrel, numa area urbana,
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onde o desenvolvimento e estruturagdo da malha urbana, de acordo com o PDM em vigor (art.2 129)
carece da elaboracdo de unidade de execucdo, no sentido de promover a integracao e articulagdo com

a envolvente urbana e natural.

A Unidade de Execucdo totaliza 9,1 ha e compreende os prédios n.2 107 e 117 e dreas ja pertencentes
ao dominio publico, correspondentes as areas de cedéncia do parcelamento existente a sul
(arruamentos e espacos verdes situados a norte da Avenida do Cerco) e as areas dos arruamentos que

limitam os terrenos a nascente (rua do Telefé), a poente (rua do Catald) e a sul (rua do Cerco).

Figura 5: Limite do cadastro

?

T ———

_‘ll SR
i [ umite da Unidade de Execuco Ninho do Corvo - Ferrel
I || Construgdes existentes

[ Limite do Cadastro (artigos n.° 107 e 117)

Dominio Plblico

4.3

CARATERIZAGAO URBANISTICA

Area
Cadastro
ha %
Artigo n.? 107 5,36 59,2%
Artigon.2 117 3,44 37.9%
Dominio Publico 0,26 2,9%
TOTAL 9,07 100,0%
100
L Im

Ao nivel do aglomerado, o terreno encontra-se na zona norte do nucleo central de Ferrel, num local
com vocacdo a edificacdo, no sentido de fomentar o fecho da malha urbana do aglomerado e de

permitir a colmatacdo das frentes edificadas, em articulacdo com a ocupacdo atualmente ja existente.
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A area de intervencdo ainda ndo foi intervencionada, ndo integrando ainda qualquer tipo de estrutura
edificada, com excecdo de um Posto de Transformacdao e de uns edificios que se encontram

abandonados.

Atualmente o principal objetivo da intervencdo é prever a consolidacao do aglomerado de Ferrel e
disponibilizar uma area urbana estruturada e infraestruturada, destinada a fixacdo de novos
habitantes e a colmatacdo de necessidades ao nivel dos equipamentos coletivos de apoio a freguesia

e aglomerado.

Figura 6: Area de intervengdo da Unidade de Execugdo

[ Limite da Unidade de Execucdo Ninho do Corvo - Ferrel

i :1 Construgbes existentes
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Fotografia 1: Vista sobre a area de intervengdo Fotografia 2: Vista sobre a area de intervengdo

Fotografia 3: via que limita a area de intervengao a nascente Fotografia 4: via que limite a drea de intervencdo a poente

Fotografia 5: Loteamento construido, a sul Fotografia 6: Edificio existente — Posto de Transformagao (PT)

4.4  CARATERIZAGAO BIOFisICA

4.4.1 hipsometria

A analise da Hipsometria, representada na Figura 7, visa compreender o desenvolvimento em termos
de altitude do territdrio. A distribuicdo e o recorte dos limites das classes hipsométricas permitem

perceber a fisiografia do terreno.
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A area em estudo situa-se, aproximadamente, entre os 29 m, na vertente sudoeste, e os 54 m, no
extremo sudeste, evidenciando, genericamente, um aumento de cotas altimétricas de sudeste para

noroeste e norte, resultando num desnivel de inclinacdo suave.

A area mais elevada da area de intervencdo, em termos de cotas, localiza-se a poente, na frente para

arua do Telefé.

Figura 7: Hipsometria

D Limite da Unidade de Execucdo Ninho do Corvo
Altimetria (m)

£1,497 - 54,248

48,747 - 61,497
B 5997 - 48,747
I 3.247 - 45,997
I 0497 - 43,247
[ 37,747 - 40,497
B 3:.996 - 37.747

32,246 - 34,996
29,496 - 32,246

Fonte: Terriord/ Campo

4.4.2 Declives

A andlise de declives visa constituir um parametro auxiliar para a avaliagdo de aptiddes,
potencialidades e condicionalismos relativamente a preservacdo dos valores naturais e a

implementac¢do de atividades humanas.

Os limites estabelecidos para as classes de analise atendem a diversos critérios, designadamente, risco

de erosao e estabilidade fisica, conforto para utilizagdo humana e capacidade de absorgao visual.
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Quadro 2: Classes estabelecidas para os Declives

Classes Descrigao Caracterizagao
0a5% Plano Areas aptas para a pratica de qualquer atividade; Sem condicionalismos
Limites aceitaveis para atividades de recreio, nomeadamente circulagdo
5a8% Suave s . - .
pedestre em condigdes de comodidade; Sem condicionalismos
Limitagdo moderada para circulagdo pedestre; Limite maximo para
8a16% Moderado edificacdo/agricultura sem necessidade de terraceamento; Risco minimo de
erosao
Limitagdo severa para circulagdo pedestre e outras a atividades de recreio;
16 a 25% Elevado Necessidade de terraceamento para edificagdo/agricultura; Risco médio de
erosdo; Reduzida capacidade de absorgdo visual
. Limitagdo severa de qualquer atividade com excegdo de uso florestal; Risco
>25% Muito Elevado ¢ 4 ~q . . ¢ o
elevado de erosdo; Reduzida capacidade de absorgado visual

Figura 8: Declives

Declives (%)
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Fonte: Terriord/ Campo

D Limite da Unidade de Execug 3o Ninho do Corvo

Os declives da area de intervengdo, permitem perceber que apresenta declives inferiores a 5%,

resultando em declives muito aceitdveis para a ocupagdo prevista, que oscilam entre declives

moderados a situagdes planas.

Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdao Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche
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4.4.3 Exposicao solar

O estudo da orientacdo de encostas constitui um importante parametro de analise do territério por

permitir compreender, entre outros aspetos, as condi¢cbes de conforto humano, a distribuicdo e

caracteristicas das comunidades bioldgicas e, também, a capacidade de regeneracdo da vegetacao, no

gue se relaciona com limitacdes hidricas ao nivel do solo. Possibilita, ainda, aferir a capacidade de

absorcao visual, atendendo a que uma menor iluminagdo corresponde a uma maior capacidade de

absorcao visual.

A drea de intervencado, como ilustrado na Figura 9, apresenta vertentes com orientacdao bem definidas,

apesar da ténue variacdo que existe quando se passa de umas para as outras devido ao relevo

ondulado suave, pelo que se optou por considerar as classes principais de acordo com os quatro pontos

cardeais:

Quadro 3: Classes principais estabelecidas para a Orientagdo Solar

Classes Caracterizagao
Norte Mais fria; Maior capacidade de absorgdo visual; Maior
capacidade de regeneragdo da vegetacao
Sul Mais quente; Menor capacidade de absorgdo visual; Menor
capacidade de regeneracgdo da vegetacdo
Este/Oeste Situagdo média

As restantes classes, Nordeste, Sudeste, Sudoeste e Noroeste, tém caracteristicas climaticas

intermédias das classes principais que |he ddo origem. Relativamente a classe “Plano” corresponde a

zonas praticamente aplanadas, onde é recebida luz solar de todas as orientagdes.

14
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Figura 9: Exposicoes
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Fonte: Terriord/ Campo

Dentro da drea em analise é percetivel a variagdo entre as exposicdes em encostas que recebem maior
quantidade de radiacdo ao longo do ano com as encostas que apresentam valores mais baixos de
radiacdo. Esta transicdo é feita pelas linhas de cumeada e pelas linhas de agua presentes no territério,

pois estas sdo a linhas definidoras da morfologia, marcando os pontos de viragem.

A area de intervencdo caracteriza-se por indices significativos de insolagdo, possuindo uma exposicdo
favoravel (sudeste, sul e poente), com reflexos ao nivel de conforto bioclimatico e adequada aptiddo

para a estadia humana.

4.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

Esta analise é efetuada no ambito da proposta, considerando que a area de intervencdo ndo contempla
sistemas de redes de abastecimento de dgua e de saneamento, apenas nas areas que confinam com

os arruamentos publicos que limitam a drea a sul e a poente.
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5 PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGCAO

5.1 OBIETIVOS

A elaboracdo da UE tem como principal objetivo criar uma area urbana qualificada, destinada ao
desenvolvimento urbano de Ferrel, com usos diversificados e espacos verdes e de utilizacdo coletiva

de suporte as populacao residente e vivéncia urbana local.
Pretende-se concretizar, de forma faseada e sustentavel, uma zona

- Definir o desenho urbano, segundo os parametros estabelecidos para a subcategoria de
espaco, por forma a garantir um crescimento urbano planeado e estruturado;

- Definir espacos verdes e de utilizagdo coletiva que constituam locais de referéncia e de
desafogo devidamente equipados para usufruto da populacao;

*  Promover uma ocupagdo estruturada que garanta uma correta integragdo na envolvente;

- Estabelecer uma rede viaria estruturada no interior da unidade, um sistema de circulagdo e a
criacdo de estacionamento adequados aos usos propostos;

= Garantir a reparticdao dos beneficios e encargos pelos intervenientes envolvidos.

5.2  PROPOSTA DE OCUPAGAO

5.2.1 Modelo

Tendo-se procedido a caracterizagdo e diagndstico da drea de intervengdo, importa materializar no

territério o conjunto de inteng¢des definidos para a unidade de execugao.
A solugdo urbanistica deve considerar os seguintes objetivos definidos pelos proprietarios:

- Prever a valorizacdgo maxima do terreno no que respeita ao seu valor patrimonial,
aproveitando os indices de construcdo e os restantes pardmetros urbanisticos e
arquitetonicos;

- Definir darea de construcdo, niumero de pisos, localizacdo dos acessos e vias necessarias,

localizacdo dos estacionamentos exigidos e dos espacos verdes.

Tendo em consideragdo estes pressupostos, a proposta para a unidade de execugdo considera a
ocupacado prevista e vai ao encontro das premissas definidas pelos proprietdrios e PDM em vigor de

Peniche, e encontra-se articulada com a ocupacgao existente e rede vidria envolvente.
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A proposta de desenho urbano desenvolvida para a unidade de execugdo assenta numa estrutura
vidria definida a partir da rede viaria existente, prevendo a articulacdo com a ocupacdo existente, de

acordo com as premissas de delimitacao da unidade de execucao.

Tendo por base as tipologias habitacionais tipo previstas (moradias unifamiliares isoladas e
geminadas), as necessidades de areas destinadas a espacos verdes e a espacos de utilizacdo coletiva
previstas, as carateristicas da area de intervencdo relativamente a topografia e exposicdes, e as
necessidades de implantacdo de espacos de apoio a infraestruturas urbanas, é apresentada a seguinte

proposta de ocupagdo.

Quadro 4: Tipologias habitacionais tipo previstas

. o implantagdo | construgdo| indice indice
o . tipologia unifamiliar | lote (m2) e N
O I s o (m2) (m2) Utilizagdo | Ocupacdo
- . (R
- i i o i i 20 habitacdo geminada 200 77 132,0 0,66 38,5%
T Jae e | habitagdo isolada 280 88 176,0 0,63 31,4%

Figura 10: Proposta de ocupagdo da Unidade de Execugdo
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ARANESS Ty : l:l Comércio e servigos

[J/T ESPAGOS PUBLICOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

l:l Espagos verdes de utilizagdo coletiva

Arruamentos, passeios e estacionamento

Vias Principais

existentes

Vias Secundarias

= existentes

Fonte: Terriord/ Campo
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Quadro 5: Quantificagdo das areas propostas

i . Area de
Area (m?) Area (%) construgio
maxima (m2)
, Habitacdo 40 462,4 44,5% 267
AREA PARCELADA . 9_ ) 44 878,0 ? 49,4% 6705
Comércio e Servigcos 4 415,6 4,9% 6193
ESPACOS PUBLICOS DE Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva 8817,6 45 987.0 9,7% 50.6%
UTILIZACAO COLETIVA  |Arruamentos, passeios e estacionament{ 37 169,4 ! 40,9% e
TOTAL 90 865,0 100,0% 32 898

Fonte: Terriord/ Campo

Para a prossecugdo da estrutura urbana

Fotografia 7: edificios propostos a demolir

prevista, a intervengao prevé a demoligao
de um conjunto de edificios existentes
degradados e desqualificados, para
promover a requalificacdo de toda a frente

urbana.

Considerando o cadastro existente, apresenta-se no quadro seguinte a afetagao da proposta pelos dois
prédios cadastrais existentes (prédio n.2 107 e 117), e identifica-se a distribuicdo dos beneficios e
encargos resultantes da intervengdo a desenvolver (perequacgdo), considerando a equidade entre

todos os intervenientes.
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Quadro 6: Quantificagdo da proposta / prédios cadastrais existentes / distribuigdo dos beneficios e encargos

QUANTIFICACEU DA PROPOSTA CEDENCIAS EDIFICABILIDADE
ificaca adi Es| de Circulacao/ Es| verdes e de freas de
Identificagdo do Prédio Area do Prédio (m?) Area Parcelada (m2) B = p.a.pusu . Area de cedéncia efetiva cedéncia SALDO Area de construgio efetiva (m2) Area de construgdo média (m2) SALDO
Infraestruturas utilizacao coletiva o
meédia (1)
aream2 % m? % m? % m® % m % m2 m2 Habitacio (2) mme(';: SEM-| toTAL  |Habitagdo (2) mme!';; SeN- oTAL m2
PREDIO 107 536423 50,2% 25 880 57,7% 223734 50,5% 5389,0 £1,1% 27 762,5 54,3% 26 305,2 1457,2 169146 3116 17 226,1 16 271,1 37732 20 044,3 -2818,1
PREDIO 117 343002 37,9% 18 988 42,3% 12 530,8 34,0% 2830,6 32,1% 15 411,5 35,7% 16 868,7 -1457,2 9783,8 5152,7 14 936,5 104321 24196 12 853,8 2082,7
Dominio Publico 26433 2,9% - 20454 5.5% 597.9 6,8% -
TOTAL 90 684.8 100.0% 44 868 100,0% 36 999.6 100,0% 8817.6 100.0% 431739 100,0% 431739 0.0 26 698,3 5464,3 32162.,6 26705,2 61929 328980 -735.4
[1}indice de cedéncia médio 0,49
(2} indice de construc3o médio - habitacio 0,30
(4} indice de construcio médio - comércio [ servi. 0,07
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5.2.2 Parcelas Propostas

A proposta prevé a criacdo de 15 novos quarteirdes destinados a edificacdo, com dimensdes apoiadas
nas tipologias previstas e integrados na malha urbana envolvente, destinados a instalagao de usos

habitacionais, na tipologia de moradias unifamiliares isoladas e geminadas, de comércio e servigos.

A solucdo urbanistica desenvolvida para a unidade de execucao, conforme apresentada na planta de

implantacdo e na figura e quadro seguintes, prevé a criacdo das seguintes parcelas:

= 14 parcelas destinadas a habitacdo unifamiliar, incluindo tipologias de ocupacédo isoladas e
geminadas;

= 2 parcelas destinadas a comércio e servicos — prevé-se a constituicdio de duas parcelas
destinada a fixacdo de outros usos na area de intervencao, de suporte a nova area urbana que
se pretende desenvolver. Estas duas areas foram pensadas no sentido de poder concentrar
uma grande superficie comercial (supermercado, por exemplo) e um parque empresarial, que

pode acolher fungdes distintas de apoio a populac¢do e a trabalhadores.

Figura 11: Area Parcelada proposta pela Unidade de Execugio

|:| Limite da Unidade de Execug&o Ninho do Corvo

|:| Construgdes existentes

AREA PARCELADA

|:| Habitacdo unifamiliar
I:I Comeércio e servigos

Fonte: Terriord/ Campo
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No quadro seguinte apresenta-se a edificabilidade prevista para a area parcelada, destinadas a

habitacdo, comércio e servigos, considerando os seguintes indicadores, aplicados a parcela:

Quadro 7: Parametros urbanisticos aplicados as parcelas, em fung¢do do uso

Parametros urbanisticos Habitagdo Comércio e servigos
indice de ocupagdo 0,40 0,85
indice de utilizagdo 0,66
N.2 pisos acima da cota de soleira 2 2
Altura maxima da fachada 7,0m 10 m

Area de construcdo destinada a

. 0,40 1,4
estacionamento e arrumos

N.2 maximo de fogos 1fogo /1502220 -

mZ
Estacionamento interior da parcela 2 lugares / fogo 1 lugar/ 30 m2
Area de impermeabilizacio maxima 60% 90%

Quadro 8: Quadro de edificabilidade das parcelas

" Aread
M . Altura Areade rea i N. lug. .
. Areade Numero . - construgdo , . areade
N.2 Area |, . L. max. da | construgdo . N.2 max. de Estacio. / .
implantagdo | maximo ) max (estac./ K X impermeab. uso
PARCELA | (m2) , ) fachada max. fogos interior )
max (m2) | de pisos arrumos) max.
(m) (m2) parcela
(m2)

1 3491 1396 2 7 2304 1396 12 24 2095 habitagdo unifamiliar
2 5902 2361 2 7 3895 2361 24 48 3541 habitagdo unifamiliar
3 1817 727 2 1199 727 7 14 1090 habitagdo unifamiliar
4 2592 2203 2 10 3635 4406 0 147 2333 comércio e servigos

5 1824 1550 2 10 2558 3100 0 103 1641 comércio e servigos
6 5584 2233 2 7 3685 2233 24 48 3350 habitagdo unifamiliar
7 4991 1997 2 7 3294 1997 16 32 2995 habitagdo unifamiliar
8 2904 1162 2 7 1917 1162 10 20 1743 habitagdo unifamiliar
9 2834 1133 2 7 1870 1133 10 20 1700 habitagdo unifamiliar
10 3182 1273 2 7 2100 1273 10 20 1909 habitagdo unifamiliar
11 2756 1102 2 7 1819 1102 8 16 1653 habitagdo unifamiliar
12 2321 928 2 7 1532 928 7 14 1393 habitagdo unifamiliar
13 1774 710 2 7 1171 710 8 16 1064 habitagdo unifamiliar
14 2908 1163 2 7 1919 1163 12 24 1745 habitagdo unifamiliar

TOTAL | 44878 19938 - 32898 23691 148 546 28251

5.2.3 Paradmetros Urbanistico / PDM de Peniche

A edificabilidade na unidade de execu¢do encontra-se sujeita aos parametros estabelecidos no PDM
em vigor, conforme apresentados no Quadro 1 do capitulo 3, definidos em funcdo das categorias de

espacos definidas no PDM de Peniche.
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Quadro 9: Parametros Urbanistico propostos / PDM de Peniche

Parametros do PDM Unidade de Execugdo
densidad
. B indice de | area max. en:r>| ? € N.2 indice de | areamax. | densidade 3
Categoria de espago area(m2) . | habitacion| , . . N . N.2 max.
construgdo | construgdo al (fogos/ maximo de | construgdo | construgdo | habitacional fogos
bruta (m2) hag) fogos bruta (m2) (fogos/ ha) :

Espacos Urbano (art.211) 13320 0,5 6660 - - 0,4 4850 22 29

Espacos Urbanizaveis (art.212) | 77545 0,5 38772 40 310 0,4 28048 15 119

TOTAL 90 865 - 45433 |- 310 0,4 32898 16 148

Fonte: PDM Peniche/ Terriord/ Campo

Conclui-se que os parametros e usos definidos no PDM em vigor sdo compativeis com a proposta que
se pretende desenvolver, considerando que a unidade de execug¢ao se enquadra nos parametros de
edificabilidades definidos pelo PDM de Peniche para os espagos urbanos e para os espagos

urbanizaveis.

Quadro 10: Parametros urbanisticos propostos

QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Area da Unidade de Execugdo (m?) 90 865,0
Area Parcelada (m?) 44 878,0
Area de implantagdo (m?) 19938,2
Area impermeabilizada (m?) 65 420,9
Area de construgdo TOTAL (m?) 32898,0
habitacdo 26 705,2
comércio e servigos 6192,9
estacionamento / arrumos 23 691,4
N.© de pisos 2
N.C de Parcelas 14
N.© de fogos 148
Area do dominio publico existente (m?) 2644
Area total de cedéncias (m?) 43173,9
Area de cedéncias para arruamentos (m?) 34954,3
Area de cedéncias para espacos verdes (m?) 8219,7
Area de cedéncias para equipamentos (m?) -
Densidade habitacional (fogos/ ha) 16,3
Indice de ocupacio 0,2
indice de utilizagdo 0,4
fndice de impermeabilizagdo 72,0%
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5.2.4 Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva

A intervencdo preconiza ndo sé a ocupacdo de zonas interessantes e com caracteristicas de maior
sensibilidade do ponto de vista paisagistico, como a preservacao de areas que sdo mais favordveis para

a estrutura verde do que para a edificacao.

A definicdo dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva baseia-se na diversificacdo dos espacos

propostos, prevendo areas de contemplacdo e espacos ajardinados equipados, destinados ao recreio

e lazer de apoio a populagado local.

Pretende-se criar espacos de utilizagdo publico qualificados que permitam dotar Ferrel de espacos de
valor e de descompressao e de enquadramento a drea habitacional que se pretende promover. Estes
espacos sdo essenciais as vivéncias urbanas e devem ser sujeitos a projetos de arranjos exteriores,
podendo acolher pontualmente zonas de esplanadas, equipamentos desportivos ao ar livre,

nomeadamente campo de jogos, e parques infantis.

No espaco verde central pretende-se que seja admitida a construcdo de um estabelecimento de

restauracdo e bebidas de apoio a populacdo, com uma area de cerca de 200 m2.

Figura 12: Espacos verdes e de utilizagdo coletiva propostos

0

I:l Limite da Unidade de Execugdo Ninho do Corvo
I:' Construgges existentes

AREA DESTINADADA AO DOMINIO PUBLICO

|—| Espagos verdes de utilizagao coletiva

Espagos de ciculagdo e espagos de utilizagdo coletiva

Fonte: Terriord/ Campo
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No total estas dreas abrangem 8.818 m2, representando cerca de 10% da area da Unidade de

Execucao.

Verifica-se que a proposta cumpre os parametros estabelecidos na legislacdo em vigor, no que se
refere a dotagdo de espacos verdes, prevendo uma area destinada a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva de 8.817,6 m?, area bastante superior ao previsto no PDM em vigor e RMUE, o que constitui

um elemento qualificador dos espacgos urbanos do aglomerado de Ferrel.

Apesar da proposta ndo prever areas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, interessa
salientar que os espaco verdes previstos podem acolher atividades desportivas (campo de jogos, skate

park, entre outros) e culturais.

Quadro 11: Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva

Espacos de utilizagio Portaria n.2 1182/92, 22 dezembro Portaria n.2 1136/2001, 25 setembro | proposta Unidade
coletiva Indicadores necessidades | Indicadores necessidades de Execucdo
25 m2 /fogo 28 m2 /fogo
Espagos verdes e de 52482 [28m2/100 5878,0 8817,6
utilizacdo colectiva (25 m2/100 abc com. e serv ' abccom. e ' ’
serv
35m2 /fogo 35m2 /fogo
Equipamentos de 6728,2 25 m2/100 67282 )
utilizacdo coletiva |25 m2/100 abc com. e serv abccom. e
serv
TOTAL 11 976,4 12 606,2

Fonte: PDM / RMUE/ Terriord / Campo

5.2.5 Espagos de Circulagdo

A solugdo proposta para os espagos de circulagdo tem como objetivo a melhoria da mobilidade e da
acessibilidade nos espagos urbanos existentes, assim como a criagdo de uma estrutura viaria
equilibrada de suporte as novas dreas a implantar, onde figuem garantidas a necessidades de

deslocagdo gerais, assim como o acesso local as diferentes fungGes e espagos.

No ambito da presente proposta, os espagos de circulagdo correspondem aos espagos canais

constituidos pelas faixas de rodagem, passeios, ciclovia e lugares de estacionamento.

A rede vidria define a estrutura de quarteirdes e a implantacdo das parcelas e dos espacos verdes e de

utilizacdo publica. Prevé-se uma estrutura viaria integrada na malha viaria existente e que prevé a
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criacdo de um novo eixo vidrio a norte estruturante da ocupacao, que estabelece a ligacdo entre a rua
do Catald e do Talefé. A partir deste novo eixo, e considerando a topografia existente, desenvolvem-
se vias de acesso local, sendo que ao centro é proposta a implantacdo de uma rotunda, enquanto
elemento de referéncia, que ird permitir o acesso a zona sul da interveng¢do, onde também estd

previsto uma zona verde central, de maior dimensao.
Na proposta de desenho urbano, foram considerados os seguintes perfis transversais tipo para as vias,:

= Vias principais — perfil transversal de 13,0 metros, contemplando uma faixa de rodagem de 7,0
metros, passeios com largura minima de 2,20 metros e ciclovia num dos lados com largura de
1,6 metros (estas vias ndo integram lugares de estacionamento)

= Vias secundarias — perfil transversal de 15,9 metros, contemplando uma faixa de rodagem de

6,5 metros, passeios com largura minima de 2,20 metros, lugares de estacionamento
longitudinal com largura de 2,50 metros e ciclovia num dos lados com largura de 1,6 metros.

- Vias de acesso local - perfil transversal minimo de 12,25 metros, contemplando uma faixa de

rodagem de 6,5 metros, passeios com largura minima de 2,20 metros, lugares de

estacionamento longitudinal com largura de 2,50 metros.

Para além das zonas de circulacdo viaria e pedonal, conforme referido nos perfis, a intervencao prevé
a criagao de uma ciclovia de tragado continuo ao longo da area que se pretende intervir, através da
criagdo de uma drea reservada integrada nos passeios com 1,6 metros de largura, que deve promover
a introdugdo deste meio de transporte em Ferrel, no ambito da politica de mobilidade sustentdvel,

que se pretende desenvolver no contexto nacional e municipal.
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Figura 13: Rede Viaria Proposta
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Fonte: Terriord/ Campo

5.2.6 Estacionamento

Relativamente ao estacionamento, o PDM de Peniche, no n.2 3.5 do art.2 12, relativo aos espagos

urbanizaveis, refere que “em todas as operagées deverd ser observado o disposto na ja referida
Portaria n.2 1182/92”, de 22 de dezembro. Contudo, de acordo com o Regulamento Municipal da
Urbanizacdo e da Edificacdo de Peniche, o n.2 2 do art.372 refere que “o nimero e o dimensionamento
dos espacos de estacionamento a incluir nas operagdes urbanisticas devem respeitar as disposi¢oes da

Portaria n.2 1136/01, de 25 de setembro”.

Neste sentido, no ambito da presente unidade de execucdo, para a afericdo das necessidades de
estacionamento, utilizou-se o diploma mais recente, nomeadamente, os pardmetros da Portaria n.2

1136/01, de 25 de setembro, conforme apresentados no quadro seguinte.
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Quadro 12: Parametros Dimensionamento de Estacionamento

necessidades minimas | Unidade de Execugdo Diferencial
privados | publicos | privados | publicos | privados | publicos

Usos indicadores da Portaria n.2 1136/2001, de 25 setembro

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m2 e 300 m2
habitagdo |O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios 296 59 399 103
anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

1lugar/25m2a. c. com. para establ. de 1000 m2 a 2500|ligeiros 345 147 - -198
comércioe |m2a.c; 1lugar/15m2a. c. com. para establ. » 2500 m2
servigos (*) |a. c. e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m2 a.

pesados 13
c. com.

TOTAL 641 59 546 0 -94 0

(*) aplica-se o pardmetro mais restritivo, nomeadamente para comércio

Fonte: RMUE de Peniche / Terriord / Campo

Os perfis propostos para os arruamentos preveem areas destinadas ao estacionamento publico,
devendo este ser definido na fase da operacdo de loteamento a desenvolver. No que diz respeito ao
estacionamento privado, a definir no interior das parcelas, conforme ja referido anteriormente, deve

respeitar os seguintes critérios:

- Habitacdo — prever 2 lugares no interior de cada parcela;
- Comércio e servicos — prever 2 pisos abaixo da cota de soleira destinados a estacionamento,

devendo considerar 30 m2 por lugar em estrutura edificada e 20 m2 por lugar a superficie

Assim, considerando a drea de construcdo prevista pela intervencdo destinada aos diferentes usos, a

intervencdo a desenvolver no seguimento da unidade de execugdo deve prever um total de 700 lugares

publicos e privados.

Contudo, considera-se que a intervenc¢do enquadra os parametros estabelecidos no RMUE de Peniche,
devendo, contudo, as necessidades de lugares de estacionamento ser aferidas no seguimento dos usos

a instalar.

5.3  AREAS DE CEDENCIA

A proposta de ocupacdo da unidade de execucgdo prevé a cedéncia ao dominio publico municipal de
45.987 m?, correspondente as dreas destinadas a espacos de circulacdo e estacionamento e espacos

verdes e de utilizacdo coletiva, conforme as areas apresentadas no quadro seguinte.
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Quadro 13: Areas destinadas a espagos ptiblicos de utilizagdo coletiva / Cedéncias

ESPAGCOS PUBLICOS DE UTILIZAGAO COLETIVA m2 %
inio publi Espacos de Circulagdo/ Infraestruturas 2 045,4 4,5%
Domlr}lo publico pag G : 2643,3 5.8%
existente Espagos verdes e de utilizagdo coletiva 597,9 1,3%
A &nci Espacos de Circulacdo/ Infraestruturas | 34 954,3 76,3%
Areadsoﬁincigdeunbcﬁlgopara pag cdo/ 43173,9 o 04,2%
P Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 8 219,7 17,9%
TOTAL 45 817,2 100,0%

Fonte: Terriord / Campo

De acordo com o previsto no n.2 3.5 do artigo 122 do PDM de Peniche relativo aos espagos urbanizaveis
é referido que, “em todas as operag¢des deverd ser observado o disposto na jd referida Portaria n.®
1182/92”, contudo, de acordo com o regulamento de urbanizacdo e edificacdo de Peniche, aplica-se a
Portaria n.2 1136/2001, de 25 de setembro. Neste sentido, apresentam-se no Quadro 14, os

indicadores de ambas as portarias, bem como as respetivas necessidades.

Quadro 14: Parametros Dimensionamento a Portaria n.2 1136/2001, de 25 de setembro, conforme previsto no RMUE de Peniche

Espagos de utilizagio Portaria n.2 1182/92, 22 dezembro Portaria n.2 1136/2001, 25 setembro Proposta Unidade
coletiva Indicadores necessidades Indicadores necessidades de Execugdo
25 m2 /f 28 m2 /f
Espacos verdes e de m2 /fogo m2 [fogo
R . 5 248,2 5878,0 8 817,6
utilizagdo colectiva 25 m2/100 abc com. e serv 28 m2/100 abc com. e serv
Equipamentos de 35 m2 ffogo 35 m2 ffogo
e . 6728,2 6728,2 -
utilizagéo coletiva 25 m2/100 abc com. e serv 25 m2/100 abc com. e serv
TOTAL 11976,4 12 606,2

Quanto aos equipamentos de utilizagdo coletiva previstos no ambito das exigéncias legais, a Camara
Municipal de Peniche informou que ndo existe necessidade de definir espagos destinados a
equipamentos de utilizagdo coletiva em Ferrel, motivo pelo qual a proposta ndo consagra areas
destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva, existindo, contudo, a possibilidade de instalar

servigos publicos nas parcelas destinadas a comércio e servigos.

Como a proposta prevé uma area destinada a espacos verdes e de utilizacdo coletiva bastante superior
as necessidades previstas, pode-se assumir que este diferencial constitui uma compensag¢ao da area

de equipamentos em falta.
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54 INFRAESTRUTURAS URBANAS — SOLUCAO GERAL

Para realizacdo deste trabalho foram utilizados os seguintes documentos:

Informac&o de cadastro n? 13/2020 dos SMAS de Peniche;

Dados de qualidade de servico de abastecimento de dgua e saneamento de dguas residuais de
Peniche, obtidos da pagina web da ERSAR;

Planta geral da rede de abastecimento de dgua de Peniche, obtida na pagina web dos SMAS
de Peniche;

Pecas desenhadas da solugdo urbanistica desenvolvida;

Estudo Ceris/Instituto Superior Técnico/ERSAR que pode ser consultado na sua pagina web

http://custos.ersar.pt/, atualizados ao ano 2021.

5.4.1 Abastecimento de Agua

Considerando o que foi indicado na informacdo de cadastro n2 13 dos SMAS de Peniche, apesar de
existir rede de abastecimento de dgua pelo menos de um dos lados da urbanizagdo agora proposta,
com 125 mm de didmetro, a rede ndo permite o abastecimento por gravidade, sendo necessdria a
construcdo de um hidropressor e ndo se admitindo a admissao direta de dgua a partir da conduta,

tendo de se construir um reservatoério.

Verifica-se, no entanto, que na planta geral de abastecimento de 4gua de Peniche, que esta prevista a
construgdo de um novo reservatério elevado junto ao reservatdrio atualmente existente, que
eventualmente permitiria resolver os constrangimentos atualmente existentes no abastecimento de
agua a rede atualmente existente em Ferrel. No entanto, ndo tendo sido informado de quando
ocorrera essa melhoria, foi assumido que, tal como informado na informagao de cadastro em apreco,
seria necessario dotar a area de intervengdo de infraestruturas prdéprias, que foram aqui

dimensionadas para o servir em exclusivo.
Assim, considerou-se os seguintes pressupostos:

Mantem-se o abastecimento pelo reservatdrio apoiado de Ferrel, que se situa a uma cota de
soleira aproximada de 54 metros;

A conduta da qual é possivel abastecer de agua é de 125 mm de didmetro e ndo tem
capacidade para a urbanizagdo a construir;

Serd necessdrio construir hidropressor com reservatério acoplado, pois ndo é possivel

abastecer diretamente da conduta existente;
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Nao foi referida qual a cota piezométrica e caudal maximo que serd possivel fornecer dgua ao
reservatorio, pelo que neste trabalho se faz uma estimativa do caudal necessario para que tal

ocorra.

5.4.1.1 Dados de dimensionamento

Foram considerados os seguintes dados de dimensionamento:

Necessidades de dgua para abastecer:

148 habitagGes unifamiliares;

2 espacos de comércio/servigos;

Rega para 8817,6 m2 de espacos verdes;
Capitagdo doméstica média em Peniche de 193,7 I/alojamento/dia (fonte: ERSAR 2019);
Capitagdo ndo doméstica média em Peniche de 287,4 |/ramal/dia (fonte: ERSAR 2019);
Necessidades de rega de 100 mm/més;
Fator de ponta de acordo com o Decreto Regulamentar n? 23/1995, ndo considerando
simultaneidade com a rega, que serd programada para os periodos de baixo consumo de agua
(madrugada);
Cota maxima de implantacao de edificios: 54 m;
Cota minima de implantagdo de edificios: 29 m;
Incéndio zona de risco baixo:

Capacidade para 15 I/s a pressdo baixa;

Reserva de incéndio de 75 m3.

5.4.1.2 Resultados de pré-dimensionamento

Foram obtidos os seguintes resultados de dimensionamento:

Necessidades de agua:
Habitacionais, comércio e servicos: 29 m3/dia
Rega: 29 m3/dia
Totais: 58 m3/dia
Reservatdrio de 75 m? para cobrir aproximadamente 2,6 dias de reserva de abastecimento de
agua (fora rega);
Cota de implantacdo do reservatoério: 32 m;
Reservatério situado o mais perto possivel da via onde foi informado haver rede de

abastecimento de 4gua;
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Figura 14: Localiza¢do proposta para o reservatorio
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Cota piezométrica de elevac¢do do hidropressor: 80 mca;

Pressdo minima no solo em caudal de ponta: 20 mca;

Pressdo maxima no solo em estatica: 51 mca;

Hidropressor para caudal de 5,5 I/s e altura manométrica de 46 mca (inclui simultaneidade de
rega);

Caudal médio diario necessario fornecer ao reservatorio: 0,68 |/s;

Todas as condutas para abastecimento partem do reservatodrio;

E adequada a utilizagdo de condutas de 90 mm de didmetro em material plastico (tendo-se

utilizado o PEAD para efeitos de pré-dimensionamento).

O dimensionamento efetuado permite concluir que sera necessario que a rede de abastecimento de
agua existente tenha capacidade para abastecer um caudal médio didrio de 0,58 I/s a uma cota

piezométrica minima de 38 metros de coluna de agua.

Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdao Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche 31



CAMPO =& TERRIORD

Figura 15: Proposta para abastecimento de agua
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5.4.2 Saneamento de Aguas Residuais
5.4.2.1 Consideragoes base

Complementou-se a informacgdo de cadastro n2 13 dos SMAS de Peniche com uma visita ao local, pois
era expectavel que existisse rede de saneamento de adguas residuais na avenida do Cerco e na rua do

Cerco, o0 que se veio a comprovar. Assim:

Existe coletor de dguas residuais com didmetro nominal DN200 na rua do Catald, a oeste da
intervencdo proposta, conforme referido na informagdo n2 13/2020 dos SMAS de Peniche;
Existe coletor de dguas residuais na rua do Cerco e na avenida do Cerco, a sul da intervencao
proposta, detetado na visita realizada;

N3o existe coletor de aguas residuais na rua do Talefé, a este da intervengdo proposta, pois

nao foi verificada a sua existéncia na visita realizada.

Ndo sendo possivel verificar a possibilidade destes coletores receberem as dguas residuais
provenientes da intervengdo proposta sem conhecer as suas dimensdes, inclinagdes e tragado para
jusante, neste trabalho indicam-se os caudais esperados para os coletores de saida da area, de forma

as entidades gestoras poderem averiguar-se a compatibilidade dos coletores a jusante.

5.4.2.2 Dados de dimensionamento

Foram considerados os seguintes dados de dimensionamento:

Necessidades de saneamento de dguas residuais de:

148 habitagdes unifamiliares;

2 espacos de comércio/servigos;

Capitacdo doméstica média de dgua em Peniche de 193,7 |/alojamento/dia (fonte: ERSAR
2019);
Capitacdo ndo doméstica média de 4gua em Peniche de 287,4 |/ramal/dia (fonte: ERSAR 2019);

Fator de ponta de acordo com o com o Decreto Regulamentar n2 23/1995.

5.4.2.3 Resultados de pré-dimensionamento

Foram obtidos os seguintes resultados de pré-dimensionamento:

Caudais de saneamento de aproximadamente 38 m3/dia;

LigacBes ao coletor de 200 mm repartidas por varias saidas:
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As que confluem com a rua do Catalé ficam ligadas diretamente ao coletor por ramal de ligagdo
domiciliario;

Ligacdo de 0,87 |/s em ponta;

Ligacdo de 0,66 I/s em ponta;

Ligacdo de 0,1 |/s em ponta.

Na figura seguinte apresenta-se a localizacao das vdrias saidas dos coletores e respetivos caudais de

ponta.

Para estes caudais e inclinagdes do terreno da intervencao proposta, os didmetros dos coletores serdo

de 200 mm.
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Figura 16: Proposta de saneamento de aguas residuais
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5.4.3 Saneamento de Aguas Pluviais
5.4.3.1 Consideragoes base

N3ao foi dada informacgdo sobre rede de dguas pluviais existente nem sobre possiveis pontos de ligacao.
Na visita ao local foi verificado que nao existia, nas ruas confluentes, saneamento de aguas pluviais. As
aguas pluviais escoam livremente pelas ruas confluentes, que nao sdao na sua maioria pavimentadas
para além de tout venant e ndo tém passeios. Considerou-se a ligacdo dos arruamentos de dentro da
urbanizacdo aos arruamentos confluentes, ndo sendo possivel prever pontos de descarga mais
concretos ou necessidade do prolongamento das redes pelos arruamentos confluentes. A execugao de
pavimentos e drenagem de aguas pluviais nos arruamentos a este e oeste da intervencdo proposta
deveriam ser previstos, ja que os caudais de ponta provenientes da urbanizacdo podem ser expressivos
e, se escoados a superficie ou em valetas ndo moldadas, poderdo provocar ravinamentos. Foram

consideradas saidas de caudal em todas as localizagdes possiveis para repartir o caudal o mais possivel.

Considerou-se que ndo haveria caudal proveniente de areas permedveis ou impermedveis dentro das
parcelas nem dos espacos ajardinados ou zonas verdes ou ndo parceladas e que cada parcela devera

ter dispositivos de coleta e infiltracdo de dguas pluviais individual.

5.4.3.2 Dados de dimensionamento

Foram considerados os seguintes dados de dimensionamento:

*  Curvas de intensidade/duracdo/frequéncia de acordo com o Decreto Regulamentar 23/1995;

* Intensidade de precipitagao para zona A, tempo de concentragao de 10 minutos e periodo de
retorno de 5 anos para o dimensionamento dos coletores;

-+ Area de arruamentos, passeios e estacionamento: 18978,1 m?;

+  Coeficiente de impermeabilizagdo: 85%.

5.4.3.3 Resultados de dimensionamento

Foram obtidos os seguintes resultados de dimensionamento:

*  Caudal pluvial proveniente de arruamentos, passeios e estacionamentos: 2246 m3/h ou 623
I/s;
- Ligagdes ao coletor de 200 mm repartidas por varias saidas:
Ligacdo de 17 I/s em ponta;
Ligacdo de 56 I/s em ponta;

Ligagdo de 17 I/s em ponta;
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Ligacdo de 230 I/s em ponta;
Ligacdo de 267 I/s em ponta;

Ligagdo de 37 I/s em ponta.

Na figura seguinte apresenta-se a localizacdo das varias saidas dos coletores e respetivos caudais de

ponta.

Para estes caudais e inclinagdes da intervengao proposta, os didmetros dos coletores deverdo ser entre

200 mm e 400 mm.
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5.4.4 Rede Elétrica

A entidade responsavel pela rede elétrica é a EDP — Distribuicdo/E-REDES, pelo cadastro enviados pelo
Distribuidor e levantamentos realizados, verifica-se que existem infraestruturas elétricas de média
tensdo, baixa tensdo e iluminacdao na area de intervencdo, conforme representado nas respetivas

pecas desenhadas.

5.4.4.1 Infraestruturas Elétricas de Média Tensao

Conforme representado na peca desenhadas referente as infraestruturas elétricas de média e baixa
tensdo, as redes de média que existem na drea de intervencao, sdo maioritariamente aéreas, existindo

apenas um pequeno troco subterraneo a sudoeste na Rua do Catalo.

Existem dois postos de transformacao, um oeste do tipo cabine alta e um a sul do tipo cabine baixa,

interligado por redes aéreas de média tensao de 15 kV.

PropGe-se que as redes de média tensdo passem a ser subterraneas que interligardo os postos de
transformacdo existentes, os novos a criar e o pequeno tro¢o subterraneo existente no limite a

sudoeste, permitindo assim desativar as redes aéreas de média tensdo existentes.

Relativamente ao posto de transformacao tipo cabine alta existente a oeste, propde-se 0 mesmo seja

alterado para um posto de transformagao do tipo cabine baixa.

Quanto aos postos de transformacgdo novos a criar, serdo trés do tipo distribuicdo para alimentacdo
das parcelas de moradias e iluminagdo publica e dois do tipo cliente para alimentacdo das parcelas de
comércio e servicos das parcelas 44 e 45, cuja localizagdo proposta se encontra indicada na peca

desenhada e o dimensionamento sera realizado na préxima fase do projeto.

5.4.4.2 Infraestruturas Elétricas de Baixa Tensao

Conforme representado na peca desenhada referente as infraestruturas elétricas de média e baixa
tensdo, as redes que existem na area de intervencao, sdo do tipo aéreo e situam-se nos extremos este
e oeste (no limite exterior da area de intervencdo), existindo ainda trés trogos subterrdneos, nos

extremos oeste na Rua do Catalo e sul na Avenida do Cerco fora da 4rea de intervengao.

As redes do tipo aéreo sdo constituidas por apoios de betdo com e sem luminarias de iluminacdo
publica que suportam os cabos do tipo torcada que alimentam os Edificios existentes e iluminacdo

publica existente.

Propde-se que as redes de baixa tensado existentes do extremo oeste sejam retiradas e substituidas

por redes subterraneas com interligacdo ao posto de transformacdo existente nessa zona.
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Relativamente as redes de baixa tensdo existentes do extremo este, as mesmas serdo mantidas uma

vez que se encontram no exterior da area de intervengao.

Quanto aos trés trogos subterraneos prevé-se que serdao mantidos, uma vez que ja sao do tipo

subterraneo e alimentam Edificios fora da area de intervengao.

No extremo sudoeste sera instalado um apoio de betdo novo e dois pequenos trocos aéreos de forma
a garantir que as redes de baixa tensao existentes as manter fora da drea de intervencao continuem a

ser alimentadas.

Prevé-se a criacdo de redes de baixa tensdo novas, do tipo subterrdneo com origem nos postos de
transformacao existentes e novos de distribuicdo, que alimentardo todos as parcelas, com excecdo das

parcelas 44 e 45.

Essas redes de baixa tensdo serdo compostas por cabos do tipo LVAV e LSVAV, cuja tracado geral
proposto se encontra indicada na peca desenhada, e por armarios de distribuicdo de passeio, cuja

localizacdo e dimensionamento serd realizado na préxima fase do projeto.

5.4.4.3 Infraestruturas Elétricas de lluminagao Publica

Conforme representado na peca desenhada referente as infraestruturas elétricas de iluminagdo
publica, as redes que existem na area de intervencdo, sdo do tipo aéreo comuns a baixa tensdo e
situam-se nos extremos este e oeste (no limite exterior da drea de intervencdo), existindo ainda trés
trogos subterraneos, nos extremos oeste na Rua do Catalo e sul na Avenida do Cerco fora da area de

intervencgao.

As redes do tipo aéreo sdo constituidas por apoios de betdo com lumindrias de iluminacgdo publica que
suportam os cabos do tipo torcada que alimentam os Edificios existentes e iluminagdo publica

existente.

Propde-se que as redes de iluminagdo publica existentes do extremo oeste sejam igualmente retiradas
e substituidas por redes subterrdneas com interligacdo ao posto de transformacdo existente nessa

Zona.

Relativamente as redes de iluminagdo publica existentes do extremo este, as mesmas serdo

igualmente mantidas uma vez que se encontram no exterior da area de intervencdo.

Quanto aos trés trogos subterraneos prevé-se que serdao mantidos, uma vez que ja sao do tipo

subterraneo e alimentam Edificios fora da area de intervencéo.
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No extremo sudoeste serd instalado um apoio de betdo novo e dois pequenos trogos aéreos de forma
a garantir que as redes de iluminacdo publica existentes as manter fora da drea de intervencao

continuem a ser alimentadas.

Prevé-se a criagdo de redes de iluminagdo publica novas, do tipo subterraneo com origem nos postos
de transformacdo existentes e novos de distribuicdo, que alimentardo todas as luminarias de

iluminacdo a instalar na area de intervencao.

Essas redes de iluminagdo publica serdo compostas por cabos do tipo LSVAV, cuja tracado serd
realizado na préxima fase do projeto, que alimentardo as colunas de 4, 6 e 8 m propostas, equipadas
com lumindrias do tipo iluminagdo publica, cuja implantacdo se encontra representada na peca

desenhada referente as infraestruturas elétricas de iluminagdo publica.

5.4.5 Rede de Telecomunicagoes

A entidade responsavel pela rede elétrica é a Altice/MEO, pelo cadastro enviados pelo Distribuidor e

levantamentos realizados, verifica-se que existem infraestruturas de telecomunicacées.

Conforme representado na peca desenhada referente as infraestruturas de telecomunicagGes
existentes e propostas, as redes de telecomunica¢des que existem na area de intervencgao, sdo do tipo
aéreo comuns e situam-se nos extremos este e oeste), existindo ainda trés trogos subterraneos no
extremo sul na Avenida do Cerco e Rua do Cerco fora da drea de intervengao, que serdo interligados

com as novas redes subterraneas a criar na zona de intervencgao.

Relativamente a essas redes de telecomunicagGes aéreas existentes dentro da drea de intervencdo do
extremo nos extremos este e oeste, propde-se que sejam retiradas e substituidas por redes
subterraneas novas, mantendo sempre a interligagdo com as redes de telecomunicagdes a manter fora

das areas de intervengao.

No extremo sudoeste prevé-se a instalagdo de um apoio de madeira novo e um pequeno troco aéreo
de forma a garantir a continuidade da ligacdo com as redes de telecomunicagGes existentes as manter

fora da drea de intervengdo continuem a ser interligadas.

Propde-se que ao longo das vias sejam criadas redes de telecomunicag¢des de acordo com o tipo ITUR
Publica, compostas por camaras de visita tipo CVR, cuja localizagdo e dimensionamento sera realizado
na proxima fase do projeto, interligadas por redes tubagens do tipo 3xPEAD¢$110 + TRITUBO¢40, cujo

tracado geral se encontra representado na peca desenhada.
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5.4.6 Rede de Gas

A presente Memdria refere-se ao projeto de Rede de Infraestruturas de Gas a construir na unidade de
execucdo Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche. Dado a sua programacado de forma faseada, é previsto a
instalacdo de varias unidades de depdésitos de gds enterrados, de forma a servir uma a duas fases.
Durante o desenvolvimento do projeto de licenciamento sera dimensionado em detalhe os diametros

da tubagem e a dimensao dos depdsitos.

Aintervencao visa a constru¢do de um ramal de infraestrutura de abastecimento de gas natural a servir

os futuras parcelas de habita¢do, comercio e servigos.

De salientar, que toda a intervencdo na rede existente de gds natural, quer seja a criacdo de novos

ramais domicilidrios, tera de ser Unica e exclusivamente realizada pela “LISBOAGAS”.

5.4.6.1 Caracteriza¢ao e avaliacdo dos consumos

A avaliacdo dos consumos foi feita com base nos dados disponiveis sobre a ocupacdo residencial da

area considerada, fornecido pela planta sintese.

5.4.6.2 Consumos Previstos
Esta prevista a utilizacdo de gads combustivel canalizado nas parcelas definidas, pelo que se prevé os

seguintes dados:

148 habitac¢Ges unifamiliares
2 edificios de comercio e servigos
5.4.6.3 Caracteristicas dos gases combustiveis

De acordo com a Portaria 386/94 de 16 de junho a presente rede deve ser dimensionada para

funcionar com gés natural, com indice de Wobbe compreendido entre 48,1 MJ/m3 e 58,0 MJ/m3.

5.4.6.4 CondigGes técnicas gerais de montagem

Tal como ja referido na presente memdria, toda a intervengao na rede existente de gas natural apenas

podera ser realizada pela “LisboaGas”.

5.4.6.5 Tubagem e acessorios dos tubos de polietileno

CARACTERISTICAS DOS TUBOS DE POLIETILENO

Os tubos, acessorios e valvulas de polietileno serdo de alta densidade (PEAD) e devem obedecer

segundo a ISO 4437, EN 10204, com espessura nominal ndo inferior a definida pela série SDR 11 (DN
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até 110), SDR17 (DN >110), 3 mm para diametros exteriores <32 mm, ou outras tecnicamente

equivalentes.

Os tubos devem ser transportados e armazenados de modo a impedir a entrada nos mesmos de

matérias estranhas e devem ser protegidos da a¢do dos agentes atmosféricos.

CERTIFICADO DE CONTROLO

O fabricante dos tubos PEAD deve certificar a correspondéncia da matéria-prima (resinas derivadas da
polimerizagao do etileno, devidamente estabilizadas e do tubo a norma de fabricagao. Cada lote de

tubagem deve ainda ser acompanhado das seguintes indicacdes:
a) A tubagem de polietileno, devera de ser produzida em resina PE100;
b) Qualidade do material, precisando o tipo e a massa volimica da resina utilizada;
c) Caracteristicas mecanicas e dimensionais, por amostragem estatistica;

d) Resultado dos ensaios e das provas, mencionando o tipo, a norma aplicada, o método e o

numero de ensaios efetuados.
Todos os tubos PEAD devem ser marcados de acordo com a norma aplicada.

ACESSORIOS PARA TUBAGEM DE POLIETILENO

As curvas, unides e outros acessorios para a construcdo de rede devem ser de polietileno e compativeis
com as pressdes de servico previstas na tubagem em que sdo instalados e fabricados segundo a norma

da série NP EN 1555.

As resinas usadas no fabrico dos acessérios devem ser compativeis, do ponto de vista da soldabilidade,

com o material dos tubos, o que sera declarado pelo respetivo fabricante.

As mudancas de direcdao devem ser executadas quer com o auxilio de acessoérios ou por dobragem a

frio dos tubos, com raios de curvatura minimo de 30 vezes o didmetro externo dos tubos.
Os acessorios devem ser de modelo oficialmente aprovado.

As valvulas e outros acessérios devem ser fabricados com materiais que garantam caracteristicas de
funcionamento e seguranga adequadas as condi¢Ges de utilizagdo e que obedegam aos requisitos das
normas aplicdveis. Devem também ser tidas em conta as solicitagdes mecanicas possiveis e os efeitos

quimicos, internos e externos, sempre que haja ligacao de tubagem de diferentes materiais.
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TOMADAS EM CARGA

Na utilizacdo de tomadas em carga sé devem ser usados os modelos do tipo sela integral,
electrossoldaveis, ndo sendo permitida a interposicdo de juntas eldsticas, nomeadamente anilhas ou

téricos, entre aquela e o tubo.

S6 é admissivel o uso de tomadas em carga com dispositivo de furagdo incorporado. O orificio de
ligacdo da tomada em carga ao tubo ndao pode constituir um ponto de enfraquecimento da tubagem,

pelo que a relacao entre o diametro do orificio e o diametro externo do tubo nao deve exceder 0,4.

LIGAGOES, UNIOES E ACESSORIOS

N3o sdo permitidas ligagdes roscadas nas tubagens PEAD. Sdo admissiveis os seguintes métodos de

ligacdo:

a) Em tubos de diametro igual ou superior a 90mm -- soldadura topo a topo, com o auxilio de

um elemento de aquecimento;

b) Acessérios electrossolddveis com resisténcia elétrica incorporada (obrigatério nos

diametros inferiores a 90mm).
c) Flanges, que devem ser da classe PN10, devendo a junta utilizada ser de qualidade aprovada.

As ligacbes por juntas flangeadas e por juntas mecanicas devem ser limitadas ao minimo

imprescindivel.
SOLDADURAS

As soldaduras dos tubos de polietileno devem ser executadas por soldadores devidamente

qualificados, nos termos do disposto da Lei 15/2015 de 16 fevereiro.

Os procedimentos de soldadura, os controlos visiveis e os ensaios, destrutivos ou ndao destrutivos,
relativos a qualidade das soldaduras devem obedecer ao cdédigo DVS 2202-1 de 2008 (ou outro

equivalente) e das regras de boa pratica.

A ovalizagdo das extremidades dos tubos deve ser verificada, e eventualmente corrigida, sempre que
a diferencga entre os valores minimo e maximo do diametro exterior em relagdo ao diametro nominal

do tubo exceda 2 % do valor desta.

PROTECCAO DOS COMPONENTES METALICOS DA REDE CONTRA A CORROSAOQ

Os revestimentos protetores dos componentes metdlicos da rede ndo devem ser quimicamente

agressivos para o polietileno nem aplicados a quente.
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5.4.6.6 Tubagens em ago

Todas as tubagens de aco existentes deverdo de cumprir a norma I1SO 3183 ou outra tecnicamente

equivalente.

5.4.6.7 Tubagens em cobre

Todas as tubagens em cobre existentes deverdo de cumprir a norma NP EN 1057 ou outra

tecnicamente equivalente.

5.4.6.8 Condigoes de execugao

A execucdo das instalacdes devera ser feita por Entidade Instaladora credenciada pela Direc¢do-Geral
de Energia e Geologia (DGEG) prevista na Lei n.2 15/2015 de 16 de Fevereiro. Os profissionais
executantes deverdo possuir a respetiva licenca emitida por entidade reconhecida pela Direc¢ao-Geral

de Energia e Geologia, nos termos da Lei n.2 15/2015 de 16 de Fevereiro.

5.4.6.9 Legislagao

Todo o equipamento e a respetiva instalacdo deverd obedecer a legislacdo portuguesa em vigor,

nomeadamente:

Regulamento técnico relativo ao projeto, construgdo, exploracdo e manutencdo de redes de
distribuicdo de gases combustiveis (Portaria 386/94, de 16 junho);
Regulamento geral das edificagdes urbanas;

Recomendagdes da Operadora de Redes de Distribuigdo.
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6 EXECUCAO

E apresentado neste capitulo o faseamento previsto para a implementacdo da unidade de execucdo, que tem
como objetivo um desenvolvimento urbano sustentavel, associado a construgdo das infraestruturas e a dinamica

urbanistica prevista e custo das diversas redes.

A implementac¢do da unidade de execugdo implica a conclusdo das infraestruturas previstas, ao nivel da rede
vidria, rede de abastecimento e de drenagem de 4dguas residuais e pluviais, rede elétrica, e de telecomunicagdes,

rede de gas, incluindo o tratamento dos espagos verdes.

Pretende-se que a intervencdo seja implementada durante um periodo de cerca de 20 anos, no entanto existe a
consciéncia de que no final desse periodo poderd nao se verificar uma implementacdo integral das estruturas

propostas, em resultado da procura existente.

Deste modo, o faseamento considerado para a execugdo da intervencdo é flexivel e serve de suporte ao calculo

da estimativa orcamental.

Prevé-se a implementacdo da unidade de execu¢do em 14 fases, conforme apresentado na figura seguinte,
definido em articulagdo com os objetivos dos proprietarios e capacidade de investimento. Consideram-se como

espaco sem faseamento, os espagos pertencentes ao dominio publico.

Figura 28: Faseamento da Unidade de Execugdo

_ = [] Limite da Unidade de Execucsio Ninho do Corvo
: s SN i [ ConstrugBes existentes
| S : SN [ Dominio Pblico
. \1 [ ] Espacos de Cirulacio
| |:| Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva

] FASEAMENTO PROPOSTO

s} - © As*-_
g e
y 7 MR
98s

Fonte: Terriord/ Campo
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Quadro 15: Quantificagdo do faseamento previsto (m?)

EDIFICABILIDADE ESPACOS DESTINADOS A DOMINIO PUBLICO
Area Total =
- 05
FASES Area = . . pag . . _ L Estacioname
Area de construgio méaxima (m2) Verdes e de Passeios Ciclovia Rede vidria
Parcelada o nto
Utilizagdo
comércio e
m2| % m2 habitagao Total m2, m2| m2] m2 m2,
(m2) (m2) 60 | L icos (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
DOMINIO
- 2644 2,9% - - 597,9 817,8 888,06 278,4
PUBLICO
Fasel 9253,8 10,2% 5583,7 3687,0 36870 15714 381,3 1338,3 329,2
Fase 2 28077 3,1% 2264,5 1483,0 1488,0 534,0 9,1
Fase 3 3416,0 3,8% 2539,3 1677,0 1677,0 409,4 234,1 183,2 50,0
Fase4 9144,3 10,1% 3091,7 2042,0 2042,0 2103,1 1531,3 292,4 1825,9 300,0
Fase 5 4052,7 4,5% 2591,8 0,0 3 208,0 3208,0 563,2 181,2 440,5 276,0
Fase & 5428,9 6,0% 3209,5 913,0 22570 3170,0 01 831,5 154,3 980,38 252,7
Fase 7 3313,7 3,7% 1314,6 1199,0 1199,0 539,9 04 883,7 75,1
Fase 8 5845,9 6,5% 3007,7 1984,0 1984,0 960,9 190,8 1462,7 223,8
Fase 9 16 733,3 18,5% 9384,6 5198,0 6198,0 1594,8 2456,0 02,0 2413,7 482,1
Fase 10 10977,6 12,1% 2946,5 1944,0 1944,0 3260,7 1862,6 357,2 2168,2 382,4
Fase 11 5076,6 5,6% 31031 2049,0 20459,0 744,1 92,6 940,5 196,4
Fase 12 5437,0 6,0% 14376 935,0 985,0 681,2 1190,2 160,4 1704,3 213,3
Fase 13 4218,6 4,7% 2269,4 1501,0 15010 737.3 92,5 995,6 123,9
Fase 14 22777 2,5% 1573,5 1035,0 1035,0 290,7 150,3 158,0 65,2
TOTAL 90 627,6 100,0% 44 867,6 26702,0 5 465,0 32 167,0 8771,8 14 515,3 2 689,5 16 474,0 3248,5

Fonte: Terriord/ Campo
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ANEXOS - LEGITIMIDADE

PREDIO N.2 107

[ |
AT :
\ autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVIGO DE FINANGAS: 1430 - PENICHE

|IDENTIFICAC}A0 DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 14 - PENICHE FREGUESIA: 02 - ATOUGUIA DA BALEIA
SECGAO: F ARTIGO MATRICIAL N°: 107 ARV:
[NoME/LOCALIZAGAO PREDIO |

CERCO, NINHO DO CORVO OU FORNADA
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscri¢éo na matriz: 1976 Valor Patrimonial Inicial: €358,84
Valor Patrimonial Actual: €452,14 Determinado no ano: 1991

Area Total (ha): 16,804000

PARCELAS

Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 3* Percentagem: 0,00%
Area: 16,804000 ha Rendimento Parcial: €17 94
TITULARES

Identificacao fiscal: 106877356 Nome: JOSE CARLOS FREIRE DIAS CORREIA
Morada: R TOMAS RIBEIRO N° 65, 7° ESQ, LISBOA, 1050-227 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/3 Documento: IMPOSTO SUCESSORIO Entidade: PIS 6736-
§.F LISBOA 8-DOACAO

Identificagéo fiscal: 134700325 Nome: MARIA TERESA FREIRE DIAS CORREIA SANTOS LIMA
Morada: S/N, QUINTA ALVIELA, 2380-450 LOURICEIRA

Tipe de titular: Propriedade plena Parte: 1/3 Documento: IMPOSTO SUCESSORIO Entidade: PIS 6736-
S.F.LISBOA 8-DOAGAO

Identificagéo fiscal: 147389496 Nome: ANIBAL FREIRE DIAS CORREIA
Morada: TV JOAO GOMES ¢ 1 A, SALVATERRA DE MAGOS, 2120-000 SALVATERRA DE MAGOS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/3 Documento: IMPOSTO SUCESSORIO Entidade: PIS 6736-
S.F.LISBOA 8-DOAGAQ

OBSERVACOES

ESTE PREDIQ RESULTOL DA DIVISAQ DO PREDIQ N° 35 - PROC, CAD, 66/1979-Alteragéo da situagao de
acerdo com o Proc 15/2015

101402 - ATOUGUIA DA BALEIA -R - F - 107 Pégina 1 de 2
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AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1430 - PENICHE

Obtido via em 2021-08-04

O Chefe de Finangas

Gl _

{Maria do Carmo Vila Nova do Rosério)

101402 - ATOUGUIA DA BALEIA -R -F - 107
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Congervatdria do Registo Civil, Freguegia Ferrel

Predial, Comercial e AutomSveis de

Peniche 1155/19971120
N

registo predial

i

Certididc Permanente

Cédigo de acesso: PA-2107-16193-101402-000107

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Lugar de Cerco, Ninho do Corvo ou Fornada

AREA TOTAL: 158040 M2

MATRIZ n°: 107 NATUREZA: Ristica

SECCAOQ N°: F

FREGUESIA: Atouguia da Baleia

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Desanexados os n°s 01156/Ferrel, 01157/Ferrel e 1158/Ferrel.

Terreno de cultura arvense.

Norte: Joaquim Sales Socares, Francisco Sales Jerdnimo e Manuel Torres Sousa Jodo; Sul:
Salvador Jorge do Nascimento, Francisco da Conceigfo Gavino dos Santos, Alexandre de Oliveira
e Alfredo Olivelra Anastéacio; Nascente e Poente: caminhos. (Eeprodugdo por extractagdo da
descrigdo n°® 01155/971120, Av.1l, Av.3, Av.4, e Av.5).

DESANEXADC O PREDIO n°®.2865/20150331 - COM CORRESPONDENTE ATUALIZAC@O DA PARTE RESTANTE.

OtaA) Ajudante, por delegacio
Maria Graciete Margues Dinis

INSCRICéES - AVERBAMENTOS - ANOTAQéES
AP. 4 de 1998/03/10 - Aquisicgdo

CAUSA : Doagéao
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ANIBAL FREIRE DIAS CORREIA

Casado/a com MARIA DA CONCEICAC RODRIGUES DA COSTA FREIRE CORREIA no regime de Comunhdo de
adquiridos

Morada: Travesga Jodo Gomes, n° 24

Localidade: Salvaterra de Magos

*%* JOSE CARLOS FREIRE DIAS CORREIA

Casado/a com MARIA LUISA FREIRE MCREIRA DIAS CORREIA no regime de Separacio de bens
Morada: Prag¢a de Alvalade, n°® 4, 2° esq.

Localidade: Lisboa

** MARTA TERESA FREIRE DIAS CORREIA SANTOS LIMA

Casado/a com ALEXANDRE JOSE DE MELC SANTOS LIMA no regime de Separacio de bens
Morada: Av. Antdédnioc Augusto de Aguiar, n® 22, 2° esq.

Localidade: Lisboa

CRCPCOMAUT Peniche Informagdo em Vigor Pidgina - 1 -
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Conservatdria do Registo Civil,
Predial, Comercial e Automéveis de
Peniche

Freguesia Ferrel

1155/19971120

INSCRIQﬁES - AVERBAMENTOS - ANOTAQ5ES
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% ROSA DIAS CORREIA
Solteiroc(a), Maior
Morada: Alameda D. Afonso Henriques, 58, 3° esq.

Localidade: Lisboa

(Reprodugdo da inscrigdo G-5).

O{A) Conservador(a)

Mariana Andréa Godinho de Lancastre Teixeira da Mota

Conservatdéria do Registo Predial de Caldas da Rainha.
OFICIOSO

AP. 2675 de 2015/03/31 09:49:50 UTC - Onus de Nio Fraccionamento
Registado no Sistema em: 2015/04/02 09:49:50 UTC

PRAZO: 10 ANOS
CoM INICIC EM: 2015/03/31

ONUS DE NAC FRACCIONAMENTO E DE CONDICIONAMENTO DE CONSTRUCﬁO

CONDICIONAMENTO DE CONSTRUGRO: edificio que se destine a fins habitacionais e gue ndo tenha
mais de dois fogos.

O(A) Conservador (a), em substituigdo

Maria Joana Santos de Matos Garrido

Certiddo permanente disponibilizada em 16-09-2020 e valida até 31-12-2021

CRCPCOMAUT Peniche Informagio em Vigor
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Congervatdria do Registo Civil,
Predial, Comercial e AutomSveis de

Peniche
AN
reqisto predial
~y %U nD
UlTIUI e
Certiddc Permanente
Ccoddigo de acessc: PP-2208-26552-101406-001157
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
ROSTICO

DENOMINACAO: LUGAR DE CERCQ OU NINHO DO CORVO
SITUADO EM: Ferrel

AREA TOTAL: 68480 M2
AREA DESCOBERTA: 68480 M2

MATRIZ n®: 108
SECCAQ N°: F
FREGUESIA: Atouguia da Baleia
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Cultura arvense de regadio - Norte: Rosa Diasg Correia; sul e poente:
Anténio Oliveira Teodero e Alfredo Oliveira Anastacio.
(Desanexado do n.° 01155/FERREL)
O(A) Escriturdario{a) Superior
Jodo Manuel da Silva Feijdo Varela Serrio

INSCRICéES - AVERBAMENTOS - ANOTAC&ES
AP. 12 de 1997/11/20 - Aquisicdo
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% ALEXANDRE DE OLIVEIRA

Ccasado/a com OTILIA DA CONCEIGCAO no regime de Comunhio geral
Localidade: Ferrel, Peniche

*%  FRANCISCO DA CONCEICﬂO GAVINO DOS SANTOS

casado/a com MARILIA MARTINS TEOFILO

Localidade: Ferrel, Peniche

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** ROSA DIAS CORREIA

Solteiro{a), Maior

Morada: Alameda D. Afonso Henrigques, n.° 58, 3.° esq.”®

Localidade: Lishoa

Reprodugdo da inscrigdo G-1.

O(A) Escriturdriof{a) Superior
Jodo Manuel da Silva Feijdo Varela Serrdo

CRCPCOMAUT Peniche Informagdo em Vigor

Freguegia Ferrel

1157/19971120

caminho; nagcente:

Pédgina -
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Conservatdria do Registo Civil, Freguesia Ferrel

Predial, Comercial e Automéveis de
Peniche 1157/19971120

INSCRIQﬁES - AVERBAMENTOS - ANOTAQ5ES

Certiddo permanente disponibilizada em 25-03-2021 e valida até 31-12-2021

Informagio em Vigor Pagina - 2
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PREDION.2 117

. AT -
% Jutoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
p—d tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 1430 - PENICHE

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 14 - PENICHE FREGUESIA: 02 - ATOUGUIA DA BALEIA
SECGAO: F ARTIGO MATRIGIAL N°: 117 ARV:
TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 101402 Tipo: R Secgao: F Artigo: 108 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

CERCO - NINHO CORVO
[ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1976 Valor Patrimonial Inicial: €402,45
Valor Patrimonial Actual: €507,08 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 3,257000

[PARGELAS

Parcela: 1 Q.C.: CAR - CULTURA ARVENSE DE REGADIO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Destino: H - HORTA Area: 2,013700 ha Rendimento Parcial: €12,51

Parcela: 1 Q.C.: CRRL - CONSTRUCAO RURAL Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,018800 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 2 Q.C.: CAR - CULTURA ARVENSE DE REGADIO Classe: 2* Percentagem: 0,00%
Destino: H- HORTA Area: 1,224500 ha Rendimento Parcial: €7,61
TITULARES |

Identificagao fiscal: 700664904 Nome: ALEXANDRE D'OLIVEIRA - CABECA DE CASAL DA HERANGA DE
Morada: R DA ALMAGREIRA N° 3, FERREL, 2520-121 FERREL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documente: OUTRO Entidade: VPT ATUAL PROC®
CADASTRO 24/2012

OBSERVAGOES

O PRESENTE ARTIGO RESULTOU DA DESANEXAGAQ DE PREDIOS URBANOS E CORRECGAC DE
ESTREMAS E AREAS NO PREDIO 108 SECGAC F CONFORME PROCESSO DE CADASTRO 24/2012,
EXISTEM 3 CONSTRUCOES RURAIS NA PARCELA 1 COM AREAS RESPECTIVAS DE 0,0108H, 0,0042HE
0,0038H.

101402 - ATOUGUIA DA BALEIA -R - F - 117 Pagina 1de 2
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W AT .
- ER P L RUSTIC
% L tovidatic CADERNETA PREDIA A
%4 tributaria e aduaneira Modelo B

SERVIGO DE FINANGAS: 1430 - PENICHE

Ehﬁdn via internet em 20210324

O Chefe de Finangas

Gl

(Maria do Carmo Vila Nova do Rosério)

101402 - ATOUGUIA DA BALEIA -R -F - 117

Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao Ninho do Corvo — Ferrel, Peniche

Pagina 2 de 2

55



CAMPO <& TERRIORD

Conservatéria do Registo Civil, Freguesia Ferrel
Predial, Comercial e Automdveis de
Piniche 1157/19971120
-
A
registo prediat
online
Certidido Permanente
Codigo de acesso: PP-2208-26552-101406-001157
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO

DENCMINAGAO: LUGAR DE CERCO
SITUADQ EM: Ferrel

AREA TOTAL: 68480 M2
AREA DESCOBERTA: 68480 M2

MATRIZ n®: 108

SECCAO N°: F

FREGUESIA: Atouguia da Balei
COMPOSICAO E CONFRONTACOES :

Cultura arvense de regadio

OU NINHC DO CORVO

a

- Morte: Rosa Dias Correia; sul e poente: caminheo; nascente:

Antonic Cliveira Teodoro e Alfredo Oliveira Anastacio.
(Desanexado do n.® 01155/FERREL)

0{A) Escriturdrio(a) Superior

Jodo Manuel da Silva Feijdo Varela Serrao

AP. 12 de 1997/11/20 - Agquis
CAUSA : Compra

SUJEITO (S) ATIVO(S):

*%  ALEXANDRE DE OLIVEIRA

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

igéo

Casado/a com OTILIA DA CONCEICAO no regime de Comunhio geral

Localidade: Ferrel, Peniche

** FRANCISCO DA CONCEIGAO GAVINO DOS SANTOS
Ccasado/a com MARILIA MARTINS TEOFILO

Localidade: Ferrel, Peniche
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ROSA DIAS CORREIA
Solteiro{a), Maior

Morada: Alameda D. Afonso Henriques, n.® 58, 3.° esqg.°®

Localidade: Lisboa

Reproducgdo da inscrigdo G-1.

J

O(A) Escriturario(a) Superior
odo Manuel da Silva Feijdo Varela Serrido

CRCPCOMAUT Peniche
www.predialonline.mj.pt
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ratéria do Registo Ciwvil, Freqguesia Ferrel
1l, Comercial e Autombveis de
:he 1157/19971120

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

REGISTOS PENDENTES

Nio existem registeos pendentes.

Certidio permanente disponibilizada em 25-03-2021 e valida até 25-09-2021

CRCPCOMAUT Peniche " Informacdo em Vigor — Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2021/03/25 14:40:24 UTC www.casapronta.mj.pt
Assinado de forma
ANA FILIPA digital por ANA FILIPA
PALMA PALMA GUERREIRO
GUERREIRO LARANJEIRA DINIS
LARANJEIRA DINIS Dados: 2022.04.28

19:17:12 +01'00"
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