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CADERNO DE ENCARGOS

Arrendamento comercial- “Castelinho da Ilha da Berlenga”

Processo n2 1/2025-AR-Pat

1. OBIJETO

1.1.

1.2.

1.3.

O objeto do presente procedimento é o arrendamento para fins ndo habitacionais do
imével denominado “Castelinho da Ilha da Berlenga” propriedade do dominio privado do
Municipio de Peniche

O Imével destina-se, como atividade principal, a: Estabelecimento de comércio a retalho,
em estabelecimentos ndo especializados, com predominancia de produtos alimentares
e/ou bebidas.

O imével pode ter como atividade secundaria: Estabelecimento de bebidas, em que
podem servir produtos confecionados, pré-confecionados ou pré-preparados que
necessitem apenas de aquecimento ou conclusdo de confegdo, desde que disponham de
equipamentos adequados a esse efeito, tais como micro-ondas, forno, chapa, fritadeira,

tostadeira, maquina de sumos ou equiparados.

2. DISPOSIGOES LEGAIS APLICAVEIS

2.1.

2.2,

O contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais, a celebrar entre o Municipio de
Peniche e o arrendatdrio, reger-se-a pelo disposto nas pegas do procedimento: eventuais
retificagbes e esclarecimentos que tenham sido prestados, caderno de encargos,
programa de procedimento, pela ordem que sdo referidos.

Em tudo o que nado estiver especialmente previsto, aplica-se o NRAU, aprovado pela Lei
n26/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual redacdo, as disposi¢cdes aplicaveis do Codigo

Civil e no Decreto-lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redagdo.
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3. INSTALAGOES E EQUIPAMENTO

3.1. Aareado espaco a arrendar corresponde a planta anexa ao presente caderno de encargos.

3.2. O espaco a arrendar serd entregue sem qualquer mobiliario ou equipamento.

3.3. E vedado ao arrendatério, sem prévia autorizacdo do Municipio de Peniche, modificar ou

alterar o espaco existente, assim como infraestruturas instaladas.

3.4. O arrendatario terd direito a utilizacdo do Abrigo dos Pescadores n2 14, para exclusivo

alojamento do arrendatario ou funcionarios dos “Castelinho da llha da Berlenga”.

4. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

Para além do

arrendatario:

a)

g)

estipulado no articulado do presente Caderno de Encargos, constituem obrigacdes do

Proceder a instalacdo de Estabelecimento de comércio a retalho, em
estabelecimentos ndo especializados, com predominancia de produtos alimentares
e/ou bebidas, e como atividade secundaria Estabelecimento de bebidas, em que
podem servir produtos confecionados, pré-confecionados ou pré-preparados que
necessitem apenas de aquecimento ou conclusdo de confecdo, desde que disponham
de equipamentos adequados a esse efeito, tais como micro-ondas, forno, chapa,
fritadeira, tostadeira, maquina de sumos ou equiparados.

Sé podem ser usadas garrafas de vidro quando ndo haja outra opcado, deve ser usado
preferencialmente embalagens de plastico, papeldo e latas.

Usufruir do imdével em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e segurancga das respetivas instalagdes.
Pagar pontualmente a renda estabelecida no ambito do presente procedimento.
N3o dar ao imoével arrendado utilizagdo diversa da prevista no contrato de
arrendamento.

Nao fazer do imével arrendado uma utilizagdo imprudente.

Manter em bom estado de utilizacdo e conservagao o equipamento, mobilidrio e

utensilios existentes, bem como todos os que venha la a instalar.
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Dar conhecimento ao Municipio de Peniche do mobilidrio a utilizar, ndo podendo
conter qualquer tipo de publicidade.

Nado proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imdvel por meio de cessao
onerosa ou gratuita da sua posicdao contratual, subarrendamento ou comodato,
exceto se o Municipio do Peniche o autorizar por escrito.

Obter todas as licencas necessdrias ao exercicio da atividade inerente ao
estabelecimento a arrendar.

Cumprir todas as obrigacGes decorrentes das normas de higiene, seguranga,
salubridade e ambientais, relativas ao uso destinado.

Assegurar a seguranca permanente do espaco arrendado.

Cumprir e satisfazer todas e quaisquer disposicGes legais e regulamentos exigidos por
lei ou fixadas pelas diversas entidades oficiais, ndo podendo eximir-se as obrigacGes
assumidas no presente contrato com pretexto nas exigéncias que lhe forem feitas
pelas mesmas entidades.

N3o abandonar o estabelecimento nos termos previsto do presente caderno de
encargos.

Restituir, findo o contrato, o imével arrendado em bom estado de conservagao,
ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢bes

de o mesmo poder continuar a ser utilizado ininterruptamente.

5. OBRAS DE BENFEITORIAS

5.1. A realizacdo das obras de adaptacdo e de conservacdao que se afigurem necessdrias ao

5.2.

5.3.

exercicio da atividade a desenvolver no estabelecimento arrendado sdo da

responsabilidade do arrendatario, assim como a obtencdo da respetiva autorizacdo /

licenciamento, junto das entidades competentes.

S3o ainda da responsabilidade do arrendatario as demais obras de conservagio e

manuten¢do do espaco arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

Entende-se que o adjudicatario se inteirou das condigdes fisicas do local levado a concurso,

sobre as quais ndo se aceitardo reclamacgdes, sejam de que natureza forem ficando a seu

cargo todas as obras de modificacdo e adaptacdo a atividade.
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5.4. Nao sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local
arrendado, ficando a realizacdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de
prévia autorizacdo do Municipio, sendo que para o efeito devera o arrendatdrio remeter
copia do projeto a realizar e/ou meméria descritiva das obras.

5.5. A autorizacdao do Municipio para a realizacdo de obras ou benfeitorias no local arrendado,
ndo isenta o arrendatdrio de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios para a
realizacdo das referidas obras, sendo da responsabilidade do arrendatario todos os
encargos legais e monetdarios com a realizagdo dos mesmos.

5.6. Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imdével
arrendado, e revertem gratuitamente para o Municipio de Peniche, sem qualquer direito

a reten¢do ou indemnizac¢do do arrendatdrio, uma vez cessado do contrato.

CONDICOES DE FUNCIONAMENTO

6.1. A abertura ao publico devera ocorrer até 15 de maio.

6.2. O funcionamento minimo é de Segunda-feira a Domingo, entre as 10 h e as 19 h, devendo
o arrendatario informar a Camara Municipal de Peniche do hordrio final a praticar assim
como qualquer altera¢do do mesmo.

6.3. Qualquer encerramento, caso exista, deverd ser previamente autorizado pelo Municipio

de Peniche.

PRAZO DO CONTRATO

7.1. O contrato tera inicio a 15 de margo de 2025.

7.2. O contrato terminara a 31 de maio de 2030.

7.3. Findo o prazo do contrato, o mesmo podera ser renovado por periodos de 1 (um) ano, até
ao maximo de 2 (duas) renovagdes, mediante autorizagdo da Camara Municipal, e desde
que requerida pelo arrendatario até pelo menos 30 dias antes do final do prazo referido

no ponto anterior.
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7.4. Caso seja autorizada a renovacao do contrato, referida no ponto anterior, a Camara
Municipal, rever-se no direito de rever o valor da renda a pagar pelo arrendatario,

podendo impor-se novas condi¢cdes sob a forma de aditamento ao contrato inicial.

TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL
8.1. A posi¢do contratual ndo é transmissivel, total ou parcialmente, nem mesmo por cedéncia
do estabelecimento, sem prévia autorizacdo da Camara Municipal, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo arrendatario com infracao do disposto
neste preceito.
8.2. Poderd ser autorizada a transmissdo da posicao contratual, nos seguintes casos:
a) Transformacgdo do titular em sociedade unipessoal, da qual o titular seja o Unico sécio;
b)  Por morte do titular, transmitindo-se aos herdeiros, caso faltem pelo menos 2 (dois)
anos para o termo do contrato a data da morte;

8.3. A transmissdo s6 poderd ocorrer até ao termo do prazo do contrato.

CESSACAO DO CONTRATO

9.1. O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade,
denuncia, por incumprimento das condi¢es contratuais, ou outras causas previstas na lei.

9.2. Quando o arrendamento cessar por qualquer causa, o Arrendatdrio obriga-se a imediata
desocupacao e entrega do Imével.

9.3. Logo que se constitua em mora na restituicdo do Imdvel apds a cessagdo do presente
contrato, o Arrendatario é obrigada a pagar, a titulo de indemnizagao, quantia equivalente
a renda elevada ao dobro, até ao momento da efetiva entrega do Imédvel.

9.4. Se o arrendamento cessar por motivo de caducidade, o Arrendatario nao terd direito a
qualquer indemnizacdo nem a qualquer compensacao em dinheiro - que a elas
expressamente renuncia - ainda que por facto seu o Imével tenha aumentado de valor.

9.5. O estabelecimento considera-se abandonado sempre que se verifigue o nao
funcionamento, sem motivo justificado e devidamente autorizado pelo Municipio de

Peniche, por um periodo superior a 30 (trinta) dias, seguidos, em cada ano civil.
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10. PUBLICIDADE

N3o estd incluido no objeto do contrato o direito a afixacdo de publicidade ou outro tipo de

sinalética, que careca de autorizacdo e licenciamento nos termos do Regulamento Municipal em

vigor, sendo os referidos pedidos taxados de acordo com a Tabela de Taxas e Licen¢as do Municipio

de Peniche.

11. PAGAMENTO RENDA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4

11.5.

11.6.

11.7.

A renda correspondente ao valor anual pelo qual for adjudicado o imdvel.
A renda é devida a partir da data de celebracdo do contrato de arrendamento.
A renda é paga em duas prestacdes de igual valor, a primeira prestacdo é na primeira

quinzena de junho e a segunda prestacdo na primeira quinzena de setembro;

. A falta de pagamento no prazo anteriormente fixado, faz incorrer o arrendatario em mora

que so cessara com o pagamento das rendas em divida e respetivos juros de mora.

Em caso de falta de pagamento o Municipio de Peniche reserva-se no direito de acionar a
caugdo, garantia bancdria ou seguro caugao.

O incumprimento do pagamento da renda nos termos do ponto 11.3 constitui fundamento
para a rescisdo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento coercivo para cobranga
do montante devido.

O valor da renda serd atualizado anualmente, de acordo com o coeficiente publicado pelo

Governo para os arrendamentos ndo habitacionais.

12. RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL

12.1.

12.2.
12.3.

O arrendatario é responsavel pelo uso do imdvel arrendado, cabendo-lhe assegurar o
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

O arrendatdrio é responsavel pela limpeza de toda a drea arrendada, incluido a area exterior.
Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o
arrendatdrio é o Unico responsdvel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sancgdo,

independentemente do direito de regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.
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13. ENCARGOS

13.1.S30 ainda da responsabilidade do arrendatario a obtencdo das autorizagBes / licencas
necessarias ao desenvolvimento da atividade, junto das entidades competentes.

13.2. Ficam a cargo do arrendatdrio o pagamento de todas as contribuicbes, impostos, taxas,
multas e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio do Peniche ou a quaisquer outras
entidades.

13.3. S3o responsabilidade e encargos do arrendatdrio os pedidos de ligacdo de agua, eletricidade
e telefone e todos os encargos deles decorrentes bem como os resultantes dos respetivos
consumos;

13.4. Energia elétrica:

13.4.1. O horario de fornecimento de energia elétrica é o que estd definido para toda a
Ilha com a EDP;

13.4.2. O arrendatario pagara a EDP o fornecimento de energia elétrica consumida;

13.4.3. Qualquer aumento de poténcia instalada ou o funcionamento fora do horario
acordado com a EDP deve ser garantido pelo arrendatario;

13.4.4. Ao instalar um gerador terd que cumprir as condi¢cdes regulamentares em vigor, e
este deverad ser de baixo ruido;

13.4.5. O sistema de comunicagao entre a rede normal e o gerador é da responsabilidade
do arrendatario;

13.4.6. A poténcia a utilizar nas instalagdes ficard limitada a 10,35 KVA,;

13.4.7. Qualquer remodelagdo e manutengdo da instalacdao elétrica s3o da
responsabilidade do arrendatdrio devendo ser dado conhecimento aos servigos
técnicos da Camara Municipal de Peniche para prévia autorizagao.

13.5. Agua:

O Municipio de Peniche sé garante o fornecimento de agua se estiverem reunidas as
condicOes necessarias para a dessalinizagcdo da agua salgada.

13.6. Ficam igualmente a cargo do arrendatdrio o pagamento de outros servicos que sejam

instalados no imével.
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14. TRANSPORTE DOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

1. O arrendatario devera garantir a separacao dos seus residuos sélidos urbanos.

2. E da responsabilidade do arrendatario o transporte maritimo dos residuos sélidos urbanos
reciclaveis, por si produzidos, da Ilha da Berlenga para Peniche.

3. O Municipio de Peniche serd responsavel pelo encaminhamento dos residuos sélidos urbanos

indiferenciados.

14. FISCALIZACAO

E reservado ao Municipio do Peniche o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do
arrendatdrio, nos termos impostos pelo caderno de encargos, assim como pela legislacdo aplicavel

em vigor.

15. LIBERTAGCAO DA GARANTIA
15.6. No final do contrato o Municipio de Peniche verificard se o estabelecimento entregue
cumpre com condicdes estipuladas no presente caderno de encargos.
15.7. A libertacdo da caucdo, garantia ou seguro-caucdo podera ser total ou parcial em virtude

do estado em que se encontrar o estabelecimento.

16. VISITAS — ULTIMO ANO ARRENDAMENTO
16.6. No ultimo ano de contrato, durante a fase em que decorrer o procedimento com vista ao
novo arrendamento do imével, o arrendatario autoriza o Municipio de Peniche e os
interessados a visitarem o estabelecimento.
16.7. O Municipio de Peniche informa o arrendatario dos dias e horas das visitas, com uma
antecedéncia minima de 3 dias uteis, para que este abre o estabelecimento e acompanhe

a visita.
Peniche, 29 de janeiro de 2025

O Presidente da Camara Municipal,

Henrique Bertino Batista Antunes
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