—

73 PENICHE

\

CONCURSO PUBLICO

Arrendamento do estabelecimento de restauracdo e bebidas e /
ou prestacado de servicos nauticos, sito junto a praia do Molhe

Leste

Processo n? 1/26-27/AR-MS/PAT

Caderno de encargos



indice

CIAUSUIA 1.3ttt ettt e e e e e e e s b e e e e maebeeab e s ab e st nn et e basaamsnsanseanan 2
ENtidade AdJUAICANTE ....ocuiiiiieiiecceeeet ettt ee e e e e s e e s s e s e ae e e rabeests e e s e sasesane s snansneessasnsannn 2
ClAUSUIA 2.3, ettt st sttt st et e s e s e see s e se et e a b e st b et sae e se s s Rense s s e s e e eanbabaraarebasanase 2
(0] o] [ o J OO O U U OO U ST ST PPPION 2
CIAUSUIA 3.2ttt e st e s s eae e et e sas et e e s s b e s s s o me e s e s ne s et s s e sateenaresanesaessenssnenenasasanern 2
Prazo do arrendamento ...ttt st se e ae st e e reens 2
ClAUSUIA 4.2 ..o ce e et s e b s b s b e se et sa e b n s e s e b e h e e b e ae et aatent e emeemt e sente s ertestemeanranes 3
Transmissdo do arreNdamENTO .....c..co ittt s n et r e bbb e aaanbaen e e e e seenee 3
CHAUSUIA 5.2 ... ittt eretssere et et s sre s e b e s sas s e e s esme s resanessaesasaseseresnsnnense e eeassansanssesseanersnanan 3
Utilizacdo das instalagdes......c.cecerveerrneecenenecreneennences iR st seans SRS R SRR i isnssansaseons 3
ClAUSHIA B:2.ciicu0mumsmnissnisnssavesmessinsssessmesssssatssssn st s siasssasssiass s sss st s dinssn e sh o sis i sass e vRavs oS IH ORISR 4
Obrigactes € encargos do arrE@NUATANIO .....ccccccuicieieieiiireeeteeieereeseeseesteenaesaesaresrrasnessssasasesesssessesseeseans 4
CRAUSUNA .2 (.cvusiumsnsnmssssnsnmmsssssne onesaasssnasseds o susis s ss s sums s ssas sy e oREss s ST SR R S o e S 5
e Ty Lok [ (LT (o L — 5
CIAUSUIE B2 cucaunsnessss swvsnsssnusnssvssmsss iy sy sys A5 485488 55 54 T3 A8 S NS S A S M S SRS A e 5
ROMAG s csswumrumwssmsnsssamsssnmsnsssssns s 0es e vomen s H TRy S5 5 FGo 4 555 S5 S w643 SR AN S S S S B E  e 5
ClADBIUE 9.8 1 cuvssuessuessorsenenssesssssssmssseis s syt s 45 5358 es SEs S sHHTRE S BRSSO N R G sV 6
LS BINCOIBS & covnsnansssmsnssmmsnsnsnsnesenssmssns oS a4 YA S0 £ S A MDA AR S S A S SRS 6
CIAUSUIE 0.2 ...ttt et raeeae e as e te s e e st s e be s be st e saee sabesaresneesaneesseasnasbeentearesnesanasan 6
CoNAICOES A PABAMENTLO ....oiiiiiiiiieiiiee et iae et e e stteeaaeereesant e srassesesasasesneesanrneesasnesrnensessaseessesssnne 6
ClAUSUIA LE.21 et s b b e b e e b e st et e e st s Rt e ke b e et e er et s et e esat st st et et et e rne e e ens 6
Abandono do arreNdamENtO.......c.cvirinieinieiiionieis sttt be s b e s ee e sameesaeesae e st e aesme e 6
CHAUSUIA 122 ettt et e eae e aeesstessaensaese e bt sabeemsasmtnm e e meanmeeanmaesmsessansesssesnesseansanns 7
Entrada em fUNCION@MENTO .....ocuiiiiiiiteintc et b e et e s e b sme et s me s s e b ese s en 7
CIAUSUIA 1312ttt e e e e e e s e s e e e v s e e s b e s s e ee b e e sb e b e e besantaensasssessennsesasesaerssane 7
Caducidade e resolucdo do arreNAamMENTO ....cc..cccrecieieeceeeceieceecie et esrer e s erereaseesssnsesbreeenesabesbesastns 7
CHAUSUIA 14,3ttt ettt e it st e s s et e e e e s sn e seaseease st e s b e ue st e e mesanesse e saeensnanseerevabesanasesanants 7
PUBRCIAQAE ...ttt r bbb e s st emt e st e et e sanenatesaneransravsesaresanes 7
CIAUSUI 15,2 ...ttt st e s e e et e s n e r e e s et e e ts e e s m b e st e sb e nenesameesme s e eaanaeaseenseessesasnsensenasanes 8
LIDErtagao de BaArantid......cccoviririe ettt e b e et sn e st ne st aeeanen 8
CIAUSUTA BB ciim5: 565255555585 0nanasnnnmsamesnnsasasiis i 4HiREnFE b nenes smasmeenmn amsmsssmsmsnansatassso FeX EEH4HFHI VA R nannasane sasannssasnsmpanmsases 8
INCUMPEIMENED o sosissmis 5500585 e nrbnmmnmnss s bS58 858 i mmmanmnnns smnrssmersssmsanoroas AT EEFERR T BT SRR VRO AT i hmn mesasm o mmsmaamenis 8
CIAUSUIR T7:2csucisnisviasnininessossscovsmssasssmssssmissssassasasinssssssa sy s s msaussaas i st cian fom s ansve drvma s s s e s PR BRSO AP TR R 8
DT o1 = = T T 8
CIAUSIIIA L8.2..cviiusinissvssvruvssssvamssusssnsssssassons s vussdsssssiss 55563 474 0 HE0 0S80 LS00 wR A 5300 53455463 505 B0 HAF SOOI SRS 8
NOXIES SUDPIETIVAS  sossessusuomivmsosommessms svsmssomssssssss s v 5 633 7 oo e RS SRR S RS PSR B TR o 8

Divisdo de Administragdo e Financgas



Caderno de Encargos

Concurso publico - Arrendamento do estabelecimento de
= restauracéio e bebidas e / ou prestacdo de servicos néuticos,
ﬁ PEN ICH E sito junto a praia do Moihe Leste
Processo n.2 1/26-27/AR-MS/PAT

\

Clausula 1.2
Entidade Adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Peniche com sede no Largo do Municipio, 2520-239
Peniche, com o nimero de identificagdo de pessoa coletiva: 506 812 820, telefone 262 780 100,

fax: 262 780 111.

Clausula 2.2
Objeto
O objeto do presente procedimento é o arrendamento do estabelecimento de restauragao e
bebidas e / ou prestagdo de servigos nauticos, sito junto a praia do Molhe Leste, na margem

nascente do rio de Sdo0 Domingos.

Clausula 3.2
Prazo do arrendamento

1.~ O arrendamento terd a durag¢do de 20 (vinte) anos, contados a partir da data de outorga do
contrato.

2.— O prazo de arrendamento podera ser prorrogado, até ao méaximo de 10 (dez) anos, em
funcdo do investimento proposto pelo arrendatario na remodelacdo e requalificacdo do
edificado, desde que estejam cumpridas todas as clausulas do presente caderno de
encargos.

3.— O prazo de prorrogagdo do contrato de arrendamento tera como condicionante os valores
de investimento proposto pelo arrendatario:

a. Investimento entre 150.000€ e 300.000€ — Prorrogagdo até ao maximo de 5
anos;
b. Investimento superior a 300.000€ — Prorrogacdo até ao maximo de 10 anos;
4.~ 0O contrato de arrendamento s6 podera ser prorrogado mediante autorizacdo da Cdmara
Municipal de Peniche e requerida pelo arrendatario até 180 dias antes do final do prazo

citado no nimero 1 desta clausula.

Departamento de Administragio Geral e Desenvolvimento Social
Divisd@o de Administracdo e Finangas — Nucleo de Contratagdo Publica e Patriménio



Caderno de Encargos

Concurso publico - Arrendamento do estabelecimento de
= ;- , restauracdo e bebidas e / ou prestagdio de servicos nduticos,
ﬁ pEN I CH E sito junto & praia do Molhe Leste
Processo n.2 1/26-27/AR-MS/PAT

(\

Clausula 4.2
Transmissao do arrendamento
1.— O arrendamento ndo é transmissivel, total ou parcialmente, nem mesmo por cedéncia do
estabelecimento, sem prévia autorizagao da Camara Municipal de Peniche, sendo nulos e
de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo arrendatdrio com infracdo do
disposto neste preceito.
2.—- Podera ser autorizada a transmissdo do arrendamento nos seguintes casos:
a) Transformagdo do titular em sociedade unipessoal, da qual o titular seja o tnico sécio;
b) Pormorte do titular, transmitindo-se aos herdeiros, caso faltem pelo menos cinco anos
para o termo do arrendamento a data da morte;

c) Atransmissdo s6 podera ocorrer até ao termo do prazo do arrendamento.

Clausula 5.2
Utilizagdo das instalaces

1.— O arrendatdrio obriga-se a manter as instalagdes inerentes ao estabelecimento em perfeito
estado de higiene, conservagdo e segurancga e a dotd-las das estruturas necessdrias ao seu
perfeito funcionamento, mantendo tudo em bom estado e substituindo todos os
equipamentos e utensilios em mau estado.

2.—- Entende-se que o arrendatdrio se inteirou das condigGes fisicas dos locais, sujeitos a
arrendamento, apés emissao da respetiva licenga de utilizagdo, sobre as quais ndo se
aceitardo reclamagoes, sejam de que natureza forem, ficando a seu cargo todas as obras
de modificagdo e adaptacdo a atividade, mesmo as que, porventura, sejam impostas por
organismos oficiais competentes, as quais dependerdo sempre de autorizagdo prévia da
Camara Municipal de Peniche.

3.- Quaisquer obras, exceto as de simples conservagdo, carecem de autorizagdo da Camara
Municipal de Peniche.

4.~ Findo o arrendamento, o estabelecimento deve ser entregue ao Municipio de Peniche em
perfeito estado de conservacdo e funcionamento, sem que o ocupante tenha direito a
qualquer indemnizagdo em relagdo a obras ou benfeitorias que tenha realizado ou alegar o
direito de retengao.

5.— O Municipio de Peniche, através dos seus servigos e em conjunto com 0s organismos com

responsabilidade na drea em causa, assiste o direito de fiscalizar as instalagbes e o
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cumprimento dos deveres do arrendatario decorrentes das condi¢des do presente caderno

de encargos, bem como da legislagdo aplicavel.

Clausula 6.2
Obrigag¢es e encargos do arrendatario

1.— S3o obrigagdes e encargos do arrendatario:

a) Asdespesas inerentes a imposigses fiscais, licengas e outros encargos devidos ao Estado
e ao Municipio de Peniche;

b) Os pedidos de ligagdo de dgua, eletricidade e telefone e os encargos deles decorrentes
bem como resultantes dos respetivos consumos;

c) Assegurar a seguranca permanente dos espacos arrendados;

d) Assegurar a limpeza simples (didria), e profunda (semanal e mensal), bem como a
manutengdo dos espagos cuja exploragdo é arrendada;

e} Ficam a cargo do arrendatario a conservagdo, limpeza e guarda das instalagbes
sanitarias (publico e balnearios) e assegurar a sua abertura e encerramento diarios, de
forma a permitir a utilizagao pelo publico entre as 9h30m e as 19h30m.

f) Cumprimento do seguinte horario de funcionamento minimo das Instalagdes sanitarias
(pablico e balnearios): todos os dias durante a época balnear, entre as 9h30m e as
19h30m.

2.— Constitui encargo do arrendatario a execugao das obras minimas exigidas, que consta no
Anexo | ao presente caderno de encargos, no prazo maximo de 6 meses, contados a partir
da data da outorga do contrato, e de todas as obras de recuperagdo de interiores e
exteriores.

3.— Asobrasde reabilitagdo, adaptacdo e de criagdo de infraestruturas do edificado ndo podem
promover o aumento da drea total de implantagdo, nem surgimento de novo piso.

4.— O arrendatario tera de atender aos condicionalismos dos pareceres emitidos pela
Docapesca, S.A. e pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (Anexo H)

5.— Qualquer remodelagdo e manutengdo da instalagdo elétrica s3o da responsabilidade do
arrendatario devendo ser dado conhecimento aos servigos técnicos do Municipio de
Peniche para prévia autorizacdo.

6.— O arrendatario fica obrigado a obtencdo de todas as licengas necessarias ao exercicio da

atividade inerente ao tipo de estabelecimento objeto deste arrendamento.
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Divisdo de Administragdo e Finangas — Nucleo de Contratagéo Publica e Patriménio



Caderno de Encargos
Concurso publico - Arrendamento do estabelecimento de
restauracdo e bebidas e / ou prestacdo de servicos nduticos,

%8 PENICHE U A

7.- Serdo da conta do arrendatdrio o cumprimento e satisfagdo de todas e quaisquer
disposicdes legais e regulamentos exigidos por lei ou fixadas pelas diversas entidades
oficiais, ndo podendo aquele eximir-se as obrigac6es assumidas no presente contrato com

pretexto nas exigéncias que lhe forem feitas pelas mesmas entidades.

Clausula 7.2
Acompanhamento
1.— Ao Municipio cabera acompanhar a execu¢do das obras de remodelagio e
requalificagdo do edificado, de modo a verificar:
a. se as obrigacGes contratuais estdo a ser integralmente cumpridas;
b. se estdo a ser respeitadas todas as normas legais e regulamentares aplicéveis; e
c. se no fecho da obra, os investimentos efetuados, estdo de acordo com a
proposta do arrendatario a fim da instrugdo do processo para autorizagdo de
prorrogagdo do prazo de arrendamento previsto no nimero 3 da clausula 3.2,

2.— Para o efeito, serd nomeada uma comissdo de acompanhamento a designar pelo
Presidente da Camara, constituida por 3 ou 5 elementos.

3.— A Comissdo deverd acompanhar a obra e efetuar um relatdrio, num prazo de 60 dias,
que identifique os trabalhos realizados e o respetivo valor, a aprovar pela Camara
Municipal para efeitos do nimero 3 da clausula 3.2.

4.~ O arrendatario obriga-se a facultar o acesso ao Imével ao Municipio de Peniche, seus
trabalhadores ou entidades externas, bem como a entrega de toda a documentacao de

despesa solicitada pela Comissdo de Acompanhamento de Execugdo da Obra.

Clausula 8.2
Renda
1. - O valor da renda é o valor proposto pelo arrendatario, sendo que o valor minimo de renda
mensal a propor é de 500,00€.
2. - Arenda é paga mensalmente até dia 8 de cada més.
3. - Arenda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes publicados pelo Instituto

Nacional de Estatistica para os diversos tipos de arrendamento.
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4. - A falta de pagamento no prazo anteriormente designado faz incorrer o arrendatério em
mora que sé cessara com o pagamento das rendas em divida acrescido de juros de mora.
5.- Em caso de falta de pagamento o Municipio de Peniche reserva-se o direito de acionar a

caugdo, garantia bancaria ou seguro caugdo.

Clausula 9.2
Isengbes
1.— Sem prejuizo do previsto no nimero seguinte, é concedida a isengdo da renda nos primeiros
12 (doze) meses apds outorga do contrato.
2.- O prazo de isengdo das rendas, além dos primeiros 12 (doze) meses apds outorga do
contrato, é o que constar na proposta apresentada.
3.— O prazo maximo de isengdo das rendas é de 72 (setenta e dois) meses, inclui os primeiros

12 (doze) meses apds outorga do contrato.

Clausula 10.2
Condigcoes de pagamento

1. — Durante o periodo de isen¢do constante da proposta adjudicada nao é devido o pagamento
da renda;
2. — A primeira renda vence-se no primeiro més subsequente ao termo do periodo de isengao;
3.— As rendas subsequentes sdo pagas mensalmente, até ao dia 8 do més a que respeitam;
4. — Todos os encargos legais e despesas decorrentes do presente arrendamento sdo da
responsabilidade do arrendatario.

Clausula 11.2

Abandono do arrendamento
1.— O arrendamento considera-se abandonado sempre que se verifique:

a) O ndo funcionamento, sem motivo justificado e devidamente autorizado pela Cdmara
Municipal de Peniche, por um periodo superior a 30 dias, seguidos ou interpolados, em
cada ano civil;

b) A paralisacdo das obras minimas ou propostas, sem motivo justificado, por um periodo

superior a 15 dias;

Departamento de Administracdo Geral e Desenvolvimento Social
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2.~ 0 abandono do arrendamento implica a reversao para o Municipio de Peniche das
instalagbes, sem direito a qualquer indemnizacdo ou compensa¢do por obras ou

benfeitorias realizadas pelo arrendatario.

Clausula 12.2
Entrada em funcionamento
O estabelecimento entra em funcionamento na data proposta pelo arrendatario, sendo que é
fixado como prazo maximo para entrada em funcionamento 12 meses contados a partir da

outorga do contrato.

Clausula 13.2
Caducidade e resolugdo do arrendamento

1.—- O arrendamento caduca com o fim do prazo.
2.— Constituem causas de resolucdo de contrato:

a) Utilizagdo das instalagOes para uso diferente do constante no contrato;

b) Negligéncia e falta de cuidado na conserva¢do das instalagdes e na eficiéncia na

prestacdo do servigo;

c) Falta de pagamento da renda do arrendamento por periodo superior a 3 meses.

3.- Afalta de cumprimento por parte do arrendatario, de qualquer das clausulas referentes ao
arrendamento dara ao Municipio de Peniche o direito de rescindir livremente o contrato,
sem lugar ao pagamento de qualquer indeminizagdo e requerer o imediato despejo, ficando
por conta daquele todas as despesas, quer particulares quer judiciais, dele resultantes e

sem que o arrendatdrio possa invocar o direito de retengao.

Clausula 14.2
Publicidade
N3o estd incluido no objeto do arrendamento o direito a afixagdo de publicidade ou outro tipo

de sinalética, que carecga de autorizagao e licenciamento nos termos do Regulamento em vigor.
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Clausula 15.2
Libertacdo de garantia
No final do contrato o arrendatério devera através de requerimento dirigido ao Presidente da

Camara Municipal de Peniche solicitar a libertagdo de garantia.

Clausula 16.2
Incumprimento
Em caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condigdes fixadas, o Municipio de
Peniche, além de acionar a caucdo, garantia bancdria ou seguro-caucdo, poderd exigir

indeminizagdo pelos prejuizos e despesas dai resultantes.

Clausula 17.2

Interpretacao
Os litigios decorrentes da interpretacao do presente caderno de encargos, serdo regulados pela
legislacao portuguesa e submetidos ao foro da comarca de Peniche, com rentncia a qualquer

outro.

Clausula 18.2
Normas supletivas
Em tudo o omisso e ndo especificamente contrariado, regulardo as disposi¢bes legais e

regulamentares aplicaveis.
Peniche, 02 de outubro de 2026

O Presidente da Camara Municipal,

Filipe Maia de Matos Ferreira Sales

Departamento de Administra¢do Geral e Desenvolvimento Social
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ANEXOI

OBRAS MINIMAS EXIGIVEIS

Artigos Descricdo
Cap.1- Demolicoes
Todo o transporte dos produtos a vazadouro, devera ser levado de acordo Decreto-lei n? 46/2008, de 12/3,
e demais legislacdo aplicavel

1.1- Remogdo completa de cobertura, agrafos, e demais elementos e limpeza de residuos de fibrocimento que
contenham amianto e elaboragdo de procedimento especifico para aprovacdo da ACT e realizacio de
ensaios para determinagdo de fibras no ar, incluindo a reparacdo dos paramentos com argamassa de
cimento e areia .(m?) (medicdo em projecdo horizontal)

1.2 - Demoligdo de elementos estruturais da cobertura, incluindo o transporte dos produtos a vazadouro.{ml)

1.3- Remogdo de todos os vdos exteriores de janela e de porta em madeira, incluindo todos os trabalhos
inerentes.(un)

1.3.1- Janela com 2,80m x 2,25m. (un)
1.3.2- Janelacom 3,10m x 2,70m. (un)
1.3.3- Portacom 1,10m x 2,50m. (un)
1.3.4 - Janelacom 2,40m x 2,25m. (un)
1.3.5- Janelacom 0,80 m 1,60m. (un)
1.3.6 - Janela com 2,50m x 0,40m. {un)
1.3.7 - Janela com 0,80m x 0,40m. {un)
1.3.8 - Janela com 0,80m x 0,80m. {un)
1.3.9- Janela com 1,65m x 0,30m.(un})
1.3.10- Janela com 0,60m x 1,40m. (un)
1.3.11- Janela com 0,30m x 2,10m (un)
1.3.12- Janela com 0,60m x 1,10m.(un)
1.3.13- Janela com 1,60m x 2,20m. (un)
1.3.14 - Janela com 0,80m x 2,20m. (un)
1.3.15- Porta com 1,50m x 2,20m. (un)
1.4- Remogdo de peitoris e soleiras, incluindo todos os trabalhos inerentes.(un)
1.4.1- Janela com 2,80m . {(un)
1.4.2- Janela com 3,10m. (un)
1.4.3- Portacom 1,10m. (un)
1.4.4- Janela com 2,40m. (un)
1.4.5- Janela com 0,80m. (un)
1.4.6- Janela com 2,50m. (un)
1.4.7 - Janela com 1,65m.(un)
1.4.8- Janela com 0,60m. (un)
1.4.9- Janela com 0,30m (un)
1.4.10 - Janela com 1,60m. {un)
1.4.11- Porta com 1,50m. (un)

1.5- Demoligdo de pavimento e rodapés, incluindo o transporte dos produtos a vazadouro.(m?)

1.6 - Remocédo completa de azulejos, incluindo o transporte dos produtos a vazadouro.{m?)

1.7 - Remocéo de teto falso tipo pladur, incluindo o transporte dos produtos a vazadouro.(m?)

Cap.2 - Estabilidade

2.1- Fornecimento e colocagdo de betdo armado em vigas de bordadura, NP EN 206-1: C30/37; XC3(P); €1 0,4;
D22; S3, fabricado em central, e betonagem com bomba; Ago AS00 NR.
Inclui: Cofragem e descofragem. Marcagdo. Colocagdo das armaduras com separadores homologados.
Betonagem e compactagdo do betdo. Reparagdo de defeitos superficiais.(m?)

2.2 - Idem, em platibanda.(m3)

2.3 - Fornecimento e assentamento de vigas pré esforcadas do tipo B4, para assentamento da cobertura,
incluindo abertura e tapamento de rocos e todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.{ml)

2.4 - Fornecimento e assentamento de vigotas pré esforgadas do tipo 116, afastadas a 1,00m, para
assentamento da cobertura, incluindo abertura e tapamento de rogos e todos os fornecimentos e trabalhos
inerentes.(un)

Cap.3- Cobertura
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Artigos Descrigdo
3.1- Fornecimento e assentamento de painél sandwich de cor vermelha RAL3009 de 5 canais, com 40mm de
espessura em revestimento de cobertura, assente sobre estrutura, abertura de rogos, topos dentados no
remate a parede, remates laterais, incluindo todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.(m?)
Cap.4 - Revestimentos/ Paredes e tetos
4.1- Regularizagdo de elementos estruturais exteriores com argamassa de reparagdo de betdo do tipo ou
equivalente Motex dur basic da "Weber", cofragem e aplicagdo de primdrio anti-Oxido ibofer nas
armaduras, incluindo todos os trabalhos e fornecimentos inerentes, de acordo com as especificacbes do
fabricante e o transporte dos produtos a vazadouro a uma distdncia média de 12km. (m?)
4.2 - Reparagdo do reboco em paredes exteriores, incluindo escovagem e reconstitui¢do do mesmo quando
necessario considerando 50% da érea total, incluindo o transporte dos produtos a vazadouro a disténcia
média de 12km. (m?)
4.3 - Picagem e remog¢do do reboco existente em paredes interiores, incluindo o transporte dos produtos a
vazadouro a distancia média de 12km. {(m?)
4.4 - Execugdo de chapisco, embogo e reboco com acabamento a areado fino com argamassa hidréfuga de
cimento e areia, em paredes interiores para posterior pintura.(m?) iguala 4.3
4.5 - Execucdo de chapisco e embogo de regularizagdo, sarrafado, pronto a receber acabamento, incluindo
execugdo de arestas e remates.(m?)
4.6 - Fornecimento e aplicagdo de azulejo 20x20 cm de cor a definir, incluindo cimento-cola, tapamento de
_juntas e todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.(m?) igual a 4.5
4.7 - Fornecimento e aplicagdo de tinta do tipo ou equivalente "Stucomat, série 052- da Robbialac" de cor
branca, incluindo um aditivo anti fungos, do tipo "aditivo antifungos 013-0140 da Robbialac" em zonas
hdmidas, e todos os trabalhos e fornecimentos inerentes (m?) igual a 4.3
4.8 - Fornecimento e aplicacdo de tinta plastica tipo "Robbialac", em diversas cores conforme estereotomia do
edificio, com as dem&os necessarias ao seu bom acabamento, incluindo todos os trabalhos inerentes.(m?)
4.9 - Fornecimento e aplicagdo de teto falso tipo pladur, incluindo estrutura de suporte e demais materiais e
acessorios e todos os trabalhos necessarios ao seu bom acabamento.(m?)
4.10- Fornecimento e aplicagdo de tinta do tipo ou equivalente "Stucomat, série 052- da Robbialac" de cor
branca, incluindo todos os trabalhos e fornecimentos inerentes {m?)
Cap.5 - Revestimento/ Pavimentos
5.1- Execugdo de betonilha com 0,03m de espessura para assentamento de mosaico, incluindo todos os
trabalhos inerentes.(m?) igual a 1.5
5.2 - Fornecimento e assentamento de mosaico anti derrapante a definir, assente a cola, incluindo tapamento
de juntas e todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.(m?)
5.3 - Fornecimento e assentamento de mosaico a definir, assente a cola, incluindo tapamento de juntas e todos
os trabalhos e fornecimentos inerentes.{(m?)
5.4 - Fornecimento e assentamento de mosaico exterior anti derrapante a definir, assente a cola, incluindo
tapamento de juntas e todos os trabalhos e fornecimentos inerentes.{m?)
5.5- Fornecimento e assentamento de rodapé ceramico com 0,08m, assente a cola, incluindo tapamento de
juntas e totos os trabalhos e fornecimentos inerentes.(ml)
Cap.6 - Cantarias
6.1 - Fornecimento e assentamento de peitoris e soleiras com batente e canal quando necessério, com 0,05m
de espessura na face interior e 0,03m na face exterior, incluindo todos os trabalhos inerentes.{un)
6.1.1- Peitoril com 2,80m x 0,12m+0,15m . (un)
6.1.2 - Peitoril com 3,10m x 0,12m+0,15m . {un)
6.1.3 - Soleira com 1,10m x 0,30. (un)
6.1.4 - Peitoril com 2,40m x 0,12m+0,15m . {un)
6.1.5- Peitoril com 0,80m x 0,12m+0,15m . {un})
6.1.6 - Peitoril com 2,50m x 0,12m+0,15m . {un})
6.1.7 - Peitoril com 1,65m x 0,12m+0,15m . (un)
6.1.8 - Peitoril com 0,60m x 0,12m+0,15m . (un)
6.1.9 - Peitoril com 0,30m x 0,12m+0,15m . {(un)
6.1.10 - Peitoril com 1,60m x 0,12m+0,15m . (un)
6.1.11- Soleira com 1,50m x 0,30 . (un)
Cap.7 - Serralharias
7.1- Fornecimento e assentamento de vdos de caixilharia de aluminio anodizado de janela fixa, dotados com
portas de abrir, fechadura, puxador, bandeira de ventilagdo, etc..., perfil do tipo sistema de batente A.065
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Artigos

7.1.1-
7.1.2-
7.13-
7.14-
7.1.5-
7.1.6-
7.1.7 -
7.1.8-
7.1.9-
7.1.10-
7.1.11-
7.1.12-
7.1.13-
7.1.14 -
7.1.15-
Cap.8-
8.1-

Cap.9 -
9.1-

Cap.10 -
10.1-

Descrigdo
RPT do tipo ou equivalente "Extrusal" de cor ref. IPNA, incluindo todos os trabalhos e fornecimentos
inerentes.(m?)
Janela com 2,80m x 2,25m fixa com bandeira. (un)
Janela com 3,10m x 2,70m fixa. (un)
Porta com 1,10m x 2,50m com 1 folha de abrir. (un)
Janela com 2,40m x 2,25m fixa. (un)
Janela com 0,80 m 1,60m, fixa com bandeira. (un)
Janela com 2,50m x 0,40m fixa. (un)
Janela com 0,80m x 0,40m fixa com bandeira. (un)
Janela com 0,80m x 0,80m, fixa com bandeira. (un)
Janela com 1,65m x 0,30m, fixa.(un)
Janela com 0,60m x 1,40m, fixa com bandeira. (un)
Janela com 0,30m x 2,10m, fixa com bandeira (un)
Janela com 0,60m x 1,40m, fixa com bandeira.{un)
Janela com 1,60m x 2,20m, fixa com bandeira. (un)
Janela com 0,80m x 2,20m, fixa. (un)
Porta com 1,50m x 2,20m, com 2 folhas de abrir. {un)
Rede de abastecimento de agua
Execugdo completa da rede de abastecimento de aguas, incluindo ligagdo a rede, abertura e tapamento de
rogos e os trabalhos e materiais abaixo indicados.(vg)
Escavag8io, piquetagem, abertura e tapamento de rogos.
Almofada de areia até 0,10m acima do extradorso da tubagem.
Tubagem em PPR @40mm na ligac8o a rede publica de distribuigdo.
Tubagem em PPR @25mm.
Caixa de derivag¢do
Tubagem em PEX @16mm.
Curvas, Tés e restantes acessorios.
Demais pertences para o seu bom funcionamento
Rede de drenagem de Aguas residuais domésticas
Execugdo completa da rede de drenagem de dguas residuais domésticas, incluindo ligagdo a rede, abertura
e tapamento de rogos e os trabalhos e materiais abaixo indicados.{vg)
Escavagdo, piquetagem de pavimento quando necessario.
Almofada de areia até 0,10m acima do extradorso da tubagem.
Tubagem em PVC e todos os acessérios
Demais pertences para o seu bom funcionamento
Rede elétrica
Execucdo de toda a rede elétrica, incluindo, abertura e tapamento de rogos e materiais abaixo
indicados:(vg)
Cabos
Caixas
Aparelhagem
Armaduras de lluminacédo
Tomadas
Cabos
Aparelhagem
Entrada da rede de distribuigdo
Diversos
Quadros elétricos
Demais pertences para o seu bom funcionamento
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ANEXO Il
PARECERES

MUMNICIFIU DE PNiLhb Q _ o ,
bumeiosi0s02 o Diae. ) DOCAPESCA
Registo v Galgy MG, €3341(13 S FORTOEELGIASSA:

4 REV g aw 1%
Gse05.0) (el
Exr&o&geonhor'Presidente %ﬁ/
Dr¥José Correia 4
Cémara Municipal de Peniche
Largo do Municiplo
2520-630 Peniche

Data: 24.4.2017

Assunto: ‘Estudo Prévio para Remodelaggo do Ediflcio Municipal situada na Praia do Molhe de Leste, Peniche ~

Pedido de Parecer

Exm®. Senhor,

condicionantes:

(brD Pwdou(a

Em resposta ao vosso oficio em referéncia, datado de 07 de margo de 2017, sobre o assunto em epigrafe,
cumpre-nos informar V, Exa. que a Docapesca Porlos e Lotas, SA, apés anélise, emile parecer positivo ao *Esludo
Prévio para a Remodelagao do Edificio Municipal situado na Praia do Mothe Leste, Peniche” com as seguintes

1. Manutengdo da érea de implantagao do edificio existente;
2. Nao criag3o da zona de estar na areia, tipo longe, prevista no estudo prévio.

o= =as. . DCAS
(.‘,mnosmalhumsct.lmpmnenl'.%(Lu\ém”"L Wa /

1400-035 LISBOA - PORTUGAL

TR 9351 213938 100 | Fasc +351 213 935 101

docapseca@ocapescs ot

|

| =

| e
|
/

Gnnall:o de Aﬂm"“‘"“”

O Conselho de Administrag3o

5@5@ %{E’@ /) 7)1 IL\

Sérgio Faias

Terasa C 009“‘° Voges do
Coneeitio do Adminiatregar
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Exmo. Sr. Presidente

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano n.2 37

1250-009 - LISBOA

Portugal
§/ referéncia Data N/ referéncla Data
5018013-201703-ARHYO.DRHL
$02949-201703-DSOT
03-03-2017 Processo
16.450,10.10.00571.2016
ARHTO.DRHL.00078.2016

Assunto: Conferéncia de servigos - Remodelagdo de ediffcio municipal situado na Praia
do Molhe de Leste. Concelho de Peniche.

Relativamente 3 proposta de remadelag30 que nos oferece o assunto em epigrafe, compete informar que
este caso j# mereceu uma apreciagdio por parte deste instituto no 4mbito do Plano de Ordenamento da Orla
Costelra Alecbaga / Mafra e no 8mbito da titularidade recursos hidricos. Com efeito, esta prontincia foi
enviada a8 Cémara Municipal (C.M.) de Peniche em 07-10-2016 através do nosso oficio n.€ $053030-201609-
ARHTQ.DRHL, incluindo-se nestes termos, o conhecimento dado 3 DOCAPESCA — Portos e Lotas, S.A. através.
do oficio n.® $053754-201610-ARHTO.DRHL Ambos os oficios seguem em anexo ao presente oficio.

Presentemente, em resposta & vassa convocatéria (oficio n.2 $02949-201703-DSOT) /pedido de parecer,
vimos por este meio observar o seguinte:

1. Analisados os elementos de instrugo do processo remetide pela CCDR LVT, é nosso entendimento
que a parcela em causa encontra-se nas dreas integradas na REN, na tipologia de dunas litorals’

primdrias e secundérias,

2. Face ao exposto, estaremos perante o enguadramento descrito nos n.”* 2 e 3 do artigo 20.2 do
Decreto-Lel n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redagdo, designadamente, na tipologia de
dunas costeiras ~ porito | da alinea g) do anexo 1. Consequentemenite & de atender 3s definigBes e-

fungdes associados a esta tipologia, a saber:
1~ As dunas costeiras sdo formos de acurnulogdo edlica de areia marinhas.

2 — A drea correspond as dunas Iras é deli do, do lado do mor, pelo bose do duna embeiondria, ou frontal, ou
pelo buse do escorpa de ergsfo entalhads no cordbo dunar, abrangendo as dunas fi is em formagtio, prximas do mar,
os dunas fr billradas, localizades mais para o Interior, e outros dunas, bilizodas pela vegataglio ou

mdvers, cufo morfolegla resutto do movimentaglio da proprio dino.

3 — Em dunas costeiras podem ser realfzadas os usos e as ogfes que ndo cofoquem em cousa, cumulativomente, os
seguintes fungdes:

& de erosdo € golg ocednico, assoclados os tempestades ou tsunami, e

i} Constituigbo de barreiro contra fe
de erasép eolico; o
imp.001A.v16_Oficio_Lisbos_APA.LP ’ v g

ARH do Te]o ¢ Onate ~ Liskos
Rut Artitharla Urr, 107

& REPUBLICA 1039 - 052 GaboxiPorugal
= PORTUGUESA :-:;n-rs:rlsu 2147292000Fax-{+351} 71 4713074
e ———— - —— : garal@spacyiiente ot
AMBIENTE v apaiante 31
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) Armazenomento naturo! de arelg pera compensagfo da perdo de sedimento provorada pela erosfio;

. dAsctnnmd

i} Garantio dos processas de dindmica costeira e da diversiddde dos si: aturais, g do estruture
geomorfaldgico, dos habitots naturnfs e dos espécies da flora & da founa;

v} Equilibrio dos sisternas blofisicos;
v) ManutengBo da linho de costa;
vi} Preservagdo do seu interesse cénico e geoldgico;

vii) Seguranca de pessoas a bens.
3. Tendo por principio, que a pretenso deve corresponder 2 tipificac3o de Equipamentos e apoios de

praia, bem como infraestruturas assoclodas & utifizacéo de pralas Costeiras (alinea d do ponto VI~

EQUIPAMENTOS, RECREIQ E LAZER}, cujos usos e agbes referidos estao sujeltos a comunicaclio prévia

nos termos do artigo 22.¢, ¢, aplicado este entendimento no que concerne ao requisito do n.2 5 do

mesmo artigo, designatdamente, no prescrito pelo n.21 e 2 do artigo 5.2 da Portaria n.2 418/2012, de

20 de dezembro, mais se informa gue a tipologia de Dunas Costeiras, ndo figura na allnea d) do ponto

Vil - EQUIPAMENTOS; RECREIO E LAZER, do anexo 1l da referida portaria, e, consequentemente, niq_

é indicado como um uso ou agdo que carece de parecer obrigatério e vinculativo da APA, 1.P..

4. N3o obstante, conforme foi referido anteriormente, a APA, 1.P. jd emitlu parecer {S053030-201609-
ARHTO.DRHL), com orientacles técnicas tidas por adequadas face a iniciativa e proposta de
remodelagdo do edificlo municipal situado na Prala do Mothe Leste. Note-se, que a pretens3o se
localiza em drea de jurisdigdo portudria, presumindo-se que a ocupagdo em causa estard ficenciada
pela entidade competente, aspeto gue deve ser confirmado. Portanto, ao abrigo do regime juridico
da REN, apenas nos € possivel reiterar as orientagdes técnicas, enquadrando-as agora com as fungdes
associadas 2 tipologia de dunas costeiras (alinea g, ponto | do anexo | - DL 166/2008}, nomeadamente
nos seguintes aspetos:

a. A proposta deveriz trabalhar uma sofugdo que respeite o equillbrio dos sistemas biofisicos
(alinea iv} e a preservaglio do seu interesse cénico e geoldgico (alinea vi}, conforme definido no
n.2 3 para as fungBes da tipologia de Dunas Costeiras. Com efeito nde deverd promover o
aumento da drea de implantagBo nem surgimento de novo piso, porquanto as alteragdes que
dal resultarem incrementam, respetivamente, aumento da ocupagio de dreas dos corddes
dunares, e aumento da cércea do edificio. Nesta matéria, serd ainda fundamental gue nio seja
admitido um aumento da &rea de impermeabliizac3o;

b. A criagdo de “zono de estar na oreia tipo lounge” consubstancia a introducdo de uma nova
utilizagdio que nio se coaduna com o equillbrio e préservagdo biofisica do cordio dunar, ponds
em causa o disposto na alinea vi} do n.2 3 para as fungSes desta tipologia.

c. Face 3 uma proposta de remodelagdo € importante que o método construtiVo proposto seja
adequado ao local e &s funcBes desempenhadas pefas dunas. Neste sentldo observa-se gue:
perante uma construgdio pesada implantada em corddio dunar e servida @ nascente por acesso
pavimentado, & parecer que o processc de remodelagdo deveria introduzir processos

— — — 2

imp 8014.¥1€_Oficio_Listosa APA.LP
ARH g0 Tejo & Ousts ~ Lishos
R Astithatks Lirn, 107

=L  REPUBLICA 2039 - 052 Listos  Pariugst
= POERTUGUES:. le&;m:(d!l) 214728200 tax (435112147192 74
e = = e-malk prisiSpembierne o1
AMBIENTL ww noerniente gt
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construtivos adequados a realldade em presenga, ou seja, em termos de ocupagdo deveria
primar pela construgdo em sistema misto (adaptacSo de parte da estrutura pesada existente)
com a introducdio de sistemas de construg8o sobre-elevados nas dreas contiguas do cordio
dunar. Este aspeta assume partlcular pertinéncia caso se esteja perante um projeto que preveja
ademoligdo do edificio existente ou parte dele. N
d. Porfim, deve-se aplicar o mesmo princlpio em matéria de acessibilidade, ou seja, também deve
existir uma integragio funcional e estrutural do tipo da construgfio aplicada aos acessos
pedonais circundantes que ligam.o acesso/parque de estacionamento automével ao areal da
praia, nomeadamente, pelo uso de uma construgdo ligeira evidenciando sobre-elevacdo &
medida que atravessa ou sobrepde o corddo dunar.
5. Ora, nos termos do nosso oficio n.2 S053030-201609-ARHTO.DRHL, também j& se tinha aferido que
a parcela da intervengdo situa-se em drea de jurlsdicdo portudria ndo condicionada pelo £OOC
Alcobaca -~ Mafra, o que, cumulativamente, implica o tumprimento do disposto na suballnea ii) da
alinea d), do ponto VIl -~ EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, do ANEXQO | da Portaria n.? 419/2012,
de 20 de dezembro, ou seja, {-.] o abertura de novos acessos, vibrios e pedonuais, bem como a
reabHitaglio e ampliagdo dos existentes, pode ser admitido quando os mesmos sefum necessdrios ao
funcionamento das zonas de recreio bainear ou das infraestruturas de opoio & otividade ndutica,
devendo ser executodos em materials permedveis ou semipermedvels.
Assim, 0 nosso parecer no Ambito do regime Jurldico da REN, aponta para a revisgo do projeto nos aspetos
indicados no ponto 4 e 5 da presente avaliagdo, pois, este ndo poderé colocar em causa as fungdes descritas
no n.23, do ponto | - Dunas Costelras da alinea g da anexo | do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,
na sua atual redagdo, e, cumulativamente, terd de responder as condicBes e requisitos impostos pelo
disposto na alinea d), do ponto Vii— EQUIPAMENTOS, RECREIO E LAZER, do ANEXO I da Portaria n.2 419/2012,
de 20 de dezembro.
Dado que a autarquia estd na posse da comunicagdo enviada por esta ARH, e que o projeto agora apreciado,
afeto ac vosso registo S02949-201703-DSOT, no contempla qualquer alteragdo que vd ao encontro do

transmitide no nosso oficio n.2 5053030-201609-ARHTO.DRHL, e sem prejuizo da prontncia da entidade
competente, informa-se que o mesmo ndo retne condigdes téenicas pars merecer a nossa concordancia.

Com os melhores cumprimentos.
A Diretora da Administragio da Regido Hidrogrifica do
Tejo e Oeste

AW Py /4

Gahriela Moniz

Anexos: S053030-201609-ARHTO.ORKL; S053754- 201610-ARHTO.DRKL.,

ARH 4o Tejo u Qerte - Hstos
Aux Arcitharia Um, 107

% REPUBLICA 1099 - 052 Lubasr Panugal
= PORWGUESA Teletone: (+351) 31 4720300} Fax [+351) 23 47590 74
L sl ool «mol: para|fRapamt acta pt
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Departamento de Administragdo Geral e Desenvolvimento Social
Divisdo de Administragéo e Finangas — Niicleo de Contratagdo Publica e Patriménio

15



Caderno de Encargos

Concurso publico - Arrendamento do estabelecimento de
restauragéio e bebidas e / ou prestacdo de servigos nduticos,

sito junto @ praia do Molhe Leste
Processo n.2 1/26-27/AR-MS/PAT

7¥ PENICHE

(\\

2017,EXP,$,01,967 §

MLIRICTID DY BENITHY

f &

: AGENCIA ool

¥ ’ Fottaih w13 Ao fe.p sls-e0
A PORTUGUESA ‘ lz_ﬂg_ e, £V
Do AMB'ENTE LEXINITE Y ;
i A‘ Ala e A h Bt "
¢ a adi, v7 »
Registada €xmo. Sr. Presidente Nnwie .
Camara Municipal de Peniche i
Largo do Municipio ‘fﬁ"r ~ 5
2520-239 Peniche 3
- (
§/ referéncia Data N/ refergncia Data .
M57/16 anfpl $0S030-201608-ARHTO. DRI, ‘\‘
374 Proc. ARH-UX 18.02.02 0DOOC3.2000 a
i
Assunto: Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Alcobaga ~ Mafra:
Parecer ao estudo prévio para remodelagio do edificio municipal :
situado na Prala do Molhe Leste — Concelho de Peniche :
;
Na sequéncia do éxposto no assunto em epigrafe, vimos informar que a instalacio em aprego estd 15
localizada em drea de jurisdigSo portuiria demarcada no POOC Alcobaga - Mafra, e, o

sirmultaneamente, em terreno com auto de de'lmltagﬁo do Dom(nlo Publiw Marttimo {ver anexo 1).

Face a este enquadraménto & de esclarecer o segulnta:’

a) O edificlo munlcipal no estd referenciado pelo POOC Alcobaga — Mafra como instalagdo da
praiz marftima ds Prala do Molhe Leste - Plano de Praja P31;

b} Embora a totalidade da parcela ocupada pefo edificio se integre na desafetaciio produzida
pelo auto de delimitagiio, porém, parte do edificado a remodelar estéd sujeito a serviddo
administrativa do Dominlo Péblico Hidrico (ver anexo 2) na figura da margem das dguas do

mar,;

¢} Acresce referir que a prontincia & remodelag3o em causa, & vinculativa nos termos a defink

pela entidade competente para esta drea de jurisdigdo, a saber a_l?_O_CA[’ESCA Portos e
Lotas, SA.

.

N3o obstante, é de observar gue os objetivos do estudo prévio ndo deveriam athedr-se do processo
revisio em curso do POOC em vigor, que cu!m_inaré com a publicagSo de novoinstrumento de gestio
territorial (1GT) - Programa da Orla Costeira (POC) Alcobaca — Cabo Espichel.

Nesta circunstdncia, observa-se que o estude ptévlo,l querendo reabilitar o edificio, deverd ter em
conta a corregdo dos aspetos mais relevantes no que concermne a adaptagto desta instalaclio,

nomeadamente:

g BiA.v16_Diisle_Libes FFAI7,
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1. Aproposta nio deverd promover o aumento da drea total de implantag8o, nem surgimento
de navo plso, principaimente quando se prev@ que a alteracdo dai resultante pressupde,
respetivamente, a ocupagdo de dreas sensivels como é o caso dos corddes dunares e
transformar a cobertura em zona de lazer. A titulo de exemplo, o avango previsto pela
criagio de “zona de estor ng arela tipo lounge®, consubstancia a Introducio de uma
utilizagdo que nSo se coaduna com a preservacdo e Integraglo blofisica, nio
correspondenda por Isso a um uso compativel com a servidio administrativa do DPH.

2. Tratando-se de uma construcio pesada implantada em cord3o dunar e servida a nascente
por acesso pavimentado, é parecer que o processo de adaptagio deveria ter por principlo,
o uso de processos construtivos adequados 3 realidade em presenca, pelo que 3
remodelacio da estrutura, em termos de ocupac3o deveria primar pela construgio em
sistera misto {adaptaciio da estrutura pesada existente) com a IntrodugSo de sistemas de
construglo sobre-elevados nas dreas mais préximas do corddo dunar, e, simultaneamente,
a integragdo funcional da construgdo no seu enquadramento com os acessos circundantes.

Em fungdo de necessdria articulago institucional, mais se informa, que os termos do presente
oficio foram remetidos para conhecimento dos servigos da DOCAPESCA - Portos e Lotas, 5.A..

Com os melhores cumprimentes,

A Diretora da Admlri!stmgﬁo da Regifio Hidrogrifica do Tejo e Oeste

Gabriela Moniz

No uso de b das 0o abrigo do . 12350/2015, publicado ne
md’m:'sﬁe N.® 215 - de 3 de novembra de 2015}
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AGEMCIA Plano de Ordenamento da Orta Costeira Alcobaca - Mafra
DO AMBIENTE  S053020-201609-ARHTO.DRHL - Anexo 1
— Linha &mite do ielo ARHTejoOeste
ARH do Tejo e Oeste Linha #imite da margem ARHTejoOeste
Coordinate Sysem: ETAS 1980 Rortuged TMOG 4
Projection: Transwerce Mercator == DPH
Daturn: ETRS 1989
False Easting: 0.0000 = DPE
False Northing: 0.0000
Cantral Meridian: 8.1331 e |nstataclo ra Prata do Mothe Leste - Pehiche
Scale Factor 1.0000
tatitude Of Origin: 38.6683
Uniy: Meter
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NGEMCIA Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaca — Mafra

DO ANEENTE £055030-201609-ARHTO.DRHL - Anexo 2
. i |nstatagio na Praia do Mothe Leste - Peniche
ARH do Tejo e Oeste
Coordinate System: ETRS 1583 Portugal TMOS Dorninto Pablico Maritimo
Projection: Transverne Merctor
Dvtun Py 108 Linha Limite do Lefto

Margem das Aguas do Mar
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