municipio de DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

Penlc e Divisdo de Estudos, Projectos, Planeamento e Controlo

ASSUNTO: Loteamento No Casal da Cruz — UNIDADE DE EXECUCAO DE ATOUGUIA DA BALEIA

LOCAL: Atouguia da Baleia

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Introducédo

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao projeto de loteamento, que tem como
objetivo a realizacdo de uma unidade de execucdo através do reparcelamento de um conjunto de
propriedades, que ir4 garantir a libertacdo de &rea para a construcdo de um equipamento, que neste
caso é o Centro Escolar de Atouguia da Baleia.

E de referir, que esta operac&o urbanistica da continuidade a um projeto semelhante desenvolvido e
concretizado pelo Municipio no mesmo tipo de relacdo com os proprietarios dos terrenos rusticos a
norte, e que também dessa forma permitiu a construcdo da Escola Basica do 2.° e 3.° Ciclos de
Atouguia da Baleia.

A é&rea a lotear insere-se nos “Espagos Urbanizaveis”, segundo a Carta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal de Peniche (PDMP), que de acordo com o artigo 12.° do Regulamento do referido
plano permite o desenvolvimento da presente opera¢ao urbanistica, por haver continuidade do tecido
urbano existente.

Da unidade de execucdo estdo em causa hove prédios, sendo oito parcelas de matriz predial ristica
e uma propriedade municipal urbana, como consta do contrato de planeamento.

1. Area de intervenc&o- Prédios rasticos para reparcelamento



A éarea a lotear insere-se nos “Espagos Urbanizaveis”, segundo a Carta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal de Peniche (PDMP), que de acordo com o artigo 12.° do Regulamento do referido
plano permite o desenvolvimento da presente operagédo urbanistica, por haver continuidade do tecido

urbano existente.

Da unidade de execucédo estdo em causa nove prédios, sendo oito parcelas de matriz predial rastica
e uma propriedade municipal urbana, como consta do contrato de planeamento.

Como se pode constatar na planta sintese esta urbanizagdo é o “fecho” da malha urbana e em
simultaneo do perimetro urbano deste aglomerado com a execugao da chamada variante de Atouguia
da Baleia, conforme define o PDMP, em matéria de rede viaria municipal.

A area de intervencédo de 28.500,00m2 corresponde a soma das areas das parcelas, que completam

a unidade de execugéo.
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2. Area de intervencéo e proposta da operacéo de loteamento



O loteamento é formado por 29 lotes para a construgcdo de moradias unifamiliares de dois pisos e
cave. Do conjunto dos 29 lotes,10 serdo para moradias isoladas e 19 para moradias em banda.

Estas tipologias propostas tem como objetivo dar continuidade ao tipo de ocupagéo existente, em que
a estrutura viaria proposta prolonga as vias ja criadas no local.
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3. Desenho da planta sintese do loteamento com implantagcdo do Centro Escolar

2. indices urbanisticos:

e Indice de construgao bruta.............ccocveveevevennnns 0,28
e Indice de implantagdo............ccccoceoeveeevenennnn. 0,11
e Densidade habitacional............ccccccccorniniinnnnnns 10,17 f/ha

3. Areas de Cedéncia

e Espacos verdes e de utilizacdo coletiva........ 1.140,00m?



Equipamentos e de utilizacdo coletiva.......... 7.621,75m?

Area dos arruamentos.........cooeveveeeeeeeeeeeeeienn. 6.151,20m?2

Area dos passeios................ceeeeunn.
Estacionamentos publicos (84 lugares)

Area do Dominio Privado do Municipio

QUADRO | - LOTES A CONSTITUIR

ceerenenn.4.230,00m?
912,50m?2

907,53m?

NP,
Lotes
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Area do

Lote (my

1177.30
1 177.30
1 177.30
1177.30
1 236.40
' 174.15
1 174.15
1 232.20
1 180.00
1 180.00
1 180.00
1 240,70
| 183.84
1 183.10
| 241.00

118162

| 24213
| 242.77
| 319.61

1 358.23
| 373.72
| 388.48
1 396.93
1 396.93
1 396.93
1 370.00
1 316.15
1 338.18
1 300.78

TOTAIS |7.537,20

Area
, Méaxima
Pisos | |mp.my)

Ne, NO.
Fogos Cércea

102.15

102,15

102.15|

10215

10215

102.15

' 102.15|

1 650 2 | 10215
1 108.00

1 108.00

1 108.00 |

- 108.00

1 92.69
1 91.95

9115
' 91.15
' 91.15

1 90.80 |
1 151.33
1 152.77
12150 |
12150 |
12150 |
1 650 | 2+ [121.50 |

' 90.80
' 90.00

Cave 9150

12150 |
12150 |
12150 |
1121.50 |
| 212.63

12555

1 135.75 |

Area de | Acima do solo|Abaixo do solo

Area Bruta de Construgdo(m?)

Logr.(m?) | Habitagao | Estaci.

7515
yisiatsl
75.15
9:15
134.25
72.00
72.00
130.05
72.00
72.00
72.00
132.70

149.85
90.82

198.11
236.73
252.22
266.98

| 275.43

275.43
275.43
248.50
194.65

165.03

204.30

1 204.30 |
1 204.30 |
1204.30 |
1204.30 |
1204.30 |
1 204.30 |
1204.30 |
1 216.00 |
1 216.00 |
1 216.00 |
1 216.00 |
1182.30 |
1182.30 |
1182.30 |
1181.60 |
1181.60 |
1180.00 |
| 243.00
| 243.00
| 243.00
| 243.00
1 243.00
| 243.00
| 243.00
1 243.00 |
| 243.00
1 251.10
| 271.50

00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
00.00
90.80

90.00

Total

1 204.30 |
1 204.30

1 204.30

| 204.30

1 204.30

1 204.30

1 204.30

' 204.30

| 216.00

1 216.00

' 216.00

1 216.00

1 182.30

1 182.30
1182.30

| 272.40
90.80 |
| 270.00
112150 |
1 121.50 |
1 121.50 |
1 121.50 |
112150 |
1 121.50 |
1 121.50 |
121.50 |
1 121.50 |
1 125.55 |
1 135.75 |

272.40

364.50
364.50
364.50
364.50
364.50
364.50
364.50
364.50
364.50
376.65
407.25

- - - ‘3.149,05 4.388,15/6.298,10 1.626,40 7.942,50

indice indice
Médio de | Edificabilidade
Utilizagdo Média

0,278 | 0,220




4. Plano de acessibilidades

O presente plano de acessibilidades é composto pela presente memoéria descritiva e justificativa, pela
planta de acessibilidades constante das pecas desenhadas do projeto de arquitetura e pelos PCAVia

(Pormenores construtivos de acessibilidades na via puablica) em uso no Municipio de Peniche.

Na elaboracdo do projeto de arquitetura do loteamento foram cumpridas as normas técnicas de
melhoria das acessibilidades para pessoas com mobilidade condicionada aplicaveis a via publica

constantes do anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Conforme prevé a secc¢édo 1.1 das referidas normas técnicas, as areas do loteamento que passardo a
pertencer ao dominio publico serdo dotadas de uma rede de percursos pedonais, livre de quaisquer
obstaculos, continua e coerente, que proporcionara 0 acesso seguro e confortavel das pessoas com
mobilidade condicionada a todos o0s pontos relevantes da sua estrutura ativa, nomeadamente:

1) Aos lotes a construir;

2) Aos equipamentos coletivos

3) Aos espacos publicos de recreio e de lazer

4) Aos espagos de estacionamento de viaturas

5) Aos locais de paragem temporéria de viaturas para entrada/saida de passageiros;

6) A paragem de transportes publicos.

Nesse sentido foi previsto:

e Passadeiras em todos 0s cruzamentos e entroncamentos;

e Rebaixamentos de passeios de ambos os lados das passadeiras, com textura e cor
diferenciada do revestimento do passeio;

e Passeios com largura livre de quaisquer obstaculos minima de 1,50m;

e Acessibilidade ao portdo de entrada do centro escolar;

e Trés lugares de estacionamentos reservados para veiculos de pessoas com mobilidade
condicionada, com uma faixa lateral adicional de 1 metro de largura e rebaixamento de
passeio para possibilitar o acesso ao mesmo;

e Acessibilidade ao espaco de paragem dos transportes publicos e escolares;

e Acessibilidade aos contentores de residuos sélidos urbanos.

O presente plano de acessibilidades sera complementado com os PCAVia que constardo do projeto

de execucdo da rede viaria.

Os projetos das especialidades deverao cumprir 0 presente plano de acessibilidades, garantindo que
nenhum dos equipamentos ou instalacdes das respetivas especialidades sejam instalados dentro da

rede de percursos acessiveis.



5. Projetos de urbanizacido

Fardo parte deste processo 0s seguintes projetos das especialidades:

- Projeto de arruamentos;

- Projeto de sinalizacao rodoviaria;

- Projeto de rede de gas;

- Projeto de rede de aguas pluviais;

- Projeto de rede de aguas residuais;
- Projeto de abastecimento de 4gua;
- Projeto elétrico;

- Projeto de telecomunicacdes ITUR,;
- Projeto de linha de média tensao;

- Recolha de residuos sélidos.

Peniche, 4 de novembro de 2014
A Responsavel - DEPPC,

Etelvina Alves, Arquitecta.



