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Nos termos da alinea a) do n.2 do artigo 93 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RIGT)




Considerando que:

1. O Plano Diretor Municipal de Peniche, com duas décadas de existéncia, entrou em vigor em 1995,
através da Resolugdo do Concelho de Ministros n.2 139/95 de 16 de Novembro, encontra hd muito,
dificuldades de aplicagdo face as atuais exigéncias e objetivos de ordenamento do territério,
especialmente em matéria de programacdo municipal de intervengtes integradas;

2. A necessidade identificada de, através de alteracfo das disposicdes regulamentares do Plano
Diretor Municipal, ainda que se tenha iniciado a revisdo mais profunda deste instrumento,
prospetivo para as necessidades e desafios deste novo século, dotar este instrumento de uma figura,
mais célere e flexivel, em alternativa aos planos municipais mais concretos (planos de urbanizagBo e
planos de pormenor}, respondendo, nos timings adequados, a4 evolucio das circunstincias,
designadamente de caracter econdmico, entretanto ocorridas, e as necessidades imediatas de
intervengdo no territério e de aproveitamento de oportunidades dessa intervencio;

3. A remissdo dos planos diretores aos planos municipais mais concretos se prende apenas e
exclusivamente com o facto de, a essa data, tais planos serem a tnica forma de intervir no territério
com uma viséio de conjunto;

4, A proposta de alteragiio ao regulamento prevé a possibilidade de, a par dos planos de urbanizacio
e de pormenor, se preveja a delimitacdo de unidades de execuglio como instrumento de
concretizacdo das opges do Plano Diretor, limitando-se, apenas, dotar ¢ concelho de orientages
executdrias, traduzidas, numa atitude pro-ativa, em execugies urbanisticas programadas e
sistematicas;

5. A alteracdo concretiza a aproximagio ao contetido da recente Lei de Bases da Politica de Solos,
Ordenamente do Territdrio € Urbanismo (LBSOTU);

6. Desencadeando-se um processo de alteragio regulamentar ao Plano Diretor Municipal torna-se
imperativo analisar outras modificagBes parciais as suas opgdes;

7. As disposi¢fes normativas, atinentes aos espagos culturais, se bem que ndo tenham suscitado
duvidas significativas durante os anos de vigéncia do PDM, sendo mesmo de realcar o amplo
consenso técnico na sua interpretacdo, certo é que a redagio do artigo 27.2 é manifestamente
confusa e ambigua, podendo gerar interpretag8es discordantes se for lida de forma literal como
sucedeu recentemente no dmbito de uma aclo inspetiva, conforme, alids, ficou plenamente
demostrado no parecer técnico emitido em 7 de janeiro de 2011, que para bom entendimento se
anexa; '

8. E objetivo da Camara Municipal clarificar esta norma técnica de forma a suprimir as divergéncias
de interpretagdo a que as mesmas possam conduzir,} bem como as consequéncias negativas que, do
ponto de vista da ocupagiio territorial, a sua aplicagio literal pode provocar. A alteracfio a introduzir
neste preceito visa apenas e exclusivamente clarificar o sentido que sempre lhe foi dado ao longo
dos anos, criando seguranga juridica para que os destinatédrios possam saber exatamente qual o seu
sentido, isto é, a interpretagio que dela faz a Camara.




Assim,

Considerando que os objetivos acima enunciados podem ser alcancados através da alteragio das
disposicdes regulamentares do Plano Diretor Municipal, que se enguadra nos procedimentos
reguiados pelo regime juridico dos instrumentos de gestfio territorial - RIGT — Decreto-Lei n.2
380/99 de 22 de setembro, com a redaco dada pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20 de fevereiro;

Conslderando que “as alteracfes aos instrumentos de gestdo territorial seguem, com as devidas
adaptacbes, os procedimentos previstos (..} para a sua elaboragcio, aprovacéo, ratificaciio e
publicacdio” {n.21 do art.2 96, do RIIGT), e que a deliberagdo de inicio de procedimento compete 4
Camara Municipal, nos termos do n.21 do art.¢ 74 do RIGT;

Considerando também que “as pequenas alteragcdes aos instrumentos de gestéo territorial sé séo
objeto de avaliagiio ambiental no caso de se determinar que séio suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente” {n.23 do art.2 96 do RIIGT), e que "compete & entidade responsdvel pela
elaboragdo do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliacfio ambiental”
(n.22 do art.2 3 do D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho);

Considerando que as alteragdes das disposicBes regulamentares do PDM irfo apenas ter
repercussdes concentradas em partes de reduzida dimensdo face ao territdrio municipal;

Considerando que os pianos e programas nos setores do ordenamento urbano e rural “em que se
determine a utiliza¢dio de pequenas dreas a nivel local e pequenas alteragbes aos planos e programas
af referidos sé devem ser objeto de avaliagéio ambiental no caso de se determinar que os referidos
planos e programas séio suscetivels de ter efeitos significatives no ambiente” (n.21 do art.2 4 do D.L.
n.2 232/2007, de 15 de junho, com a redacio dada pelo D.L. n.2 58/2011 de 4 de maio).

Propdem-se que a Exma. Camara Municipal de Peniche delibere:

1. Dar inicio ao procedimento de alteragio dos artigos 2.2, 11.%, 12.2 e 27.2 do Plano
Diretor Municipal de Peniche, no sentide constante da proposta apresentada em anexo e
nos termos acima descritos, de acordo com a allinea a) do n.22 do art.2 93 do Decreto-Lei n.2
380/99, de 22 de setembro, com a reda¢io dada pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20 de
fevereiro, a qual devera estar conclufda no prazo de 20 dias;

2. Dar Inicio ao periodo de participagdo pablica preventiva, nos termos do n.22 do art,2 77
do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redacdio dada pelo Decreto-Lei n.?
46/2009, de 20 de fevereiro, fixando o prazo de 15 dias durante o qual os cidaddos
interessados poderdo, formular observacies ou sugestes, apresentarem ou obterem
informagBes ou esclarecimentos, sohre qualsquer questBes que entendam dever ser
consideradas no dmbito da presente alteracio. As sugest&es e outras informacBes deverfio
ser apresentadas por escrito e dirigidas ao Presidente da Camara, entregues em mio na
secretaria da Cémara, por e-mail {cmpeniche@cmpeniche.pt), ou por correio para Cimara
Municipal de Peniche, largo do Municipio, 2520 -239 Peniche. Quaisquer esclarecimentos
que se mostrem necessarios poderdo ser obtidos na Divisdo de Planeamento e Gesto
Urbanistica, sito na Rua Vasco da Gama, n.2 45, 2520 — 492 Peniche, onde o processo de




revisdo do Plano Diretor Municipal de Peniche também se encontra disponivel para consulta,
durante o perfodo supra indicado, nos dias dteis, das 9 horas as 13 horas e das 14 horas as
17 horas. A deliberagdo em apreco serd publicitada nos termos legalmente previstos

3. Nao sujeitar a presente alteragéio das disposi¢des regulamentares do PDM de Peniche a
Avaliagdo Ambiental Estratégica, com base nos prossupostos anteriores e ponderado o
disposto no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com a redagéio dada pelo D.L. n.2
58/2011 de 4 de maio, em especial o n.2 1 do seu art.2 4, e o estabelecido no n.23 do art.2 96
do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redago dada pelo Decreto-Lei n.?
46/2009, de 20 de fevereiro.

4. Aprovar a presente proposta de alteracdo aos artigos 2.2, 11.2, 12.2 e 27.2 do Plano
Diretor Municipal e a sua remissdo a CCDRLVT para efeitos do disposto nos n.%s 3 e ss. do
artigo 75.2-C do Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial, deliberaco esta
cujos efeitos ficam condicionados {condi¢do suspensiva) & nfo apresenta¢io de quaisquer
interven¢Bes em sede de participagdo preventiva ou, tendo estas ocorrido, & nfo
modificacdo da presente proposta de alteracdo, situagdo em gue a remisso da proposta
CCDRLVT deve ser acompanhada do relatério de ponderagédo dessas intervengdes.




ANEXO |

REGULAMENTO DO PDM PENICHE - PROPOSTA DE ALTERACAO

Artigo 2.2 - DefinigBes

d) Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo: areas que, pela sua homogeneidade
fisica, de estrutura de povoamento e atividades e quadro de acessibilidade, deverdo vir a ser
objeto de particuiarizagdo em Planos de Urbanizagio ou de Pormenor; ou dreas a delimitar
para umma execucdo programada e sistematica, com fins estruturanies e integrados,

Artigo 119 - Espacos Urbanos

1. Os espagos urbanos, a que se refere a alinea a) do ponto 1 do Artigo 22 e delimitados na
Carta de Ordenamento, sdo constituidos pelos aglomerados urbanos existentes.
Classificam-se os aglomerados urbanos do concelho de Peniche nas seguintes categorias:
Nivel 1 - Cidade de Peniche, sede do Concelho e nticleo urbano principal.

Nivel 2 - Centros urbanos secundarios incluindo os aglomerados de Ferrei, Atouguia da
Baleia e Serra de El-Rei e 0s sistemas urbanos Consolacdo-Estrada e Geraldes-Sdo
Bernardino.

Nivel 3 - Os nticleos urbanos de Coimbré, Casais Brancos, Casais Mestre Mendo e Bufarda.

Nivel 4- Os restantes nucleos urbanos do concelho, de menor dimensdo e peso demografico
e com fungdes ligadas sobretudo a vida rural.

2. Cabe aos instrumentos de planeamento e ordenamento do territério promover e
detalhar a estruturagdo interna e a qualificagdo de cada um dos aglomerados urbanos,
tendo em conta os seguintes objetivos:

a) A contengdo dos aglomerados de nivel 4 identificados na Carta de Ordenamento dentro
dos seus limites atuais e admitindo apenas o preenchimento, por novas edificagtes, dos
espacos livres existentes;

b) Recuperagdo, renovacdo ou reconversdo dos sectores urbanos degradados;

e) As areas livres, em estado de abandono ou sem uso especifico relevante situadas no
interior dos aglomerados urbanos devem prioritariamente destinar-se a satisfagdo de
caréncias dotacionais da rede de equipamentos coletivos, das caréncias de habitacio e
servigos, e de funcionamento dos sistemas de circulagdo e parqueamento e rede de
espacos verdes;

d) Respeito pelas caracteristicas e especificidades que confiram identidade prépria aos
centros, sectores ou aglomerados urbanos na sua expressio global, designadamente no
que se refere ao patrimdnio arquitetdnico, paisagistico, histdrico ou cultural;

e} Reabilitacdo de dreas industriais degradadas dentro dos perimetros urbanos, atribuindo-
thes, se necessario, outros fins compativeis com a classe de espago urbano;

f) Manutengdo e valorizagio das linhas de dgua, nomeadamente [eitos e margens,
inscrevendo estas dreas na dotacdo de areas verdes de desenvolvimento linear ou em




cunhas verdes;
g) Criagdo de areas verdes de dimensdo adequada e preenchidas por estruturas de
equipamento destinadas ao lazer recreativo e passivo;

otivem Objetivaciio de tracados
quallflcados de desenho urbano por forma a obter recomposi¢des e requalificagdes
ambientais desejadas,

3. Nos espagos urbanos, a construcdo de novos edificios pode efetuar-se em lotes ja
destacados ou em parcelas cuja dimensdo permita o seu loteamento urbano.

3.1. A construcdo de novos edificios em lotes ja destacados fica sujeita aos seguintes

condicionamentos:

a} A altura das construgtes serd dada pelo valor modal {valor mais frequente) das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do armamento onde se integra o novo edificio,
no trogo de rua compreendido entre duas transversais, ou que apresente caracteristicas
tipoldgicas homogéneas.

b) A exce¢do de edificios isolados, e sem prejuizo de limites mais favoraveis previstos no
Art.2 592 do RGEU, a altura total das novas constru¢es (HF) ndo poderd exceder os
seguintes valores em fun¢do da largura do armamento (L) para o qual tem o acesso
principal:

- L menor ouigual a 5,5 m (cinco virgula cinco metros):
HF - 3,5 m {trés virgula cinco metros);
- L superior a 5,5 m {cinco virgula cinco metros) e inferior a 9,0 m {nove metros):
HF = 6,5 m (seis virgula cinco metros);
- L superior a 9,0 m (nove metros) e inferior a 12,5 m (doze virgula cinco metros}):
HF 9,5 m (nove virguia cinco metros);
- L superior a 12,5 m {doze virgula cinco metros):
HF que resulta da aplicagdo do Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, nunca
excedendo o maximo previsto para edificios isolados.
¢) Nos edificios isolados, a altura das construgdes ndo poderd exceder:
- 18,5 m (dezoito virgula cinco metros} nos aglomerados urbanos de nivel 1;
- 12,5 m (doze virgula cinco metros) nos aglomerados urbanos de nivel 2;
- 9,5 m (nove virgula cinco metros) nos restantes aglomerados do concelho {niveis 3 e 4).

d) As dotagdes em superficies de estacionamento devem respeitar as normas estabelecidas
na Portaria n® 1182/92 de 22 de Dezembro.

e) Sempre que as disposicdes das alineas a} e b}, mencionadas anteriormente, se mostrem
incompativeis entre si, prevalece o critério definido na primeira.

3.2. Os loteamentos urbanos, quando tal se mostre convenlente para cumprimento dos
objetivos referidos no nimero 2, devem ser integrados em sistemas de execugdo
sistematica,

3.3. A reabilitagdo urbana, quando se mostre conveniente gue seja dinamizada de forma

sistematica, deve ser enquadrada por “drea de reabilita¢do urbana”.




Artigo 12.2 - Espacos Urbanizdveis

1. Os Espacos Urbanizdveis sdo aqueles a que se refere a alinea b) do ponto 1 do Artigo 2% e
que estdo delimitados na Carta de Ordenamento.

2. Cabe aos instrumentos de planeamento e ordenamento do territério previstos no

Decreto-Lei. 69/90 de 2 de Margo, e aplicdveis a cada uma das dreas ou conjuntos de dreas,

definir a respetiva estruturagdo tendo em vista os seguintes objetivos:

a) Contengéo do alastramento urbano desordenado, incoerente e de expressdo urbanistica
desqualificada;

b) Definigdo rigorosa dos perimetros urbanos;

¢} Constituicdo de zonas de defesa, controlo do impacte ambiental e de amortizagio sobre
a paisagem envolvente;

d) Redugdo das ag¢des prejudiciais as zonas sensiveis circundantes;

e} Garantia da satisfagio global das dotagBes em equipamentos para toda a drea territorial
incorporando os espagos urbanos aquando da sua programagio;

f) Reforgo da fixacdo do limite das compartimentagdes paisagisticas (“cidade -campo”);

g) Manuteng&o e valorizag¢do das linhas de dgua, nomeadamente leitos e margens;

h) Criagdo de areas verdes de dimens3o adequada, integrando-se ai preferencialmente os
solos de baixas aluvionares;

i} Hierarquizagdo dos tragados do sistema vidrio face a emergéncia da articulagdo com os
tragados interurbanos de expressao concefhia, sub-regional ou regional;

j} Obtencdo de Desenhos Urbanos qualificadores de urbanidade e de redugio das
expressoes de periferia.

3. Nos espagos urbanizdveis os valores maximos a observar dos indices urbanisticos sdo os
que constam dos numeros seguintes e em fungdo das tipologias de aglomerages
verificadas no concetho.

3.1. Nos agiomerados urbanos de nivel 1:
Indice de Construgdio Bruta 0,70 (zero virgula setenta)
Densidade Habitacionai 60 (sessenta) fogos por hectare

3.2. Nos aglomerados urbanos de nivel 2:
[ndice de Construgio Bruta 0,50 (zero virgula cinquenta)
Densidade Habitacional 40 (quarenta) fogos por hectare

3.3. Nos restantes aglomerados do concelho (niveis 3 e 4):
indice de construgdo bruta 0,35 (zero virgula trinta e cinco)
Densidade Habitacional 30 (trinta) fogos por hectare

3.4. Em todas as operacgdes urbanisticas serd observado o que, relativamente a alturas das
construcdes, se dispGe em 3.1 do Artigo 119.

3.5. Em todas as operagdes deverd ser observado o disposto na ja referida Portaria 1182/92.




3.6. A expansiio urbana sé pode ocorrer quando articule, colmate ou dé continuidade ao
tecido urbano existente,

3.7. Nos espagos urbanizdveis sdo admitidas edificagbes assistematicas quando,
cumulativamente:
a} O prédio seja marginado por via publica pavimentada e infraestruturada;
b} O projeto respeite as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas dominantes na
envolvente,

3.8. Nos espac¢os urbanizdveis podem ocorrer outras operagdes urbanisticas, para além
das referidas em 3.7, desde que, respeitando o estabelecido em 3,6:
a) Se conformem com plano de pormenor ou de urbanizagiio em vigor;
b) Ou correspondam a processos de execugdo sistemdtica, no Ambito de unidades de
execugio para o efeito delimitadas.

Artigo 272 - Centro Historico de Peniche

1. O Centro Historico de Peniche, referenciado na Carta de Ordenamento e nas Cartas de
Patrimonio e Infraestruturas que fazem parte integrante deste Plano, e correspondendo
no essencial a zona de protecdo das Muralhas, fica sujeito aos condicionantes expressos
no ponto 3 do artigo anterior e mais aos seguintes:

1.1.5alvo o disposto na alinea seguinte, as edificacles existentes apenas poderio ser objeto
de obras de conservacdo e restauro.

1.2, Em situagdes excecionais, ditadas por razdes de ordem técnica ou social, a Camara
Municipal poderd autorizar obras de adaptacdo, de remedelagie ampliagio ou de
reconstrugdo, com prévia demolicdo da edificagdo existente.

1.3.No caso previsto na alinea anterior, a altura da edificagdo ndo poderd exceder a cércea
da preexisténcia da frente edificada.




1.4.0 pedido de licenciamento de obras nestas edificagbes deve ser instruido com o
levantamento rigoroso do existente, ilustrado com documentagio fotogréfica completa,

1.5.Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar as mudangas de uso de
habitagdo para servigos (que, em principio, devem confinar-se ao primeiro piso — rés do
chdo), a execugdo de obras de conservacdo e de restauro de toda a edificaco.

2. Independentemente das restrigdes referidas no nimero anterior, o nuicleo histérico de
Peniche deverd ser objeto de Planc de Pormenor de Salvaguarda que integre e valorize o
conjunto no contexto do desenvolvimento da sede de concelho.







